GUVERNUL ROMANIEI
HOTARARE

pentru modificarea si completarea Hotararii Guvernului nr. 962/2001 pentru aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte

Tn temeiul art. 108 din Constitutia Romaniei, republicata, al art. 1T din Ordonanta Guvernului nr.
24/2024 pentru modificarea si completarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte si precum si al art. 11l din Ordonanta Guvernului nr. 8/2025 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte

Guvernul Romaniei adopta prezenta hotarare.

Art. 1 Normele metodologice pentru punerea n aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 626 din 4 octombrie 2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, se modifica si se completeaza dupa cum urmeaza:

1. Laarticolul 1%, alineatul (1) se modifici si va avea urmaitorul cuprins:

“(1) Pentru dezvoltarea constructiei de locuinte, Tn valorificarea studiilor efectuate potrivit
prevederilor art. 1 alin. (5), se au in vedere promovarea unor solutii arhitecturale moderne si utilizarea
tehnologiilor avansate de executie si a unor materiale si produse noi, calitativ superioare. In situatia
repetarii solutiilor alese se are in vedere individualizarea ansamblurilor de locuinte prin planuri
urbanistice zonale si prin adaptarea respectivelor solutii la conditiile pedoclimatice existente in
amplasament. Pentru locuintele care se construiesc prin investitii din fonduri publice se adopta solutii de
suprafata si de confort minim prevazute in Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, cu incadrarea in valorile de referinta stabilite la nivelul Agentiei
Nationale pentru Locuinte, prin Hotarare a Consiliului de Administratie.”

2. La articolul 2, alineatul (2*) se modifici si va avea urmaitorul cuprins:

(271) Tn aplicarea prevederilor art. 3 alin. (3) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare, pentru programul privind constructia de locuinte cu chirie prin atragerea
capitalului privat, utilitatile si dotarile tehnico-edilitare se realizeaza prin obiective de investitii
promovate de consiliile locale ale comunelor, oraselor, municipiilor, respectiv ale sectoarelor
municipiului Bucuresti, de Consiliul General al Municipiului Bucuresti, de consiliile judetene si/sau de
investitori privati, dupa caz, potrivit legii si n corelare cu programele de constructii de locuinte.

3. La articolul 3 dupa alineatul (2) se introduc doua noi alineate, alin. (3) si (4), cu urmitorul
cuprins:

“(3) Tn situatia in care existd solicitari din partea specialistilor din domeniul sinatitii, autoritatille
administratiei publice locale aproba prin hotarare a consiliului local al comunei, orasului, municipiului,
respectiv al sectorului municipiului Bucuresti, a consiliului judetean sau a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, constituirea fondului de locuinte destinate exclusiv inchirierii specialistilor din
sanatate, in functie de situatia existenta la nivel local, precum si numarul acestora, cu respectarea,
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in functie de situatia existenta la nivel local, precum si numarul acestora, cu respectareaconditiilor
stabilite prin art. 22 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

(4) In situatia in care locuintele din fondul de locuinte constituit conform alin. (3) devin vacante si nu
mai exista cereri din partea specialistilor din sandtate acestea revin la destinatia initiala.”

4. La articolul 14, litera c) a alineatului (8) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

,»C) pentru locuintele destinate inchirierii in mod exclusiv unor specialisti din Tnvatdmant sau din
sandtate se pot propune si criterii specifice, in suplimentarea celor stabilite conform lit. a) si b), criterii
care se aplica si pentru fondul de locuinte constituit conform prevederilor art. 22 alin. (2) din Legea nr.
152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.”

5. La articolul 15, dupi alineatul (9%) se introduc doud noi alineate, alin. (9%) si alin. (9%), cu
urmatorul cuprins:

,,(9%) In cazul nerespectirii termenului previzut la art. 8 alin. (13') din Legea nr. 152/1998, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, administratorii locuintelor au obligatia de a vira sumele
reprezentand recuperarea investitiei din cuantumul chiriei neponderate conform prevederilor art. 8 alin.
(9) si (91) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, in contul
A.N.L. deschis la Trezoreria Statului. Sumele se vireaza lunar si orice intarziere in virarea sumelor
acestora atrage plata de penalitati reprezentind 0,05%/zi din suma datoratd, dar nu mai mult de
cuantumul sumei asupra careia sunt calculate.

(9% Penalititile se calculeazi pentru fiecare lund incepand cu prima zi urmitoare celei in care a expirat
termenul de 90 de zile, pand la indeplinirea obligatiei de repartizare a locuintei catre titularul
contractului de inchiriere, in conditiile legii. Penalitatile se calculeaza in conditiile legii fara a se lua in
calcul prima zi, precum si ziua indeplinirii obligatiei de platd a chiriei, cu respectarea art. 2.553 din
Legea nr. 287/2009, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.”

6. Laarticolul 15, alineatul (24') se modifica si va avea urmitorul cuprins:

,,(241) Nivelul maxim al chiriei, in functie de venitul mediu net lunar pe membru de familie, nu va
depisi cuantumul previzut la art. 8 alin. (91) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile si
completirile ulterioare, si nu poate fi mai mici decit chiria stabilitd la art. 8 alin. (9%) din Legea nr.
152/1998, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare.”

7. La articolul 192, alineatul (1) se modifici si va avea urmitorul cuprins:

,(1) Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, cu exceptia celor prevazute la art. 3 alin. (2), art. 15
si la art. 19%, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, in conditiile
prevazute la art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare.”

8. La articolul 192, dupa alineatul (1) se introduce un nou alineat, alin. (1), cu urméitorul cuprins:

,,(11) Tn conformitate cu prevederile art. 10 alin. (1), locuintele pentru tineri destinate inchirierii in mod
exclusiv specialistilor din invitimant sau sinitate, previzute la art. 3 alin. (3) si la 19 alin. (2) sunt
exploatate exclusiv in regim de inchiriere si nu se vand.”

9. La articolul 192, alineatul (4) se modifici si va avea urmitorul cuprins:

,»(4) Valoarea de vanzare a locuintei se stabileste potrivit prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d) si e) din
Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, la data vanzarii acesteia.
Valoarea de vanzare a locuintei reprezintd valoarea de investitie a locuintei, diminuata cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculatad in
functie de durata normata de functionare a cladirii, retinuta de autoritatile administratiei publice locale,
ale sectoarelor municipiului Bucuresti si virata ciatre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) din
Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Valoarea obtinuta se
actualizeaza cu rata inflatiei, comunicatd de Institutul National de Statisticd, pentru perioada cuprinsa
intre data punerii in functiune a locuintei si data vanzarii acesteia, data vanzarii fiind consideratd data
depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr.
152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Valoarea actualizata se pondereazad cu



coeficientul prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d*1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, conform modelului prevazut in anexa nr. 23.”

10. La articolul 192, alineatul (9) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

»(9) Vanzarea locuintelor prevazute la alin. (1) se realizeaza de catre autoritatile administratiei publice
locale, respectiv ale sectoarelor municipiului Bucuresti, sau de catre operatorii economici in a caror
administrare se afla imobilele respective.”

11. Alineatul (20) al art. 192 se abroga.

12. La articolul 193, dupa alineatul (1!) se introduce un nou alineat, alin. (1%), cu urmaétorul
cuprins:

“(12) Sumele incasate din vanzarea locuintelor precum si sumele rezultate din cuantumul chiriei
reprezentdnd recuperarea investitiei, calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii,
prevazute la art. 4 alin. (3) care se vireaza in contul A.N.L. deschis la Trezoreria Statului, conform
structurii prevazute n anexa nr. 10 «Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si
activitatilor finantate integral sau partial din venituri proprii» la Ordinul ministrului finantelor publice
nr. 1.954/2005 pentru aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice, se utilizeaza pentru
finantarea locuintelor construite prin programele A.N.L.”

13. La articolul 193, alineatele (4), (5), (6) si (6) se modifica si vor avea urmitorul cuprins:

“(4) Agentia Nationala pentru Locuinte, In colaborare cu autoritatile administratiei publice locale in a
caror administrare se afla locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, finalizate si inregistrate ca
mijloace fixe individual sau ca bloc de locuinte, elaboreazd documentele necesare si initiaza, prin
Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, proiecte de acte normative necesare in
aplicarea prevederilor art. II alin. (1) si (2) din Legea nr. 89/2008 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si a prevederilor art. II alin.
(1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 112/2010 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr.
159/2011.

(5) In aplicarea prevederilor art. 10 alin. (3) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare, sumele obtinute din vanzarea locuintelor se inregistreaza in contul deschis pe
seama consiliilor locale ale comunelor, oraselor, municipiilor, respectiv ale sectoarelor municipiului
Bucuresti, consiliilor judetene, Consiliului General al Municipiului Bucuresti, la unitétile Trezoreriei
Statului, conform structurii prevazute in anexa 10 «Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor
publice si activitatilor finantate integral sau partial din venituri proprii» la Ordinul ministrului finantelor
publice nr. 1.954/2005 pentru aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice, potrivit
regimului de finantare al institutiilor publice.

(6) Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, prevazute la alin. (5), dupa retinerea
sumei reprezentind comisionul previzut la art. 192 alin. (8) si a sumei previzute la art. 192 alin. (7),
dupd caz, se vireaza lunar, de cdtre autoritdtile administratiei publice locale, in contul Agentiei
Nationale pentru Locuinte deschis la Trezoreria Statului. Operatiunea se efectueaza prin ordin de plata
pentru Trezoreria Statului, iar orice intarziere atrage plata de penalitati, conform prevederilor legale in
vigoare. Suma previzuti la art. 192 alin. (7) se vireazi la bugetul local, unde se constituie ca venituri
destinate constructiei de locuinte. Suma previzuti la art. 192 alin. (8) se incaseazi si se constituie
venituri ale bugetului local, in cazul in care administrarea si vanzarea locuintelor se fac de catre
autoritatile administratiei publice locale, prin gestiune directd, sau ca venituri ale operatorilor economici
prin care se realizeaza vanzarea locuintelor, in cazul in care administrarea si vanzarea locuintelor se fac
de catre autoritdtile administratiei publice locale prin gestiune delegatd, in conditiile legii.

(6Y) Sumele obtinute din penalititile de intarziere previzute laart. 1372 alin. (12%), art. 15 alin.
(27) si art. 1973alin. (4™4) si (672) se vireaza de catre autoritatile administratiei publice locale in contul
Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis n acest sens la unitatile Trezoreriei Statului. Operatiunea se
efectueaza prin ordin de plata pentru Trezoreria Statului si se utilizeaza pentru dezvoltarea fondului de
locuinte prin Agentia Nationalad pentru Locuinte, in conditiile legii.”
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14. La Anexa nr. 11, litera B. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj, punctul 1. Situatia
locativa actuala, Nota se modifica si va avea urméatorul cuprins:

“NOTA: 1n cazul celor tolerati in spatiu, suprafata locuibili a locuintei, se imparte la numarul total al
locatarilor, in care sunt inclusi si cei care nu fac parte din familia solicitantului de locuinta, dar care
locuiesc Tn aceeasi locuintd. Tn cazul locuintelor inchiriate, suprafata locuibild detinuta conform
contractului de inchiriere se imparte numai la numarul membrilor familiei solicitantului de locuinta. La
stabilirea numarului de membri ai familiei solicitantului de locuinta se va avea in vedere componenta
familiei definita la lit. A pct. 2.”

15. Anexele nr. 16, 24 si 25 se modifici si se inlocuiesc cu anexele nr. 1-3 la prezenta hotirare.

Art. 11 Hotararea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 626 din 4 octombrie
2001, cu modificarile si completarile ulterioare si cu cele aduse prin prezenta hotarare, se va
republica, dandu-se textelor o noua numerotare.

PRIM — MINISTRU
ILIE-GAVRIL BOLOJAN



