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Art. 1.

Art. 2.
(1)

Art. 3.
(1)

Art. 4.
(1)

CARTEA I. DESPRE AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
PARTEA I. DISPOZITIl GENERALE PENTRU AMENAJAREA TERITORIULUI S| PENTRU URBANISM

Titlul I. Dispozitii cu privire la amenajarea teritoriului si urbanism
Capitolul I. Dispozitii generale

Obiectul de reglementare

Obiectul prezentului cod este de a asigura cadrul normativ pentru dezvoltarea durabila si
echilibrata si pentru atractivitatea intregului teritoriu national, cu respectarea interesului public
si a principiilor activitatii de amenajare a teritoriului si a activitatii de urbanism.

Prezentul cod reprezinta legea speciala pentru toate activitatile ce privesc domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismul si constructiile.

Prezentul cod se completeaza cu prevederile Codului administrativ aprobat prin Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare precum si cu alte
reglementari de drept comun aplicabile in materie, in masura in care prevederile acestora nu
contravin prevederilor prezentului cod.

Teritoriul Romaniei prin prisma activitatilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Teritoriul Romaniei este spatiul in care se deruleaza procesul de dezvoltare durabila si este parte
a avutiei nationale de care beneficiaza toti cetatenii tarii prin activitatile de amenajare a
teritoriului si prin activitatile de urbanism sau de dezvoltare urbana durabila realizate de catre
autoritatile publice centrale si locale.

Autoritatile administratiei publice centrale si locale sunt gestionarul acestei avutii si garantul
dezvoltarii durabile si echilibrate, in limitele competentelor legale.

Statul, prin intermediul autoritatilor administratiei publice centrale si/sau locale si institutiilor
publice, are dreptul si datoria de a asigura, prin activitatea de amenajare a teritoriului si prin
activitatea de urbanism, conditiile de dezvoltare durabila si echilibrata si respectarea interesului
public, potrivit legii. In acest sens, administratia publica centrala si/sau locala are dreptul de a
impune restrictii modului de folosire a proprietatii private in favoarea interesului public, in
conformitate cu prevederile Constitutiei Romaniei, cu prezentul cod si cu alte legi aplicabile.

Interesul public in amenajarea teritoriului si urbanism

in sensul prezentului cod, asigurarea interesul public este reprezentata de prioritizarea utilizarii
teritoriului pentru realizarea investitiilor necesare dezvoltarii durabile si echilibrate a teritoriului
prin intermediul documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism,
protejarea valorilor de patrimoniu natural si construit, asigurarea calitatii mediului natural si
construit si asigurarea accesului echitabil al cetatenilor la utilitati si servicii de interes general.

in vederea protejarii interesului public, in sensul alin. (1), autoritatile administratiei publice
centrale si locale pot institui delimitari teritoriale, masuri si interdictii privitoare la utilizarea
terenului, realizarea de constructii, lucrari, dezvoltari sau exploatari agricole, forestiere sau
artizanale, comerciale sau industriale.

Gestionarea spatiala a teritoriului

Gestionarea spatiala a teritoriului este o activitate obligatorie, continua a autoritatilor
administratiei publice centrale si locale prin intermediul careia se asigura drepturi si
responsabilitati in folosirea si utilizarea eficienta si sustenabila a proprietatilor, conditii de
locuire, de munca si de transport adecvate, protejarea identitatii arhitecturale, urbanistice si
culturale a localitatilor urbane si rurale, conditii de munca, de servicii publice si de transport ce
raspund diversitatii nevoilor si resurselor populatiei, reducerea consumului de energie, asigurarea
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Art. 5.
(1

Art. 6.
(1)

Art. 7.

protectiei peisajelor naturale si construite, conservarea biodiversitatii si crearea de continuitati
ecologice, securitatea si salubritatea publica precum si rationalizarea cererii de deplasari.

Gestionarea spatiala se realizeaza prin intermediul activitatilor, planurilor si a sistemelor de
informatii geospatiale care sustin planurile de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Activitatea de amenajare a teritoriului

Activitatea de amenajare a teritoriului este activitatea de planificare si gestiune spatiala a
teritoriului, de interes public, realizata de catre autoritatile administratiei publice, prin
intermediul careia se realizeaza coordonarea la nivelul teritoriului a politicii de dezvoltare
regionala si a celorlalte politici sectoriale la nivel national, regional, judetean sau
intercomunitar.

Scopul activitatii de amenajare a teritoriului este de coordonare la nivelul teritoriului zonelor
urbane si rurale functionale si a unitatilor administrativ - teritoriale a politicilor sectoriale la
nivel national, regional, judetean sau intercomunitar, pentru a asigura dezvoltarea echilibrata,
coerenta si durabila a teritoriului national urmarindu-se cresterea coeziunii economice, sociale
si teritoriale, armonizarea la nivelul intregului teritoriu a tuturor politicilor sectoriale si pentru
asigurarea echilibrului in dezvoltarea diferitelor zone ale tarii.

Activitatea de urbanism

Activitatea de urbanism reprezinta activitatea de interes public coordonata de catre autoritatile
administratiei publice locale si/sau centrale, prin intermediul careia acestea planifica,
organizeaza si stabilesc directiile de dezvoltare, modul de utilizare si ocupare a terenurilor si a
imobilelor din cadrul unitatilor administrativ-teritoriale de baza, asigura protectia peisajelor
naturale si construite, conservarea biodiversitatii si crearea de continuitati ecologice, securitatea
si salubritatea publica, precum si rationalizarea cererii de deplasari si asigurarea accesibilitatii si
designului incluziv, mobilitatea durabila, rezilienta climatica si eficienta energetica.

Activitatea de urbanism are ca principal scop stimularea evolutiei complexe a localitatilor in
acord cu directiile de dezvoltare durabila si competitiva a teritoriului national, regional, judetean
si intercomunitar, cu potentialul economic, social, cultural si teritorial al acestora si cu aspiratiile
locuitorilor.

Principii ale activitatii de amenajare a teritoriului si ale activitatii de urbanism

Activitatea de amenajare a teritoriului si activitatea de urbanism se realizeaza cu respectarea
urmatoarelor principii:

a) principiul legalitatii - autoritatile administratiei publice, precum si orice alte persoane fizice
sau juridice implicate in activitatile de amenajare a teritoriului si in activitatile de urbanism
trebuie sa actioneze cu respectarea prevederilor legii, a tratatelor si conventiilor la care
Romania este parte;

b) principiul egalitatii de sanse - activitatile de amenajare a teritoriului si activitatile de
urbanism se realizeaza astfel incat sa fie asigurat persoanelor tratamentul egal, fara privilegii
si discriminari;

c) principiul autonomiei locale - autoritatile administratiei publice locale au dreptul si
capacitatea, in limitele prevazute de lege, de a solutiona si gestiona, in numele si in interesul
colectivitatilor locale la nivelul carora sunt alese, toate activitatile privind amenajarea
teritoriului si toate activitatile de urbanism care sunt de competenta lor, cu respectarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism.

d) principiul transparentei si participarii publicului - autoritatile administratiei publice si
institutiile publice implicate in procesul de elaborare/modificare si aprobare a strategiilor, a
documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism asigura
implicarea si participarea publicului in toate etapele procesului decizional referitor la
activitatile de amenajare a teritoriului si la activitatile de urbanism.

e) principiul prioritatii interesului public - in activitatile de amenajare a teritoriului si in
activitatile de urbanism, toti factorii implicati au obligatia de a urmari satisfacerea cu
prioritate a interesului public fata de cel privat. Interesul public national prevaleaza asupra
interesului public local.
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principiul proportionalitatii - activitatea de amenajare a teritoriului si activitatea de
urbanism trebuie sa asigure echilibrul intre interesul public si cel privat, cu respectarea
drepturilor si libertatilor cetatenilor.

principiul protectiei mediului si patrimoniului cultural - activitatea de amenajare a
teritoriului si activitatea de urbanism se realizeaza cu respectarea dispozitiilor aplicabile in
protectia mediului si a patrimoniului cultural, urmarind conservarea resurselor naturale si
culturale si prevenirea efectelor negative asupra mediului si patrimoniului, atenuarea
efectelor negative deja produse, precum si punerea in valoare a acestor resurse.

principiul utilizarii eficiente a resurselor - activitatea de amenajare a teritoriului si
activitatea de urbanism se realizeaza in acord cu necesitatea utilizarii eficiente a resurselor
si asigurarea posibilitatii unei dezvoltari durabile in concordanta cu principiile economiei
circulare.

principiul utilizarii durabile a teritoriului - activitatile de amenajare a teritoriului si de
urbanism se realizeaza fara a epuiza resursele naturale disponibile si fara a distruge mediul,
respectiv fara a afecta posibilitatile de a satisface nevoile de resurse naturale ale generatiilor
urmatoare.

principiul cooperarii - activitatea de amenajare a teritoriului si activitatea de urbanism se
realizeaza prin cooperarea intre autoritatile administratiei publice, institutiile publice si
persoanele interesate.

principiul abordarii integrate - activitatile de amenajare a teritoriului si activitatile de
urbanism urmaresc coordonarea si integrarea politicilor sectoriale la nivelul teritoriului.

principiul coordonarii simultane in plan orizontal si vertical - coordonarea in plan orizontal
urmareste coordonarea diferitelor solicitari formulate din punct de vedere al utilizarii
terenului si integrarea nevoilor diferitelor politici sectoriale, iar coordonarea in plan vertical,
urmareste asigurarea coerentei intre nivelurile nationale de interventie, regionale si locale.

Art. 8.  Obiectivele activitatii de amenajare a teritoriului

(1) Obiectivele principale ale activitatii de amenajare a teritoriului sunt:

a)

b)

)

asigurarea coeziunii economice, sociale si teritoriale si a echilibrului in dezvoltarea
economica si sociala a diferitelor zone ale tarii si reducerea disparitatilor teritoriale;

imbunatatirea calitatii vietii oamenilor si colectivitatilor umane, in conformitate cu
obiectivele dezvoltarii durabile;

utilizarea rationala a teritoriului, prin limitarea extinderii necontrolate a intravilanului si
conservarea terenurilor agricole;

conservarea si dezvoltarea diversitatii culturale si protectia patrimoniului cultural;

protectia mediului si a peisajelor, prezervarea calitatii aerului, apei, solului si subsolului,
resurselor naturale, biodiversitatii, ecosistemelor, spatiilor verzi precum si crearea,
prezervarea si reconstituirea sau regenerarea continuitatilor ecologice;

combaterea schimbarilor climatice si asigurarea rezilientei la acestea;
prevenirea riscurilor naturale, tehnologice, industriale si a degradarii calitatii mediului;
gestiunea mobilitatii durabile;

monitorizarea si controlul privind transpunerea strategiilor, politicilor, programelor si
operatiunilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

asigurarea dezvoltarii infrastructurii in acord cu nevoile de dezvoltare a comunitatilor.

(2) n vederea realizarii obiectivelor prevazute de prezentul cod, autoritatile administratiei publice
locale si/sau centrale isi armonizeaza toate deciziile privind modul de utilizare durabila a
teritoriului, la toate nivelurile sale.
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Art. 9.

Art, 10.
1)

2)

Obiectivele activitatii de urbanism

Obiectivele principale ale activitatii de urbanism sunt:

a)

imbunatatirea conditiilor de viata prin valorificarea resurselor teritoriului si ale
comunitatilor, prin asigurarea unei dezvoltari coerente a accesului la infrastructura si retele
edilitare, prin protejarea mediului si imbunatatirea calitatii aerului;

crearea conditiilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor, varstnicilor si ale
persoanelor cu dizabilitati;

utilizarea eficienta a terenurilor in acord cu functiunile urbanistice adecvate;
controlul extinderii zonelor construite si combaterea expansiunii urbane necontrolate;

protejarea, conservarea, punerea in valoare si reglementarea dezvoltarii durabile a peisajului
si patrimoniului cultural imobil si natural;

asigurarea calitatii arhitecturale si functionale a cadrului construit si a celui amenajat si
plantat din toate localitatile urbane si rurale;

protectia localitatilor impotriva dezastrelor naturale si a celor produse de activitati
antropice;

asigurarea echilibrului in revitalizarea centrelor urbane si rurale, restructurarea spatiilor
urbane si dezvoltarea urbana;

asigurarea masurilor de combatere a poluarii, asigurarea eficientei energetice si utilizarea
resurselor regenerabile, utilizarea solutiilor bazate pe natura;

asigurarea accesului echitabil la serviciile publice si asigurarea rezervelor de teren pentru
acestea;

asigurarea diversitatii functionale;
asigurarea sanatatii si salubritatii publice;

asigurarea retelelor de transport si mobilitate, promovarea transportului durabil si
imbunatatirea sigurantei rutiere, punerea in aplicare a conceptului ,,orasul de 15 minute”;

reducerea sarcinii administrative si reducerea termenelor pentru emiterea actelor
administrative;

introducerea de noi mecanisme pentru a asigura procese administrative mai eficiente,
digitalizate si de calitate in constructii, inclusiv structuri de planificare la nivelul zonelor
urbane functionale;

monitorizarea si controlul privind transpunerea strategiilor, politicilor, programelor si
operatiunilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Capitolul Il. Instrumente de planificare a dezvoltarii teritoriului

Planificarea teritoriului

Planificarea teritoriului se realizeaza prin documentatii de amenajare a teritoriului cu caracter
director si prin documentatii de urbanism cu caracter director si de reglementare.

Planificarea dezvoltarii teritoriului national se realizeaza prin:

a)
b)

<)

Strategia de dezvoltare teritoriala a Romaniei;

Planul de amenajarea teritoriului national, structurat pe sectiuni specializate pe domenii
sectoriale;

Politica urbana a Romaniei.

Planificarea dezvoltarii teritoriului judetean se realizeaza prin Planul de amenajare a teritoriului
judetean.
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Art. 11.

Art. 12.
(M

Planificarea dezvoltarii teritoriului intercomunitar sau metropolitan, se poate realiza printr-un
parteneriat intre unitatile administrativ - teritoriale aflate in zone urbane si rurale functionale,
dupa caz, pe baza unuia dintre urmatoarele instrumente:

a) la nivel de schema directoare prin Planul de amenajare a teritoriului zonal/intercomunitar,
pentru coordonarea prevederilor strategice ale planurilor urbanistice generale ale unitatilor
administrativ - teritoriale componente si a proiectelor de dezvoltare de interes comun pentru
mai multe unitati administrativ - teritoriale sau parti din acestea, caz in care fiecare unitate
administrativ - teritoriala componenta isi elaboreaza propriul plan urbanistic general;

b) la nivel de reglementare urbanisticaA pentru intreaga zona de cooperare
metropolitana/intercomunitara, prin Planul urbanistic general al zonei metropolitane caz in
care nu mai este necesar a fi realizat cate un Plan urbanistic general pentru fiecare unitate
administrativ - teritoriala in parte, Planul urbanistic general al zonei metropolitane fiind
valabil pentru toata zona de cooperare metropolitana, in conditiile prezentului cod si a
legislatiei incidente;

¢) Planul urbanistic zonal pentru investitii realizate pe teritoriul mai multor unitati
administrativ-teritoriale.

Planificarea si reglementarea urbanistica a dezvoltarii teritoriului local si controlul dezvoltarii
acestuia se realizeaza prin:

a) Planul urbanistic general;
b) Planul urbanistic zonal realizat in conformitate cu planul urbanistic general.
Documentatiile de amenajare a teritoriului

Documentatiile de amenajare a teritoriului sunt documentatii cu caracter director si reprezinta
totalitatea strategiilor si planurilor de amenajare a teritoriului avizate si aprobate, in conditiile
prezentului cod.

Documentatiile de amenajare a teritoriului sunt:

a) Strategia de dezvoltare teritoriala a Romaniei;

b) Planul de amenajare a teritoriului national;
c) Planul de amenajare a teritoriului judetean;
d) Planul de amenajare a teritoriului zonal/intercomunitar, care poate cuprinde teritoriul mai

multor localitati, unitati administrativ - teritoriale, judete sau teritoriul transfrontalier.

Prin documentatiile de amenajare a teritoriului se stabilesc directiile principale de evolutie ale
unui teritoriu care sunt detaliate prin reglementari specifice in limitele teritoriilor administrative
ale unitatilor administrativ-teritoriale de baza prin intermediul documentatiilor de urbanism si
prin pachete de politici, programe si proiecte.

Documentatiile de amenajare a teritoriului se elaboreaza de catre colective interdisciplinare
formate din specialisti cu drept de semnatura, acordat in conditiile legii.

Documentatiile de amenajare a teritoriului se elaboreaza in format vectorial, avand ca suport
geospatial datele actualizate si complete din cadrul sistemelor geografice informationale
specifice domeniilor de activitate ale autoritatilor administratiei publice si institutiilor publice.

Documentatiile de amenajare a teritoriului se redacteaza in format digital si in format analogic,
la scara adecvata, in functie de tipul documentatiei.

Caracterul director al documentatiilor de amenajare a teritoriului

Documentatiile de amenajare a teritoriului cuprind elemente cu caracter director prin care se
stabileste cadrul general de amenajare a teritoriului si de dezvoltare urbanistica a localitatilor.

Prevederile cu caracter director cuprinse in documentatiile de amenajare a teritoriului aprobate
sunt obligatorii pentru toate autoritatile administratiei publice.
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Art, 13,
(1)

Art. 14.

Art. 15.
(1M

2)

Documentatiile de urbanism

Documentatiile de urbanism sunt rezultatul unui proces de planificare referitoare la un teritoriu
determinat, prin care se analizeaza situatia multisectoriala existenta la nivelul unei unitati
administrativ - teritoriale sau a unei parti din aceasta, se identifica problemele teritoriului
analizat si se stabilesc obiectivele, actiunile, procesele si masurile de atenuare, inlaturare a
disfunctionalitatilor identificate si de valorificare a potentialului existent.

Documentatiile de urbanism se impart in

a) domentatii de planificare urbana, respectiv Planul urbanistic general al zonei metropolitane,
numit in continuare PUGZM, documentatie cu caracter optional, planul urbanistic general,
documentatie cu caracter obligatoriu pentru toate unitatile administrativ teritoriale urbane
sau rurale, cu exceptia unitatilor administrativ - teritoriale care au ales planificarea prin
PUGZM si planul urbanistic zonal precum si

b) documentatii de proiectare urbana, respectiv proiectul urbanistic de detaliu.

Documentatiile de urbanism se elaboreaza de catre colective interdisciplinare si se coordoneaza
de specialisti cu drept de semnatura, acordat in conditiile prezentului cod.

Documentatiile de urbanism transpun, reglementeaza si detaliaza la nivelul unitatilor
administrativ-teritoriale de baza prevederile cu caracter director cuprinse in planul de amenajare
a teritoriului national, planul de amenajare a teritoriului regional, planul de amenajare a
teritoriului judetean si planul de amenajare a teritoriului intercomunitar, dupa caz si in
strategiile sectoriale sau integrate.

Documentatiile de urbanism se elaboreaza si se actualizeaza in format vectorial compatibil GIS,
avand ca suport geospatial datele actualizate si complete din cadrul sistemelor informationale
specifice domeniilor de activitate ale autoritatilor administratiei publice si institutiilor publice,
precum si detinatorilor sau operatorilor privati de retele de telecomunicatii sau tehnico-edilitare.

Documentatiile de urbanism aprobate se integreaza in Observatorul Teritorial National, potrivit
prevederilor prezentului cod.

Caracterul de reglementare al documentatiilor de urbanism

Documentatiile de urbanism sunt acte administrative cu caracter normativ stabilind reguli ce se
aplica la nivelul unitatilor administrativ-teritoriale si a partilor din acestea pana la nivelul
parcelelor cadastrale, aflate in proprietate publica si privata, constituind elemente obligatorii
pentru emiterea certificatelor de urbanism si pentru emiterea autorizatiilor de construire, de
modificare, de regularizare sau de desfiintare, pentru asigurarea infrastructurii tehnico-edilitare
si pentru asigurarea accesului echitabil la serviciile publice.

Corelarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si documentatiile de urbanism

Documentatiile de amenajare a teritoriului si documentatiile de urbanism, se coreleaza in mod
obligatoriu de la nivelul national catre nivelul local, precum si de la nivel local la nivel national,
Cu respectarea proiectelor de interes public de nivel teritorial superior.

n vederea corelarii in plan teritorial a prevederilor strategiilor sectoriale si integrate, autoritatile
administratiei publice centrale si locale, asociatiile de dezvoltare intercomunitara si agentiile de
amenajare a teritoriului si urbanism, prevazute de prezentul cod, colaboreaza si coopereaza in
mod permanent, inclusiv prin schimbul de date si informatii pe baza instrumentelor GIS si prin
intermediul platformei datelor informationale interoperabile INIS.
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Art, 16.
(1)

()

Art, 17,
1)

Art, 18.
1
2)

Art, 19,
(1)

Capitolul lll. Planificarea dezvoltarii teritoriului national

Sectiunea 1 - Strategia de dezvoltare teritoriala a Romaniei

Strategia de dezvoltare teritoriala a Romaniei

Strategia de dezvoltare teritoriala a Romaniei este documentul director ce stabileste viziunea
integrata de dezvoltare teritoriala durabila pe termen lung a teritoriului national, directiile
majore de actiune, politicile si programele/proiectele prin care poate fi atinsa aceasta viziune la
scara regionald, interregionala si nationalda, cu integrarea aspectelor relevante la nivel
transfrontalier si transnational.

Strategia de dezvoltare teritoriala a Romaniei cuprinde obiectivele strategice pe termen lung,
pentru 20 - 25 de ani, precum si directii strategice de actiune pentru dezvoltarea durabila si
competitiva a teritoriului national, obligatoriu a fi detaliate si adaptate in functie de
caracteristicile teritoriului in cadrul planurilor si strategiilor integrate de dezvoltare si in
planurile de investitii ale autoritatilor publice.

in elaborarea strategiei de dezvoltare teritoriald a Romaniei este obligatorie respectarea
urmatoarelor obiective strategice:

a) racordarea teritoriului national la reteaua europeana si intercontinentala prin coridoarele de
transport terestre, aeriene, fluviale si maritime;

b) diminuarea disparitatilor teritoriale si asigurarea cresterii coeziunii teritoriale a localitatilor
din unitatile administrativ teritoriale;

c) promovarea cooperarii intre unitatile administrativ teritoriale urbane si rurale;

d) facilitarea dezvoltarii retelei de poli de dezvoltare si transport la nivel interregional;
e) conservarea, protejarea, reabilitarea si valorificarea patrimoniului natural si cultural;
f) conservarea biodiversitatii si promovarea solutiilor bazate pe natura;

g) promovarea si valorificarea zonelor turistice si a zonelor cu potential turistic.
Elaborarea strategiei de dezvoltare teritoriala a Romaniei

Strategia de dezvoltare teritoriala a Romaniei se elaboreaza de catre ministerul responsabil in
domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, prin cooperare si coordonare cu
ministerele de resort cu atributii in domeniile de competenta specifice.

Cu respectarea, obiectivelor strategice prevazute la Art. 16, alin. (3), strategia de dezvoltare
teritoriala a Romaniei transpune si armonizeaza in plan teritorial strategiile elaborate de catre
ministerele de resort pentru domeniile sectoriale.

Aprobarea strategiei de dezvoltare teritoriala a Romaniei
Strategia de dezvoltare teritoriala a Romaniei se aproba prin lege.

Prevederile strategiei de dezvoltare teritoriala a Romaniei sunt transpuse in sectiunile
specializate ale Planului de amenajare a teritoriului national si sunt preluate si detaliate, in mod
obligatoriu, in strategiile de dezvoltare, planurile de amenajare a teritoriului, planurile de
urbanism si in programele de investitii publice.

Sectiunea a 2 - a - Politica urbana a Romaniei

Politica urbana a Romaniei

Politica urbana a Romaniei este documentul elaborat la nivel national ce exprima directiile
principale de dezvoltare urbana, la nivelul unitatilor administrativ - teritoriale urbane, orase si
municipii, a zonelor urbane functionale si a zonelor metropolitane.
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Art. 20.
(M
)

Art. 21.

Art. 22.

Art. 23.
(M

Art, 24,
1)

Elaborarea politicii urbane a Romaniei se asigura de catre ministerul responsabil in domeniul
amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor.

Aprobarea politicii urbane a Romaniei
Politica urbana nationala se aproba prin hotarare a Guvernului.

Elementele obligatorii incluse in politica urbana a Romaniei se preiau in strategiile integrate de
dezvoltare locala durabila.

Preluarea elementelor obligatorii din politica urbana a Romaniei la nivelul strategiilor integrate
de dezvoltare locala durabila se realizeaza prin particularizarea acestora in functie de specificul
teritorial si dimensiunea unitatilor administrativ - teritoriale si de necesitatile comunitatilor
locale.

Sectiunea a 3 - a - Planul de amenajare a teritoriului national

Planul de amenajare a teritoriului national

Planul de amenajare a teritoriului national, denumit in continuare PATN, este documentul prin
intermediul caruia sunt stabilite liniile directoare de planificare a dezvoltarii teritoriului
national, prin transpunerea coordonata si integrata, in profil teritorial, a prevederilor Strategiei
de dezvoltare teritoriala a Romaniei si a strategiilor sectoriale pe domeniile vizate.

Sectiunile PATN

Sectiunile specializate pe domenii sectoriale ale PATN sunt urmatoarele:
a) Sectiunea | - Infrastructura publica nationala;

b) Sectiunea a Il -a -Resursele naturale;

c) Sectiunea a lll -a - Patrimoniul natural si cultural;

d) Sectiunea a IV -a - Reteaua de localitati;

e) Sectiunea a V - a - Zone cu resurse turistice.

Sectiunile specializate pe domenii sectoriale ale PATN prevazute la alin. (1) pot avea subsectiuni
specializate.

Guvernul poate decide elaborarea unor sectiuni suplimentare ale PATN fata de cele prevazute la
alin. (1).

Elaborarea PATN

Sectiunile PATN se elaboreaza de catre colective interdisciplinare de specialisti sub coordonarea
ministerului responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, in
colaborare cu ministerele de resort pe domeniile de competenta.

Componentele grafice ale PATN se elaboreaza si se actualizeaza in format vectorial compatibil
GIS, avand ca suport geo-spatial datele din infrastructura nationala de informatii spatiale, se
preiau si se intretin in Observatorul Teritorial National.

Planul de amenajare a teritoriului national Sectiunea | - Infrastructura publica nationala

Sectiunea | - Infrastructura publica nationala a PATN cuprinde infrastructura nationala existenta
precum si directiile principale de dezvoltare ale acesteia la nivelul teritoriului national.

Sectiunea | - Infrastructura publica nationala a PATN cuprinde propuneri cu privire la:

a) retelele de transport aferente fiecarui mod de transport, respectiv rutier, feroviar, aerian,
fluvial si naval;

b) infrastructura de transport a energiei electrice, gaz natural, produse petroliere si
telecomunicatii.
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Art. 26.
(M

Art. 27.

Delimitarea amplasamentelor necesare pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica,
respectiv a sistemelor de transport si de telecomunicatii, precum si a limitelor legale si a
limitelor si interdictiilor de urbanism, se realizeaza prin intermediul documentatiilor de
amenajarea teritoriului, a documentatiilor de urbanism sau pe baza unor studii de fezabilitate.

Pe terenurile rezervate dezvoltarii proiectelor de interes national sau regional stabilite prin
planul de amenajare a teritoriului national se interzice autorizarea de catre autoritatile
administratiei publice locale a executarii lucrarilor de constructii fara avizul conform al organului
de specialitate al administratiei publice centrale, care stabileste politica in domeniul sectorial.

Planul de amenajare a teritoriului national Sectiunea a Il - a - Managementul resurselor
naturale

Sectiunea a ll-a - Managementul resurselor naturale din PATN cuprinde

a) detalierea resurselor naturale de interes national existente precum si directiile principale de
conservare, protejare, reabilitare, exploatare si dezvoltare a resurselor naturale;

b) propuneri cu privire la managementul resurselor de apa, al solurilor, al padurilor, al resurselor
energetice si al celor minerale.

Prevederile Sectiunii a Il-a - Managementul resurselor naturale din PATN sunt obligatorii si se
preiau in cadrul documentatiilor de urbanism.

Delimitarea terenurilor, culoarelor si amplasamentelor in perimetrul carora se vor realiza lucrari
de conservare, protejare, reabilitare, dezvoltare, exploatarea sau orice alte tipuri de lucrari
asupra resurselor naturale precum si a limitelor legale si limitelor si interdictiilor de urbanism
instituite pentru resursele naturale incluse in cadrul Sectiunii a Il-a - Managementul resurselor
naturale din PATN se realizeaza prin intermediul documentatiilor de amenajare a teritoriului si a
documentatiilor de urbanism, pe baza unor studii de fezabilitate realizate in prealabil.

Planul de amenajare a teritoriului national Sectiunea a Il - a- Patrimoniul natural si cultural

Sectiunea a lll-a - Patrimoniul natural si cultural din PATN stabileste valorile patrimoniale de
interes national de pe teritoriul Romaniei, precum si directiile principale de conservare,
protejare si punere in valoare a acestora.

Prevederile Sectiunii a lll-a - Patrimoniul natural si cultural din PATN sunt obligatorii si se preiau
si detaliaza in planurile si strategiile de dezvoltare regionald, planul de amenajare a teritoriului
judetean, planul de amenajare a teritoriului zonal precum si in cadrul documentatiilor de
urbanism.

Pentru zonele construite protejate de interes international si national se elaboreaza planuri
urbanistice zonale, in conditiile prezentului cod, in corelare cu planurile de management ale
monumentelor UNESCO.

Sectiunea a lll-a - Patrimoniu natural si cultural din PATN se elaboreaza de catre colective
interdisciplinare de specialisti atestati conform legii, sub coordonarea ministerului responsabil
cu amenajarea teritoriului, urbanismul si constructiile impreuna cu autoritatile centrale
responsabile de protectia mediului, cultura si agricultura, prin actualizarea si completarea Legii
nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lll-a -
Zone protejate.

Sectiunea a IV-a din Planul de amenajare a teritoriului national - Reteaua de localitati

Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati din PATN este sectiunea care integreaza concluziile
celorlalte sectiuni ale Planului de amenajare a teritoriului national care au un impact asupra
dezvoltarii localitatilor si fundamenteaza:

a) criteriile pentru modificarea rangurilor localitatilor si tranzitia de la un rang la altul, in mod
ascendent- comuna- oras - municipiu sau in mod descendent - municipiu- oras-comuna

b) politicile sectoriale si integrate la nivel national privind zonele urbane si rurale, inclusiv
politica de dezvoltare urbana nationala;
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Art. 28.

(M

(4)

()

Art, 30.
1)

c) teritoriile cu reglementari speciale la nivel national: Delta Dunarii, zona costiera, zona
montana, pentru care se poate prevedea obligatia realizarii unor documentatii de tip plan de
amenajare a teritoriului intercomunitar;

d) delimitarea teritoriilor din jurul municipiilor resedinta de judet din Romania pentru care se
recomanda constituirea zonelor metropolitane.

Sectiunea a V - a - din Planul de amenajare a teritoriului national - Zone cu resurse turistice
si directiile de dezvoltare ale acestora

Sectiunea a V- a - Zone cu resurse turistice si directiile de dezvoltare ale acestora din PATN este
sectiunea care cuprinde zonele cu resurse turistice precum si directiile de dezvoltare ale
acestora.

Sectiunea a V- a - Zone cu resurse turistice si directiile de dezvoltare ale acestora din PATN se
elaboreaza de catre colective interdisciplinare de specialisti atestati in conditiile legii, sub
coordonarea ministerului responsabil cu amenajarea teritoriului, urbanismul si constructiile
impreuna cu autoritatile centrale responsabile de protectia mediului, turism, cultura si
agricultura, prin actualizarea si completarea OUG nr. 142 din 28 octombrie 2008 privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national Sectiunea a Vlll-a - zone cu resurse turistice, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Aprobarea PATN
Sectiunile componente ale PATN se aproba prin lege.

Operatiunile de interes national sunt proiecte sau ansambluri de proiecte intercorelate de
dezvoltare sau dupa caz, de protejare si valorificare a patrimoniului natural sau construit, care
raspund unor probleme de interes strategic national/regional care sunt definite in sectiunile
planului de amenajare a teritoriului national care beneficiaza de un regim special de planificare
si/sau autorizare a constructiilor si de o procedura accelerata de emitere a tuturor avizelor si
acordurilor.

Realizarea unor noi operatiuni de interes national, considerate prioritare si necuprinse in liniile
directoare prevazute prin sectiunile PATN si care sunt corelate cu prevederile acestora se aproba
prin hotarare a Guvernului.

Programele privind executarea lucrarilor aferente directiilor de dezvoltare prevazute in sectiunile
PATN se aproba prin hotarare a Guvernului, initiata de ministerele responsabile cu politica
sectoriala relevanta aferenta sectiunii specifice a PATN.

Prevederile sectiunilor PATN sunt obligatorii si se preiau in cadrul documentatiilor de amenajare
a teritoriului si a documentatiilor de urbanism precum si in strategiile si planurile sectoriale de
nivel regional, judetean sau local.

Capitolul IV. Planificarea teritoriului judetean

Sectiunea a 2- a - Planul de amenajare a teritoriului judetean

Planul de amenajare a teritoriului judetean

Planul de amenajare a teritoriului judetean, denumit in continuare PATJ, reprezinta documentul
de planificare teritoriala strategica prin care sunt formulate si transpuse in mod integrat si
coordonat, in profil teritorial, directiile strategice stabilite la nivel national si regional, se
stabilesc obiectivele pe termen mediu si lung ale judetului in ceea ce priveste echilibrul teritorial,
constituirea diferitelor infrastructuri de interes judetean, gestionarea spatiului, intermodalitatea
si dezvoltarea mobilitatii si transporturilor, controlul si recuperarea energiei, lupta impotriva
schimbarilor climatice, calitatea aerului, protectia si refacerea biodiversitatii, prevenirea si
gestionarea deseurilor, managementul riscurilor si hazardurilor naturale si antropice.
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PATJ constituie principalul instrument de planificare teritoriala strategica la nivelul judetului,
prin care se asigura coordonarea dezvoltarii urbanistice si teritoriale a unitatilor administrativ-
teritoriale din perimetrul administrativ.

Prin grija consiliului judetean, prevederile PATJ se coreleaza cu prevederile PATJ aprobate la
nivelul judetelor invecinate, in baza consultarilor reciproce.

Tn cazul judetelor care includ zone de frontierd, PATJ cuprinde elemente privind cooperarea in
teritoriul transfrontalier.

Continutul documentatiei PATJ

PATJ cuprinde o zonificare macro-teritoriala strategica a teritoriului judetean, definind zonele
din judet ce devin obiectul unor politici specifice, astfel cum sunt zone cu potential turistic, zone
rurale profunde, zone industriale si miniere, zone urbane functionale, coridoare sau arii si retele
ecologice.

Pentru zonele prevazute la alin. (1), propunerile PATJ vor cuprinde delimitarea unor zone
specifice, in care, in functie de caracteristicile identificate, se stabilesc propuneri cu caracter
director, cu privire la prevederile operationale ce vor fi cuprinse in planurile urbanistice generale,
sau in planurile de amenajare a teritoriului intercomunitar.

Pentru zonele prevazute la alin. (21, planul de amenajare a teritoriului judetean poate include
obligatia sau recomandarea elaborarii unui plan de amenajare a teritoriului intercomunitar,
pentru detalierea prevederilor directoare la nivelul teritoriului intercomunitar.

Prin intermediul PATJ pot fi delimitate zone cu interdictie de introducere in intravilan, pe o
perioada definita de timp, in vederea respectarii cerintelor de protectie a mediului si a peisajului
sau pentru conservarea si asigurarea terenurilor pentru agricultura sau pentru alte proiecte
publice de interes general.

PATJ cuprinde:

a) studii de fundamentare pentru urmatoarele domenii principale: demografie, reteaua de
localitati, infrastructura de servicii publice de interes general, echipamente publice, mediu
si patrimoniu natural, cultura si patrimoniu istoric, dezvoltare economica; dupa caz, consiliul
judetean, prin intermediul structurii de specialitate poate decide elaborarea si a altor studii
de fundamentare, in functie de specificul teritoriului;

b) analiza situatiei existente, identificarea elementelor care conditioneaza dezvoltarea, cu
evidentierea problemelor, disfunctionalitatilor si tendintelor, identificarea zonelor cu
potential natural sau cultural;

c) diagnostic prospectiv si general;
d) strategia de dezvoltare teritoriala a judetului;

e) politicile de dezvoltare ale judetului si elemente cu caracter director, care sunt preluate in
mod obligatoriu in planurile urbanistice generale ale unitatilor administrativ-teritoriale de
baza din judet in momentul actualizarii sau modificarii acestora;

f) plan de implementare care cuprinde etapizarea implementarii proiectelor majore de
investitii ale judetului, responsabilii si sursele de finantare ale acestor proiecte,
reprezentand componenta de planificare operationald, in corelare cu prevederile strategiei
de dezvoltare a judetului si cu resursele disponibile.

Studiile de fundamentare prevazute la alin. (6), lit. a) sunt elaborate prin grija institutiilor
deconcentrate de specialitate ale ministerelor si ale altor organisme de specialitate ale
administratiei publice sau a specialistilor cu drept de semnatura dobandit in conditiile legii, sub
coordonarea consiliului judetean.

Studiile de fundamentare prevazute la alin. (6), lit. a), precum si sinteza diagnostic a judetului,
prevazuta la alin. (6), lit. b), se utilizeaza si pentru fundamentarea strategiei integrate de
dezvoltare judeteana durabila.
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(10)

Art, 32,
(1
2)

Art. 33.
(M

PATJ poate include obligatia elaborarii unor planuri urbanistice zonale in cadrul unor unitati
administrativ-teritoriale de baza, in vederea transpunerii unor propuneri cu caracter director
pentru proiecte de interes judetean.

in situatia prevazuta la alin. (9) consiliul judetean asigura finantarea planului urbanistic zonal.

Pe baza prevederilor cu caracter director cuprinse in PATJ, se pot realiza studii de fezabilitate
pentru proiecte de investitii de interes judetean sau de interes local.

Elaborarea PATJ
Initiativa elaborarii PATJ se asigura de catre consiliul judetean.

Elaborarea PATJ se realizeaza prin aparatul propriul de specialitate sau prin colective de
specialisti cu drept de semnatura, persoane fizice si juridice, contractati prin achizitie publica
conform legislatiei in vigoare .

in vederea elaborarii PATJ se constituie un grup de lucru format din reprezentanti ai consiliului
judetean, institutii subordonate acestuia, furnizori de utilitati publice si de servicii publice
locale, si structuri deconcentrate in teritoriu ale autoritatilor administratiei publice centrale
competente potrivit legii.

Institutiile deconcentrate de specialitate ale ministerelor si ale altor autoritati ale administratiei
publice centrale participa la elaborarea PATJ, sub coordonarea consiliului judetean.

Institutiile publice locale si centrale, transportatorii si furnizorii de date si informatii cu caracter
teritorial sunt obligate sa puna la dispozitia initiatorului datele, informatiile, studiile existente
aprobate necesare realizarii PATJ si coordonarii in plan spatial a politicilor sectoriale. Lista
informatiilor necesare realizarii PATJ va fi inaintata de initiatorul PATJ.

Pe baza datelor, informatiilor si studiilor puse la dispozitie precum si pe baza studiilor de
fundamentare sau de specialitate specifice, elaboratorul planului realizeaza o prima versiune de
PATJ care se supune analizei comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism de la nivelul
judetului.

Corelarea PATJ cu legislatia sectoriala

PATJ, prin studiile de fundamentare de specialitate, se asigura compatibilitatea teritoriala dintre
PATJ si strategiile si planurile elaborate la nivel national si local in domenii sectoriale, dupa cum
urmeaza:

a) planurile de gestionare a deseurilor, elaborate in temeiul Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr. 92/2021 privind regimul deseurilor;

b) strategiile pe termen mediu si lung pentru extinderea, dezvoltarea si modernizarea serviciilor
publice de transport local si judetean, elaborate in temeiul Legii nr. 92/2007 privind serviciile
publice de transport persoane in unitatile administrativ-teritoriale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

c) master planuri judetene pentru serviciile de alimentare cu apa si de canalizare, elaborate in
temeiul Legii nr. 224/2015 pentru modificarea si completarea Legii serviciului de alimentare
cu apa si de canalizare nr. 241/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

d) planurile de mentinere a calitatii aerului, planurile de calitate a aerului si planurile de
actiune pe termen scurt, elaborate in temeiul Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului
inconjurator, cu modificarile si completarile ulterioare;

e) hartile strategice de zgomot si planurile de actiune destinate gestionarii zgomotului si a
efectelor acestuia, elaborate in temeiul Legii nr. 121/2019 privind evaluarea si gestionarea
zgomotului ambiant;

f) zonele de servituti aeronautice, potrivit Legii nr. 21/2020 privind Codului Aerian al Romaniei
si elaborate in baza reglementarilor aeronautice civile, RACR-AVZ, editia 2/2020;

g) zona de siguranta, de protectie, zona minima de siguranta, protectie si functionalitate si
zonele cu servituti aeronautice civile, suprafete de teren delimitate potrivit OG nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, OUG nr.
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Art. 34.
M
2)

12/1998 privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea Societatii Nationale a
Cailor Ferate Romane, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, OMT nr.
187/1993 pentru aprobarea Normativului pentru stabilirea zonei minime de siguranta,
protectie si functionalitate a metroului, si Ordinului comun MT-ONCGC nr. 311/2000 pentru
aprobarea Metodologiei pentru executarea lucrarilor de cadastru al retelei de metrou
Bucuresti, OG nr. 22/1999 privind administrarea porturilor si a cailor navigabile, utilizarea
infrastructurilor de transport naval apartindnd domeniului public, precum si desfasurarea
activitatilor de transport naval in porturi si pe caile navigabile interioare, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare si Legea nr. 55/2002 pentru aprobarea OG nr. 79/2000
privind regimul navigatiei pe Canalul Dundre-Marea Neagra si Canalul Poarta Alba-Midia-
Navodari, precum si OMT nr. 735/2015 pentru aprobarea Reglementarii aeronautice civile
romane privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile si a conditiilor de avizare a
documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in care pot
constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul
si in spatiul aerian al Romaniei RACR-ZSAC, editia 1/2015, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Master Planul General de Transport al Romaniei, document strategic aprobat prin HG nr.
666/2016, modificat prin HG nr. 1312/30.12.2021;

Strategia de dezvoltare a infrastructurii feroviare, aprobata prin HG nr. 985/2020;

hartile de hazard la inundatii si hartile de risc la inundatii, elaborate in temeiul Hotararii
Guvernului nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de elaborare
si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren, al hartilor de hazard la inundatii si
al hartilor de risc la inundatii, cu modificarile ulterioare;

planurile de urgenta elaborate in temeiul Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase, cu completarile
ulterioare;

planurile de analiza si acoperire a riscurilor, elaborate in temeiul Legii nr.307/2006 privind
apararea impotriva incendiilor

planurile de analiza si acoperire a riscurilor, elaborate de catre inspectoratele pentru situatii
de urgenta la nivel judetean;

planurile de management al bazinelor hidrografice, elaborate de catre Administratiile
Bazinale de Ape - Apele Romane;

inventarul siturilor potential contaminate, elaborat in temeiul Legii nr. 74/2019 privind
gestionarea siturilor potential contaminate si a celor contaminate;

planurile de management ale ariilor naturale protejate, elaborate in temeiul Legii nr.
49/2011, pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul
ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice;

planul de gospodarire integrata a zonei costiere, elaborat in baza Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 202/2002, privind gospodarirea integrata a zonei costiere, aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 280/2003, cu modificarile ulterioare;

planurile de management al riscului la inundatii;

planul de amenajare a spatiului maritim, conform Hotararii Guvernului nr. 436/2018 privind
aprobarea Metodologiei de elaborare a planului de amenajare a spatiului maritim;

zonele de protectie sanitara stabilite prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Aprobarea PATJ si coordonarea cu alte documentatii

PATJ se aproba prin hotararea consiliului judetean.

Prevederile PATJ sunt obligatorii pentru planurile urbanistice generale adoptate la nivelul
unitatilor administrativ-teritoriale din judet si pentru toate strategiile integrate de dezvoltare
locala durabila.
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Art. 35.
(M

Art. 36.
(1M

2)

in baza PATJ se emit autorizatii de construire pentru retele magistrale, cdi de comunicatie,
amenajari pentru imbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucrari de
infrastructura, care se executa in extravilanul unitatilor administrativ-teritoriale sau pe teritoriul
a cel putin doua unitati administrativ-teritoriale, precum si alte obiective de interes public de
importanta judeteana pentru care sunt prevazute reglementari in vederea construirii.

Actualizarea PATJ

Actualizarea sau modificarea planului de amenajare a teritoriului judetean se poate realiza pe
componente, sectiuni sau in integralitatea sa.

Actualizarea PATJ este obligatorie in urmatoarele situatii:

a) in situatia in care: au aparut schimbari importante ale elementelor care au stat la baza
elaborarii documentatiei: noi elemente cu caracter director ce decurg din strategii nationale
sau regionale, oportunitatea realizarii unei/unor investitii majore cu implicatii asupra unor
parti determinante ale teritoriului.

b) se produc modificari importante in cadrul legislativ de specialitate si/sau general, modificari
care fac inoperante prevederile documentatiilor aprobate, in vigoare.

c) se produc modificari semnificative in structura demografica si socio-economica a judetului;

d) se produc modificari privind structura teritoriala a administratiilor publice locale.

Capitolul V. Planificarea dezvoltarii teritoriului si reglementarea urbanistica la nivel
intercomunitar si metropolitan

Sectiunea 1 - Planul de amenajare a teritoriului zonal/intercomunitar

Planul de amenajare a teritoriului zonal/ intercomunitar

Planul de amenajare a teritoriului zonal/intercomunitar, se elaboreaza pentru teritoriul mai
multor unitati administrativ - teritoriale, bazat pe principiile dezvoltarii durabile.

Planul de amenajare a teritoriului zonal/ intercomunitar reprezinta documentul de planificare
teritoriala, cu caracter director, pentru mai multe unitati administrativ-teritoriale sau parti din
acestea, pentru asigurarea unei viziuni de dezvoltare teritoriala durabila coerente si competitive.
in situatia in care planul de amenajare a teritoriului zonal este elaborat pentru mai multe unitati
administrativ - teritoriale organizate sub forma asociatii de dezvoltare intercomunitara sau de
consortii administrative, potrivit legislatiei specifice, acesta poarta numele de plan de amenajare
a teritoriului intercomunitar.

Prin evaluarea disfunctionalitatilor si a necesitatilor de dezvoltare de la nivelul teritoriului
intercomunitar, se stabileste diagnosticul teritorial, pe baza identificarii principalelor probleme
de dezvoltare ale unitatilor administrativ-teritoriale si a necesitatilor de dezvoltare integrate a
acestora, din punct de vedere economic, al dotarilor/echipamentelor si serviciilor publice, al
retelei de transport, retelelor edilitare, necesitati privind protectia mediului, calitatii aerului, a
suprafetelor agricole si forestiere, protectia si cresterea spatiilor verzi si de agrement, protectia
patrimoniului cultural si a celui natural, cu preluarea si integrarea proiectelor, programelor si
politicilor de interes national si judetean.

Obiectivele de dezvoltare si amenajare a teritoriului intercomunitar cuprind, cel putin
urmatoarele: propuneri pentru dezvoltare a retelei de transport, a infrastructurii energetice
inclusiv energie regenerabila, de apa, de comunicatii electronice, gestiunea deseurilor,
mentinerea si dezvoltarea sistemelor de spatii verzi si de agrement, propuneri pentru diminuarea
problemelor de mediu si asigurarea calitatii aerului, protejarea identitatii locale specifice zonei,
protejarea si reabilitarea elementelor de patrimoniu natural si cultural, dezvoltarea
infrastructurii educationale, sanitare, culturale, in acord cu tendintele de dezvoltare si cu
viziunea comunitatilor.

20 / 309



Art, 37.
(1)

Art. 38.
(M

Art. 39.
(M

Elaborarea planului de amenajare a teritoriului zonal/intercomunitar

Elaborarea planului de amenajare a teritoriului intercomunitar se initiaza de catre asociatia de
dezvoltare intercomunitara, sub coordonarea tehnica a aparatului de specialitate a consiliului
judetean, fiind finantat din bugetul asociatiei de dezvoltare intercomunitara. In situatia in care
din ADI fac parte unitati administrativ teritoriale din mai multe judete, coordonarea tehnica se
face de catre aparatul de specialitate al respectivelor judete.

Elaborarea planului de amenajare a teritoriului intercomunitar se poate realiza si la initiativa
voluntara a unitatilor administrativ-teritoriale, altele decat cele organizate in asociatii de
dezvoltare intercomunitara, sub coordonarea tehnica a aparatului de specialitate a consiliului
judetean situatie in care finantarea se asigura prin contributii din bugetele unitatilor
administrativ-teritoriale.

Sectiunea a 2 - a - Planul urbanistic general al zonei metropolitane

Planul urbanistic general al zonei metropolitane

Planul urbanistic general al zonei metropolitane, denumit in continuare PUGZM, asigura
planificarea urbanistica a dezvoltarii integrate si coordonate a unitatilor administrativ-
teritoriale, asigura armonizarea deciziilor de utilizare a terenurilor pe baza principiilor dezvoltarii
durabile, pe domenii prioritare cu relevanta pentru teritoriul metropolitan: dezvoltarea
economica, a retelei de transport, a retelelor tehnico-edilitare, dotarilor si echipamentelor si
serviciilor publice a zonelor rezidentiale, prevederea masurilor de protectie a mediului, a
suprafetelor agricole, a suprafetelor forestiere, protectia si dezvoltarea spatiilor verzi si de
agrement, protectia patrimoniului natural si a patrimoniului cultural, prevederi privind rezilienta
climatica, promovarea utilizarii surselor de energie regenerabila, implementarea masurilor
pentru economie circulara, precum si alte domenii de interes public general.

PUGZM reprezinta documentatia de urbanism prin care se realizeaza reglementarea urbanistica
concomitent, pentru mai multe unitati administrativ-teritoriale, cuprinse intr-o asociatie
constituita in conditiile legii.

Elaborarea PUGZM se initiaza de catre zona metropolitana se elaboreaza de catre colective de
specialisti cu drept de semnatura cu sprijinul agentiilor de amenajare a teritoriului si urbanism
sau pana la infiintarea acestora, in conditiile legislatiei privind achizitiile publice.

Pentru unitatile administrativ teritoriale din zona metropolitana care au initiat elaborarea
planurilor urbanistice generale anterior deciziei de elaborare a PUGZM, documentatia elaborata
este preluata si actualizata in cadrul elaborarii planului urbanistic general metropolitan.

n situatia in care se elaboreaza PUGZM , unitatile administrativ teritoriale componente ale zonei
metropolitane nu mai trebuie sa elaboreze planuri urbanistice generale.

Aprobarea si efectele aprobarii PUGZM

Planul urbanistic general al zonei metropolitane se aproba de catre fiecare consiliu local al
unitatilor administrativ - teritoriale membre ale zonei metropolitane si intra in vigoare progresiv
pentru fiecare unitate administrativ - teritoriala dar nu mai devreme de aprobarea sa de cel putin
50%+1 dintre unitatile administrativ - teritoriale membre ale zonei metropolitane

Dupa intrarea in vigoare a PUGZM prevederile acestuia inlocuiesc planurile de urbanism general
anterior aprobate pentru fiecare unitate teritorial-administrativa componenta a zonei
metropolitane.
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Sectiunea a 3 - a - Planul urbanistic zonal pe teritoriul mai multor unitati administrativ
teritoriale

Art. 40.  Planul urbanistic zonal pentru investitii care se realizeaza pe teritoriul mai multor unitati
administrativ-teritoriale

(1) Planul urbanistic zonal pentru investitii care se realizeaza pe teritoriul a doua sau mai multe
unitati administrativ-teritoriale reprezinta o documentatie de urbanism unitara, care se aproba
de catre fiecare dintre consiliile locale interesate.

(2) Planurile urbanistice zonale pentru investitii publice prevazute in cuprinsul strategiilor sau
planurilor de rang superior nu sunt conditionate de emiterea in prealabil a unui aviz de initiere.

(3) Tnalte cazuri decat cele prevazute la alin. (2) este obligatorie consultarea reciproca a structurilor
de specialitate din cadrul unitatilor administrativ-teritoriale interesate care propun emiterea
avizului de oportunitate.

(4) Planului urbanistic zonal pentru investitii care se realizeaza pe teritoriul mai multor unitati
administrativ-teritoriale este aprobat prin hotararea consiliului local al fiecarei unitati
administrativ-teritoriale incluse in plan si produce efecte dupa adoptarea tuturor hotararilor de
consiliu local.

Capitolul VI. Planificarea dezvoltarii locale durabile si reglementarea urbanistica a teritoriului
la nivel local

Sectiunea 1 - Strategia integrata de dezvoltare locala durabila

Art. 41,  Strategia integrata de dezvoltare locala durabila

(1) Strategia integrata de dezvoltare locala durabila este documentul aplicabil la nivelul unitatii
administrativ-teritoriale de baza, care stabileste viziunea si obiectivele de dezvoltare durabila
ce se transpun in plan spatial prin intermediul planurilor de urbanism.

(2) Elaborarea strategiei integrate de dezvoltare locala durabila este obligatorie doar in cazul
unitatilor administrativ-teritoriale de baza care nu sunt asociate in cadrul unei asociatii de
dezvoltare intercomunitara si care nu au aprobat o strategie integrata de dezvoltare
intercomunitara durabila.

Art. 42. Elaborarea strategiei integrate de dezvoltare locala durabila

(1) Elaborarea strategiei integrate de dezvoltare locala durabila se asigura de catre autoritatea
administratiei publice locale, cu participarea tuturor compartimentelor functionale din cadrul
aparatului de specialitate al primarului.

(2) in procesul de elaborare a strategiei integrate de dezvoltare locald durabild se asigura
compatibilitatea acesteia cu politica urbana a Romaniei, cu strategia nationala de dezvoltare
durabila si cu alte strategii si politici nationale relevante precum si cu strategiile sectoriale,
programele, politicile si proiectele aprobate la nivel local.

Art. 43. Aprobarea si efectele aprobarii strategiei integrate de dezvoltare locala durabila
(1) Strategia integrata de dezvoltare locala durabila se aproba prin hotarare a consiliului local.

(2) Prevederile strategiei integrate de dezvoltare locala durabila se transpun in Planul urbanistic
general si in planurile urbanistice zonale .

(3) Implementarea strategiei se monitorizeaza pe baza indicatorilor de dezvoltare durabila si a
setului de indicatori definiti de politica urbana a Romaniei.
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Art. 44.
(M

Art. 45.
(M

Sectiunea a 2 - a - Planul urbanistic general

Planul urbanistic general

Planul urbanistic general, denumit in continuare PUG, este documentatia de urbanism cu caracter
director si de reglementare, care stabileste evolutia in perspectiva a unitatii administrativ-
teritoriale, directiile de dezvoltare functionala in teritoriu, reglementarile urbanistice aplicabile
direct la nivelul unitatii administrativ-teritoriale, pana la nivelul parcelelor cadastrale,
constituind elemente de fundamentare obligatorii pentru emiterea certificatelor de urbanism si
a autorizatiilor de construire/desfiintare si pentru implementarea investitiilor publice.

Prin PUG sunt transpuse in profil teritorial prevederile strategiei integrate de dezvoltare locala
si ale strategiilor sectoriale, dupa caz, cu respectarea principiilor si obiectivelor prevazute la Art.
7, Art. 8 si Art. 9 din prezentul cod.

Elaborarea PUG

Elaborarea PUG este obligatorie pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala, cu privire la
intreg teritoriul administrativ al acesteia, atat intravilan cat si extravilan.

PUG cuprinde reglementari urbanistice, aplicabile la nivelul intregii unitati administrativ-
teritoriale, cu privire la:

a) stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al unitati
administrativ-teritoriale;

b) delimitarea si definirea unitatilor teritoriale de referinta la nivelul intregii unitati
administrativ-teritoriale;

c) stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan, prin stabilirea indicatorilor
urbanistici minimali si maximali la nivelul unitatilor teritoriale de referinta;

d) zonificarea functionala la nivelul intregii unitati administrativ-teritoriale in corelatie cu
organizarea retelei de circulatie;

e) asigurarea unei bune structuri urbane si un nivel optim de densitate a populatiei, generand
localitati compacte ce utilizeaza in mod durabil teritoriul;

f) prevederi concrete privind diminuarea timpului si a distantei de naveta pentru populatia din
zonele functionale, prin implementarea conceptului ,,oras de 15 minute”, oferind optiuni de
transport durabil;

g) delimitarea zonelor afectate de limite legale ale dreptului de proprietate, restrictii, limite
si interdictii de urbanism;

h) modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare si a infrastructurii de sanatate,
educationale, sociale, culturale si sportive, asigurand o calitate crescuta a vietii si servicii
publice eficiente;

i) modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare si a infrastructurii de sanatate,
educational, sociale, culturale si sportive;

j) stabilirea zonelor construite protejate si a oricaror imobile cu reglementari speciale;

k) formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor, astfel cum rezulta din studiile de
fundamentare care stau la baza elaborarii planului, precum si imobilele propuse a fi
expropriate;

) precizarea conditiilor de densitate, amplasare si conformare a volumelor construite,
amenajate si plantate;

m) zonele de risc natural si antropic delimitate si declarate astfel conform legii, precum si zonele
de risc datorate unor depozitari istorice de deseuri;

n) zonele de impact din jurul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr.
59/2016
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o) stabilirea zonelor de ,zero emisii” si a unor masuri pentru cresterea calitatii aerului in
centrele urbane;

p) masurile specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si
realizarea constructiilor in zonele mentionate la lit. j) prin propunerea unor reglementari
avand in vedere principii de rezilienta;

q) zonele de regenerare urbana si de restructurare urbana;

r) stabilirea si delimitarea zonelor caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau
printr-o dinamica urbana accentuata pentru care este obligatorie elaborarea planurilor
urbanistice zonale;

s) stabilirea si delimitarea zonelor pentru care este interzisa modificarea reglementarilor
urbanistice prin planuri urbanistice zonale, in vederea conservarii parcelarului si fondului
construit, in situatia in care au fost stabilite astfel de masuri prin studiile de fundamentare
privind protejarea patrimoniului;

t) stabilirea si delimitarea zonelor constituite din intravilan, a zonelor din teritoriul extravilan
propuse spre dezvoltare prin extinderea intravilanului sau cele din teritoriul intravilan
propuse spre restrangere;

u) stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara sau definitiva de construire;

v) traseele si coridoarele de circulatie astfel cum sunt acestea prevazute la nivelul
documentatiilor de amenajare a teritoriului si in master-planurile si documentele specifice
infrastructurii de transport de interes national;

w) stabilirea zonelor verzi, centurilor verzi, infrastructurilor verzi si infrastructurilor verzi-
albastre, culoarelor ecologice;

x) delimitarea peisajelor protejate de interes local;

y) delimitarea zonelor de importanta pentru identitatea urbana, astfel cum sunt zonele
centrale, fronturile la apa, peisajele cu valori culturale si/sau naturale de importanta locala,
cornise, varfuri, coame si perspective urbane emblematice;

z) reguli clare de protejare a spatiilor verzi sau a ecosistemelor naturale si identificarea
terenurilor ce ar putea fi transformate in spatii verzi, asigurandu-se astfel accesul populatiei
la zonele de loisir si agrement;

aa) conditii specifice referitoare la realizarea parcelarii, reparcelarii, in functie de
particularitatile amplasamentului;

bb) sistemele generale de echipamente si dotari de interes public: circulatii si transport public,
infrastructuri de utilitati publice, spatii verzi, spatii libere publice, echipamente publice;

cc) zonele declarate rezerva teritoriala pe termen lung;

dd) zonele propuse pentru rezervarea si constituirea pe termen lung a patrimoniului public
imobiliar;

ee) zonele cu caracter special.

PUG cuprinde reglementari detaliate cu privire la:

a) zona centrala a localitatii;

b) monumente istorice, zonele de protectie ale monumentelor istorice si zonele construite
protejate;

c) peisajele culturale de interes local;
d) alte zone protejate de interes local.

Pentru zonele prevazute la alin. (3), reglementarile urbanistice stabilite prin planul urbanistic
general vor fi definite in baza studiilor de fundamentare specifice.

Pentru localitatile cu grad ridicat de complexitate, PUG preia in structura sa planul urbanistic
zonal pentru zona centrala a unitatii administrativ-teritoriale si pentru zonele protejate din
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intravilan si din extravilan, daca acestea au fost elaborate, avizate si aprobate anterior initierii
demersurilor de elaborare a PUG.

Corelarea PUG cu alte documentatii

in elaborarea PUG se vor utiliza informatii cuprinse in strategiile, documentele si planurile
elaborate la nivelul unitatii administrativ-teritoriale in domenii sectoriale relevante, precum:

a) strategia integrata de dezvoltare urbang;

b) planul de calitate a aerului, elaborat in temeiul Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului
inconjurator;

c) planul de mobilitate urbana durabila;
d) hartile strategice de zgomot si planurile de actiune;

e) registrul spatiilor verzi, elaborat in temeiul Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi in intravilanul localitatilor, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentele sectoriale prevazute la alin. (1), elaborate si aprobate anterior PUG, ale caror
prevederi nu sunt in acord cu noua viziune si cu noile prevederi ale PUG se vor corela obligatoriu
cu forma aprobata a PUG, in termen de 1 an de la data aprobarii acestuia.

PUG va respecta prevederile planurilor de amenajare a teritoriului.
Continutul PUG

PUG este format din piese obligatorii si optionale si este diferentiat in functie de categoria unitatii
administrativ-teritoriale, respectiv urbana sau rurala, numarul de locuitori si incadrarea in
reteaua de localitati, stabilita prin Sectiunea a 4-a din Planul de amenajare a teritoriului national
- Reteaua de localitati.

PUG cuprinde piese scrise si piese desenate obligatorii care pot fi completate in functie de
specificul unitatii administrativ-teritoriale cu piese scrise si desenate optionale.

PUG se realizeaza in sistem GIS utilizand simultan doua categorii de informatii care
fundamenteaza deciziile, respectiv:

a) date de tip vectorial prin care sunt reprezentate entitati spatiale ce sunt reglementate
urbanistic, precum limite administrative, limite ale unitatilor teritoriale de referinta, limite
ale parcelelor, limite ale unor zone de protectie, zone functionale, cladiri, drumuri, retele
si altele asemeni;

b) date de tip atribut prin care sunt gestionate informatiile specifice asociate referitoare la
fiecare dintre entitatile spatiale reglementate.

Piesele scrise obligatorii ale PUG

Piesele scrise obligatorii ale PUG sunt:

a) memoriul general care include raportul diagnostic;
b) regulamentul local de urbanism;

c) planul de actiune pentru implementarea PUG si programul de investitii publice cu analize
cost-beneficiu - monetizarea beneficiilor directe si indirecte sociale, economice si de mediu.

Raportul diagnostic, prezinta in detaliu disfunctionalitatile rezultate din analiza critica a situatiei
existente si justificarea solutiilor propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora. Memoriul
general cuprinde diagnosticul prospectiv, realizat pe baza analizei evolutiei istorice, precum si a
previziunilor economice si demografice, precizand nevoile identificate in materie de dezvoltare
economica, sociala si culturalda, de amenajare a spatiului, de mediu, locuire, transport, spatii si
echipamente si servicii.

Memoriul general prezinta principalele date si probleme rezultate din analiza stadiului actual de
dezvoltare, cu evidentierea disfunctionalitatilor, precum si propunerile de amenajare teritoriala
si dezvoltare urbanistica in acord cu concluziile studiilor de fundamentare.

25/ 309



Art, 49,
(1)

(2)

Art, 50.
(1)

Regulamentul local de urbanism contine reglementarile urbanistice inclusiv limitele legale ale
dreptului de proprietate privata si limitele si interdictiile de urbanism care vizeaza
dimensionarea, conformarea si calitatea serviciilor si echipamentelor publice, a spatiului public,
a zonelor functionale la nivelul localitatii, stabilind regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente, a traseelor si dimensiunii cailor de
comunicatie si retelelor edilitare.

Planul de actiune reprezinta documentul care stabileste modul de implementare al programului
de investitii publice propuse prin PUG, evidentiaza actiunile, denumirea investitiilor, valoarea
estimata a acestora, sursele posibile de finantare, etapizarea realizarii investitiilor, stadiul
implementarii acestora la momentul realizarii programului si partile responsabile de
implementare.

Piesele desenate ale PUG

Piesele desenate ale PUG sunt:

a) incadrarea in teritoriu cu evidentierea relatiei cu planurile de amenajare a teritoriului;
) situatia existenta cu evidentierea disfunctionalitatilor;

c) unitatile teritoriale de referinta;
)

reglementari urbanistice, cu marcarea tuturor zonelor de protectie, conditionalitati, limite
si interdictii de urbanism;

e) coordonarea retelor edilitare, reglementari si norme privind echiparea edilitara a teritoriului;

f) circulatia juridica a terenurilor si obiective de utilitate publica cu indicarea zonelor propuse
a fi expropriate;

g) obiectivele de interes public, cu marcarea echipamentelor si dotarilor urbane publice
existente sau care trebuie realizate si care asigura serviciile de baza necesare tuturor
locuitorilor: circulatii si transport public, infrastructuri de utilitati publice, spatii publice,
echipamente publice cladiri pentru servicii de sanatate, educatie, sociale, culturale, sportive
etc.

PUG se realizeaza si dupa aprobare se gestioneaza in sistem GIS, utilizand simultan doua categorii
de informatii care fundamenteaza deciziile, respectiv:

a) date de tip vectorial prin care sunt reprezentate entitati spatiale ce sunt reglementate
urbanistic, precum limite administrative, limite ale unitatilor teritoriale de referinta, limite
ale parcelelor, limite ale unor zone de protectie, zone functionale, cladiri, drumuri, retele
si altele asemeni;

b) date de tip atribut prin care sunt gestionate informatiile specifice asociate referitoare la
fiecare dintre entitatile spatiale reglementate.

Etapele de elaborare a PUG

Elaborarea PUG se realizeaza prin parcurgerea urmatoarelor etape:

a) initierea PUG si elaborarea temei program;

b) elaborarea studiilor de fundamentare obligatorii si specifice, dupa caz;

c) analiza situatiei existente si elaborarea analizei diagnostic multicriteriale integrate care
fundamenteaza solutiile propuse prin forma preliminara a PUG;

d) elaborarea formei preliminare a PUG si analizarea acesteia in comisia de aviz integrat de la
nivel local si in comisia de aviz unic integrat de la nivel central;

e) integrarea conditiilor de avizare specifice fiecarui avizator, urmare analizarii documentatiei
in comisia de aviz unic integrat;

f) sustinerea documentatiei in comisia de aviz unic integrat;
g) elaborarea formei revizuite a PUG pe baza de aviz integrat;

h) redactarea formei finale a PUG;
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i) aprobarea PUG.

Pe parcursul tuturor etapelor prevazute la lit. a)-i) se asigura informarea si consultarea publicului,
potrivit legii.

Initierea PUG
Initiativa elaborarii sau actualizarii integrale a PUG apartine autoritatii publice locale.

Initierea demersurilor de elaborare, actualizare sau de modificare a PUG se aproba prin hotarare
a consiliului local sau a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz, la propunerea
primarului sau primarului general al municipiului Bucuresti, pe baza referatului de specialitate al
arhitectului-sef, elaborat ulterior consultarii comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism, care cuprinde argumentatia tehnica, termenele propuse si bugetul necesar.

Elaborarea temei program

Ulterior aprobarii initiativei de elaborare, de actualizare integrala sau de modificare a PUG,
autoritatile administratiei publice locale prin structura de specialitate condusa de arhitectul sef
sau cu sprijinul agentiilor de amenajare a teritoriului si urbanism, intocmesc tema program, cu
participarea tuturor compartimentelor de specialitate ale administratiei publice.

Tema program de elaborare a PUG se intocmeste in baza datelor, informatiilor, studiilor de
fundamentare, proiectelor si normativelor specifice diverselor domenii de activitate existente la
data initierii PUG.

Datele, informatiile, studiile si proiectele prevazute la alin. (2) se obtin de la institutiile si
autoritatile administratiei publice centrale si locale competente stabilite potrivit legii, precum si
de la operatorii de servicii publice, in baza unei solicitari prealabile formulate de autoritatile
administratiei publice locale.

Dupa finalizarea temei program, administratia publica responsabila demareaza procedurile de
achizitie si atribuire a contractului de elaborare a PUG, in conditiile legii.

Studiile de fundamentare pentru elaborarea PUG

Studiile de fundamentare aferente PUG, pe domeniile de analiza specifice, se elaboreaza de catre
specialisti cu drept de semnatura conform legii, cu sprijinul autoritatilor si institutiilor care detin
competente aferente domeniilor de activitate pentru care a fost constatata necesitatea elaborarii
studiilor de fundamentare.

Institutiile publice si operatorii economici implicati in procesul de avizare al documentatiilor de
urbanism au obligatia de a pune la dispozitia autoritatii publice, cu titlu gratuit, la solicitarea
acesteia, in termen de 15 zile, informatiile necesare pentru derularea actiunilor de planificare a
dezvoltarii teritoriului a localitatii in cauza.

Elaborarea studiilor de fundamentare se poate realiza de catre autoritatile sau institutiile
prevazute la alin. (1) prin structurile profesionale proprii daca acestea detin personal cu pregatire
si formare profesionala in domeniile de elaborare ale studiilor de fundamentare, sau se atribuie
in conditiile legii, catre persoane juridice de drept public sau privat, respectiv institutii
profesionale cu competenta in domeniul vizat de studiul de fundamentare.

Studiile de fundamentare integrate se includ in Platforma nationala de planificare urbana si
teritoriala si autorizare a construirii.

Studii de fundamentare obligatorii pentru elaborarea PUG
Elaborarea urmatoarelor studii de fundamentare este obligatorie pentru toate PUG:

a) Studiu topografic si actualizare suport cadastral;

b) Regimul de propritate imobiliar si patrimonial imobiliar public;

c) Studiu de mobilitate, circulatii, transport si siguranta rutiera;

d) Studiu socio-demografic;

e) Studiu infrastructura-tehnico-edilitara si plan de coordonare retele;
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f) Studiu echipamente publice si servicii publice;

g) Studiu privind evolutia activitatilor economice;

h) Studiu privind protectia mediului, riscuri naturale si antropice;

Studiu istoric general, zone protejate si zone de protectie a monumetelor istorice;

Studiu privind imbunatatirea performantei energetice la nivel urban si stabilirea unor
elemente de inovare solutii de tip smart city;

k) Studiu modelare 3D pentru zone cu grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana
accentuata.

Continutul si structura studiilor de fundamentare se stabilesc prin ghiduri specifice, elaborate de
catre institutiile de profil.

Studiile de fundamentare se coreleaza, iar concluziile acestora se transpun in reglementarile
urbanistice.

Studiul pentru infrastructura publica de transport si studiul pentru reteaua tehnico-edilitara

Studiile pentru infrastructura publica de transport si pentru reteaua tehnico-edilitara sunt parte
integranta din PUG, reflectand planificarea strategica teritoriald a unitatii administrativ-
teritoriale din punct de vedere al infrastructurii de transport si al infrastructurii de retele tehnico-
edilitare, corelata cu necesitatile de dezvoltare si cu necesitatile de mobilitate si de transport
ale persoanelor si marfurilor, in cadrul zonelor propuse pentru dezvoltare sau a zonelor
constituite pentru o utilizare durabila a teritoriului si crestere a calitatii vietii.

Studiul pentru infrastructura publica de transport fundamenteaza reglementarile urbanistice care
permit autorizarea investitiilor in raport cu capacitatea de transport public si siguranta rutiera.

Studiul privind reteaua de echipamente publice reflecta planificarea strategica teritoriala a
unitatii administrativ-teritoriale din punct de vedere al echipamentelor si dotarilor de interes
public cu rol de deservire la nivel local.

Avizarea PUG

Avizarea PUG se realizeaza cu privire la forma finala a PUG ulterior consultarii institutiilor
publice, autoritatilor administratiei publice centrale si locale si operatorilor economici stabiliti
conform legii, in etapele intermediare de elaborare a PUG prevazute la alin. (3).

Etapele intermediare de avizare a PUG includ:

a) etapa elaborarii studiilor de fundamentare si de specialitate si a analizelor, inclusiv a analizei
diagnostic multicriteriala integrata si consultarea comisiei de aviz unic integrat cu privire la
concluziile analizei diagnostic;

b) etapa elaborarii formei preliminare a planului urbanistic general si consultarea comisiei de
aviz unic integrat in vederea armonizarii.

Consultarile prevazute la alin. (2) se desfasoara in cadrul comisiei constituite si se finalizeaza
prin emiterea de recomandari sau observatii cu privire la elaborarea PUG de catre fiecare dintre
institutiile publice, autoritatile administratiei publice centrale si locale si operatorii economici,
membrii ai comisiei.

Ulterior derularii consultarilor in etapele intermediare de elaborare a PUG si elaborarii formei
finale a PUG, primarul convoaca Comisia de aviz unic integrat de la nivel local in vederea obtinerii
avizului final.

PUG se avizeaza de catre consiliul judetean, care asigura coordonarea si corelarea PUG ale
unitatilor administrativ-teritoriale invecinate, precum si corelarea si coordonarea PUG cu
prevederile PATJ .

Prin ordin al ministrului responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor se aproba ghidul privind elaborarea caietului de sarcini pentru elaborarea planului
urbanistic general structurat pentru municipii, orase si comune.
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Comisia de aviz unic integrat la nivel local si grupul de lucru constituit in vederea consultarilor
cu privire la elaborarea PUG

n vederea elaborarii PUG se constituie o comisie de aviz unic integrat la nivel local format din
institutiile, autoritatile administratiei publice, inclusiv operatori de servicii publice sau structuri
deconcentrate in teritoriu ale autoritatilor administratiei publice centrale competente potrivit
legii sa emita avizele n procesul de elaborare a PUG.

Participarea persoanelor juridice prevazute la alin. (1) este obligatorie si se realizeaza prin
desemnarea unui reprezentant din partea fiecarei entitati avizatoare.

Atributiile reprezentantilor in cadrul comisiei sunt urmatoarele:

a) participarea la consultdrile din etapele preliminare de elaborare a documentatiei de
urbanism;

b) in urma consultarilor preliminare, asigurara transmiterea informatiilor si datelor specifice
domeniului pe care il reprezinta catre autoritatea administratiei publice locale in termen de
maxim 45 de zile;

c) participarea la comisia de aviz unic.

Componenta comisiei si regulamentul de functionare al acesteia se stabilesc de catre autoritatile
administratiei publice locale.

Comisia functioneaza pe toata durata de avizare a documentatiei de urbanism, pana la aprobarea
acesteia.

Aprobarea si efectele aprobarii PUG

PUG se aproba prin hotararea consiliului local sau prin hotararea consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

Hotararea consiliului local sau hotararea consiliului General al Municipiului Bucuresti de aprobare
a PUG se refera la documentatie in integralitate, respectiv toate piesele scrise si desenate
componente.

Prin derogare de la prevederile art. 134 alin. (5) lit. f) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, la proiectul de hotarare a consiliului local, respectiv de hotarare a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti de aprobare a PUG nu pot fi introduse amendamente de catre
consilierii locali cu privire la continutul tehnic - piese scrise si desenate, baze de date asociate -
al documentatiei de urbanism avizata si supusa aprobarii, care este de natura tehnica si are un
caracter integrat.

Reglementarile urbanistice stabilite prin PUG devin norme obligatorii pentru emiterea
certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire pe intreg teritoriul unitatii
administrativ-teritoriale.

Programul de investitii publice si planul de actiune pentru implementare aferent PUG devin
obligatorii pentru autoritatea administratiei publice locale, precum si pentru toate persoanele
fizice si juridice.
Modificarea PUG

Modificarea PUG si a PUGZM poate fi realizata in cazuri temeinic justificate, prin trei proceduri
distincte:

a) modificare simplificata a documentatiei, care permite indreptari de erori materiale, precum
necorelari intre piese ale documentatiei sau omisiuni ce nu necesita realizarea unei alte
documentatii de urbanism de modificare. Modificare simplificata se realizeaza intr-un termen
de maxim 12 luni de la aprobarea documentatiei, pe baza referatului tehnic de specialitate
al arhitectului sef, cu consultarea comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism
si respectarea legislatiei privind protectia mediului si a patrimoniului construit.

b) modificarea punctuala care faciliteaza realizarea unor proiecte de interes public ce nu se
incadreaza in reglementarile urbanistice in vigoare dar care nu altereaza natura si
caracteristicile esentiale ale PUG. Modificarea punctuala se realizeaza pe baza referatului
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tehnic de specialitate al arhitectului sef, cu consultarea comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism si a conditiilor impuse prin avizul unic.

c) revizuirea documentatiei, care permite integrarea unor schimbari cu consecinte limitate pe
0 anumita zona realizata prin intermediul unui plan urbanistic zonal, cu exceptia zonelor care
au fost definite ca zone ce nu pot fi modificate prin astfel de documentatii;

Erorile materiale prevazute la alin. (1) nu pot face referire la modificarea regulamentului local
de urbanism in ansamblu, indicatori urbanistici, inaltimea constructiilor, distante minime intre
constructii, regim de aliniere sau zonificare functionala.

Actualizarea PUG

Actualizarea PUG consta in revizuirea reglementarilor urbanistice in vederea corelarii acestora
cu modificarile legislative intervenite de la data aprobarii PUG, tendintele de dezvoltare si
cerintele de dezvoltare durabila, socio-economice si de mediu actuale, precum si actualizarea
listei de proiecte de investitii necesare pentru implementarea viziunii de dezvoltare, in baza unor
studii de specialitate si a analizei gradului de implementare a planurilor urbanistice in vigoare si
a impactului acestora la nivelul localitatii, daca este cazul.

Analiza de specialitate se realizeaza de catre arhitectul-sef, prin intermediul structurii de
specialitate cu responsabilitate in urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul administratiei
publice, cu consultarea comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism si dupa caz, cu
sprijinul agentiilor de amenajare a teritoriului si urbanism.

n termen de 3 ani de la data intr&rii in vigoare prezentului cod, autoritatile administratiei publice
locale aproba actualizarea PUG mai vechi de 5 ani calculati de la data intrarii in vigoare a
prezentului cod.

Sectiunea a 3 - a - Planul urbanistic zonal

Planul urbanistic zonal

Planul urbanistic zonal, denumit in continuare PUZ este instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unei zone
din cadrul unitatii administrativ-teritoriale, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate
sau printr-o dinamica urbana accentuata.

Prin planul de actiune pentru implementarea PUZ se asigura corelarea programului de dezvoltare
urbana integrata a zonei cu planul de actiune pentru implementarea programului de investitii
publice prevazut prin PUG.

PUZ se elaboreaza in urmatoarele situatii:

a) in vederea detalierii reglementarilor in vigoare in zonele cu un grad ridicat de complexitate
pentru care PUG nu a prevazut conditiile minime de autorizare a investitiilor, respectiv
conformarea tramei stradale si a echiparii tehnico-edilitare la nivel de zona.

b) pentru realizarea operatiunilor urbanistice potrivit Partii IV, titlul | din prezentul Cod.

c) in vederea stabilirii unor noi reglementari, numai in situatii temeinic fundamentate si dupa
obtinerea prealabila a avizului de initiere potrivit Art. 68, alin. (1).

Modificarea PUG prin intermediul PUZ, potrivit alin. (3), lit. ¢) se poate realiza pentru stabilirea:
regimului intravilan/ extravilan, regimului de construire, functiunilor zonei, inaltimii maxime
admisa, coeficientului de utilizare a terenului (CUT) maxim, procentului de ocupare a terenului
(POT) maxim, retragerii cladirilor fata de aliniament si distantelor fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, materialelor admise, conditiilor de amenajare.

Procesul elaborarii unui PUZ presupune parcurgerea succesiva a etapelor de initiere, elaborare,
avizare si aprobare, cu asigurarea informarii si consultarii publicului, potrivit legii.

Prin PUG pot fi stabilite zone pentru care se impune elaborarea unor planuri urbanistice zonale,
dupa cum urmeaza:
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Art. 62.
(M

a) zone centrale ale localitatilor;

b) zone construite protejate;

c) zone de agrement si turism;

d) zone/parcuri industriale, tehnologice si zone de servicii;
e) operatiuni de reconfigurare a parcelarului;

f) zone aferente infrastructurii de transport;

g) zone care necesita operatiuni urbanistice de regenerare urbana sau restructurare urbana;
zone/ imobile cu reglementari speciale care nu pot fi suficient reglementate prin PUG;

h) zone introduse in intravilan, respectiv zone de urbanizare;
i) alte zone stabilite de autoritatile publice locale din localitati, potrivit legii.
Reglementari stabilite prin PUZ

Prin PUZ se pot detalia reglementarile urbanistice in limitele maximale stabilite prin
documentatia de urbanism in vigoare, sau dupa caz, pot fi modificate reglementarile referitoare

a) organizarea retelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
c) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

e) statutul juridic si circulatia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorice, limite si interdictii de urbanism specifice in zonele de
protectie ale acestora;

g) amplasarea serviciilor si dotarilor publice;
h) spatiile verzi si plantate;
i) stabilirea limitelor si interdictiilor de urbanism.

Reglementarile urbanistice stabilite prin PUZ devin norme obligatorii pentru emiterea
certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire pe intreg teritoriul reglementat iar
planurile de investitii aferente planurilor urbanistice zonale devin obligatorii pentru toti factorii
responsabili precizati in acestea, publici si privati.

Modificarea indicatorilor urbanistici prevazuti in PUG prin intermediul PUZ, trecerea din
extravilan in intravilan prin intermediul PUZ si proiectele de dezvoltare imobiliara sau de
reconversie functionala realizate in intravilan sunt supuse taxelor locale de echipare a teritoriului
stabilite si percepute in conditiile prezentului cod, care se colecteaza intr-un cont distinct
constituit la nivelul unitatii administrativ - teritoriale/sectoarelor.

Fondurile constituite la nivelul unitatilor administrativ-teritoriale/sectoarelor prin perceperea
taxelor de echipare a teritoriului prevazute la alin. (3) vor fi utilizate exclusiv in vederea
finantarii lucrarilor necesare realizarii infrastructurii de transport, a retelelor tehnico-edilitare,
a infrastructurii educationale, sociale, de sanatate, culturale, de mediu, necesare zonei afectate
de planul urbanistic zonal.

Autoritatile administratiei publice locale pot negocia, prin intermediul unei comisii de negociere,
cu persoana juridica sau fizica care a initiat PUZ contracte de urbanizare sau restructurare
urbana, referitoare la finantarea din fonduri private a lucrarilor prevazute la alin. (4) sau la
cedarea unor cote de teren, fiind scutite, partial sau total, in acest caz, de la plata taxelor locale
de echipare prevazute la alin. (3).
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Art, 63.
(1)

Art, 65.
1)

Zona de reglementare si zona de studiu din PUZ

Zona de reglementare si zona minima de studiu aferenta PUZ se stabilesc prin certificatul de
urbanism, in cazul planurilor initiate de autoritatile publice si prin avizul de initiere in cazul PUZ
initiate de alte persoane fizice sau juridice.

Zona de reglementare a PUZ se compune cel putin din imobilele care au generat elaborarea
documentatiei de urbanism, imobilele invecinate direct, precum si cele amplasate pe
aliniamentul opus. Conditii suplimentare si de detaliu privind delimitarea zonei de reglementare
pot fi stabilite, la nivel local, prin PUG si regulamentul local de urbanism.

Zona de studiu se defineste de catre structura de specialitate in raport cu impactul investitiei
propuse, sub diferite criterii precum: impactul asupra retelei de transport, impactul asupra
serviciilor de educatie, sanatate, socio-culturale, impactul vizual al configuratiei volumetrice,
impact de mediu si altele asemeni.

in cadrul zonei de studiu, prin PUZ pot fi propuse masuri pentru asigurarea dezvoltarii urbanistice
coerente si integrate a teritoriului delimitat, in raport cu reglementarile urbanistice definite in
zona de reglementare a planului urbanistic zonal.

Initiativa elaborarii PUZ

Initiativa elaborarii PUZ apartine autoritatilor administratiei publice locale ori persoanelor fizice
sau juridice interesate.

Indiferent de initiatorul PUZ, beneficiarul acestuia este unitatea administrativ - teritoriala sau
sectoarele municipiilor, dupa caz.

Propunerile persoanelor fizice sau juridice de elaborare a PUZ, se analizeaza la nivelul structurii
de specialitate a arhitectului-sef in cadrul procesul de revizuire continua si actualizare a PUG.

Oportunitatea initiativelor persoanelor fizice sau juridice de elaborare a PUZ se analizeaza
periodic, in functie de dinamica autorizarii constructiilor si tendintele de dezvoltare pentru
zonele respective.

In situatia in care intr-o zond existd mai multe solicitari de elaborare a unor PUZ, autoritatea
administratiei publice locale poate decide oportunitatea realizarii unei documentatii de urbanism
cu rol de coordonare a intregii zone, prin conditionarea investitorilor persoane fizice sau juridice
de colaborare, in conditiile legii, in vederea initierii si elaborarii unei singure documentatii PUZ.

Pentru accelerarea realizarii unor investitii private de interes public, administratia publica locala
poate deveni co-initiator al unui plan urbanistic zonal, situatie in care procesului de initiere i se
aplica prevederile Art. 65.

Initierea elaborarii PUZ de catre persoanele fizice sau juridice interesate

Initierea elaborarii PUZ de catre persoanele fizice sau juridice interesate, se poate realiza in
urmatoarele scopuri:

a) in vederea detalierii conditiilor de construire stabilite prin PUG;

b) pentru modificarea limitei teritoriului intravilan, aprobat prin PUG, si realizarea unor
operatiuni de urbanizare/dezurbanizare potrivit Art. 150.

c) pentru modificari ale parcelarului existent, sau orice alte modificari functionale sau de natura
juridica petrecute intr-un teritoriu, pentru care reglementarea existenta aprobata prin PUG,
nu mai poate fi aplicata;

d) proiecte de reconversie functionala, sau orice alt tip de proiect, care implica modificarea
functiunilor unui teritoriu, pentru care reglementarea stabilita prin PUG nu poate fi aplicata.

e) restabilirea reglementarilor urbanistice la nivelul unei unitati teritoriale de referinta, cu
conditia limitarii modificarilor POT si CUT la o crestere de maxim 30% fata de valoarea
initiala, stabilita potrivit reglementarilor aprobate, o singura data.

f) restabilirea reglementarilor urbanistice pentru parti din zone protejate cu conditia sa nu se
modifice caracterul zonei, iar modificarea indicatorilor urbanistici sa se realizeze in limita a
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Art. 66.
(M

Art. 67.

maximum 10%, fata de valoarea initiala, stabilita potrivit reglementarilor aprobate, o singura
data.

Persoanele fizice sau juridice interesate adreseaza administratiei publice locale solicitarea de
initiere a PUZ cu mentionarea scopului elaborarii PUZ, impreuna cu studiul de oportunitate in
vederea initierii PUZ.

n vederea coordonarii intentiilor de elaborare a PUZ, lista solicitarilor de initiere a PUZ se publica
pe site-ul oficial al primariei sau consiliului judetean.

Momentul oportun initierii PUZ potrivit alin. (1) se poate devansa in mod justificat in vederea
corelarii cu alte programe si proiecte de investitii de interes public.

Autoritatea publica locala poate stabili o grila de prioritizare a PUZ in raport cu beneficiile aduse
interesului public, stabilite prin planurile de actiune propuse la nivelul studiilor de oportunitate.

Persoanele fizice sau juridice interesate de initierea documentatiei de urbanism se obliga sa
asigure suprafatele de teren corespunzatoare realizarii obiectivelor de interes public necesar
functionarii in bune conditii a localitatii ca urmare a sarcinilor impuse de noua investitie initiata
de acestea.

Initierea elaborarii PUZ de catre administratia publica locala

Autoritatile administratiei publice locale au obligatia initierii si elaborarii PUZ pentru zonele
conditionate astfel prin PUG, sau in documentatia de amenajare a teritoriului de rang superior.

Pentru PUZ initiate de autoritatile administratiei publice locale, nu este necesara obtinerea
avizului de initiere, conditiile necesare in vederea realizarii investitiilor fiind stabilite prin
certificatul de urbanism.

in cazul PUZ elaborate pentru zonele care cuprind monumente istorice inscrise in lista
patrimoniului mondial, initiativa elaborarii PUZ poate apartine autoritatilor locale, ministerului
responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor sau Institutului
National al Patrimoniului.

Studiul de oportunitate in vederea initierii PUZ

(1) Studiul de oportunitate in vederea initierii PUZ cuprinde:

Art. 68.
(M

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care cuprinde prezentarea obiectivului de
investitii, indicatorii propusi, modul de integrare a investitiei in zona, prezentarea
consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta si/sau la nivelul
unitatii administrativ teritoriale, precum si planul de actiune pentru etapizarea investitiilor,
care va stabili categoriile de costuri ce vor fi suportate de solicitant si categoriile de costuri
ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale;

b) piese desenate, respectiv plan de incadrare in zona, pe suport topografic/cadastral, cu
delimitarea zonei de studiu si de reglementare, conceptul propus - plan de situatie cu
prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor;
suplimentar pot fi prezentate volumetrii, desfasurate stradale, scheme si alte materiale
grafice care sustin si argumenteaza propunerea, considerate de elaborator ca fiind relevante
in analiza oportunitatii.

Studiul de oportunitate in vederea initierii PUZ se analizeaza de catre Comisia tehnica de
amenajare a teritoriului si urbanism.

Avizul de initiere

Avizul de initiere reprezinta actul administrativ prin care primarul sau presedintele consiliului
judetean, pe baza analizei tehnice a structurii de specialitate permite demararea procesului de
elaborare, avizare si aprobare, in conditiile legii, a PUZ initiat de catre persoanele fizice sau
juridice private interesata, in situatia in care, prin proiectul de investitie propus, sunt necesare
detalieri, completari sau modificari ale reglementarilor urbanistice aprobate.

Avizul de initiere nu este necesar pentru documentatiile de urbanism initiate de catre autoritatile
administratiei publice, informatiile care se stabilesc in acesta fiind obligatorii a fi preluate in
referatele de aprobare interne si in certificatele de urbanism emise in scopul elaborari PUZ.
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Art. 69.
M

Art. 70.
(1M

Avizul de initiere prevazut la alin. (1) se intocmeste de catre structura de specialitate, se
semneaza de catre arhitectul-sef si se aproba prin dispozitia emisa de catre primarul
comunei/orasului/municipiului/sectorului municipiului Bucuresti sau de catre primarul general al
municipiului Bucuresti/presedintele consiliului judetean, dupa caz.

Presedintele consiliului judetean aproba avizul de initiere potrivit prevederilor prevazute la alin.
(1), cu avizul prealabil al primarului localitatilor interesate, doar in cazul in care teritoriul
reglementat implica cel putin doua unitati administrativ-teritoriale.

Prin avizul de initiere se stabilesc urmatoarele:
a) zona de reglementare si zona de studiu aferenta PUZ;

b) categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti, restrictii sau interdictii de
urbanism in raport cu investitia propusa;

c) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

d) dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;

e) capacitatile de transport admise;

f) modul de construire in raport cu caracterul zonei;

g) Jncadrarea in documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism aplicabile zonei;
h) schema planului de actiune;

Prin avizul de initiere pot fi instituite si alte conditii privind elaborarea PUZ initiat de catre
persoanele fizice sau juridice private interesate, inclusiv realizarea unor studii de fundamentare
sau de specialitate specifice necesare in raport cu complexitatea PUZ.

Solicitarea de emitere a avizului de initiere prevazut la alin. (1) poate fi amanata sau respinsa
motivat. Autoritatea publica locala emitenta a avizului de initiere poate respinge solicitarea de
majorare a indicatorilor urbanistici in lipsa unei fundamentari tehnice temeinic justificate.

Avizul de initiere sau comunicarea privind decizia amanarii sau respingerea solicitarii de emitere
a avizului de initiere se emite in termen de cel mult 30 zile calendaristice de la analizarea
documentatiei in cadrul comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism.

Elaborarea PUZ

Elaborarea studiilor de fundamentare necesare elaborarii si a PUZ propriu-zis se realizeaza cu
respectarea conditionarilor stabilite prin avizului de initiere obtinut in prealabil.

in cazul initiativelor administratiei publice se poate trece la etapa elaborarii studiilor de
fundamentare si a PUZ fara obtinerea in prealabil a avizului de initiere.

Studii de fundamentare pentru elaborarea PUZ

Pentru elaborarea PUZ se elaboreaza cel putin urmatoarele studii de fundamentare:
a) studiul topografic;

b) studiul geotehnic.

n functie de operatiunea urbanistica, proiectul sau zona pentru care se elaboreaza PUZ, studiile
prevazute la alin. (1) se suplimenteaza cu alte studii de fundamentare necesare.

La elaborarea PUZ pentru zone in care este necesara extinderea, modernizarea sau introducerea
de retele tehnico-edilitare este obligatorie realizarea studiului de solutie pentru infrastructura
tehnico-edilitara.

La elaborarea PUZ pentru zone in care este necesara extinderea, modernizarea sau realizarea
infrastructurii de circulatie este obligatorie realizarea unui studiu de solutie privind circulatiile
si transportul public.

Studiul pentru infrastructura tehnico-edilitara si infrastructura de acces

Studiul de solutie pentru infrastructura tehnico - edilitara si infrastructura de acces este parte
integranta din PUZ.
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Art. 72.
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Art, 73,
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Studiul pentru infrastructura tehnico-edilitara si infrastructura de acces are urmatorul continut:

a) infrastructura tehnico-edilitara existenta, cu marcarea amplasamentului, evidentiate pe
planurile aferente sistemului informational al fondului edilitar, definirea conditionarilor
pentru constructiile subterane si supraterane, dimensiuni, capacitate si calitate a instalatiei,
regim juridic si economic al instalatiilor si a terenului afectat, servituti sau alte constrangeri,
dupa caz;

b) definirea capacitatilor si necesarul de retele edilitare, atat in interiorul zonei de
reglementare, cat si la nivelul zonei de studiu a planului urbanistic zonal;

c) infrastructura de acces existenta, evidentiata pe planurile aferente sistemului informational,
definirea conditionarilor pentru extinderea sau modificarea acesteia, dimensiuni, capacitate,
calitate, regim juridic al imobilului afectat;

d) evaluarea costurilor de realizare a noilor retele edilitate, echipamente, instalatii publice sau
private;

e) programul estimat de realizare a proiectului;
f) costurile si obligatiile publice.

Prin certificatul de urbanism emis pentru elaborarea PUZ, autoritatea administratiei publice
locale este obligata sa furnizeze toate datele tehnice referitoare la infrastructura tehnico-
edilitara din zona de reglementare si din zona de studiu a PUZ.

Studiul privind circulatia terenurilor

Studiul privind circulatia terenurilor are ca rezultat plansa privind circulatia terenurilor si
obiective de utilitate publica ce reprezinta parte integranta din planul urbanistic zonal si contine,
cel putin, urmatoarele elemente:

a) identificarea suprafetelor imobilelor ce vor face obiectul transferului drepturilor de
proprietate;

b) evidentierea topografica a imobilelor ce vor fi transferate in proprietatea publica - domeniul
public sau privat al unitatii administrativ-teritoriale.

Imobilele ce fac obiectul transferului dreptului de proprietate se evalueaza potrivit legii.
Continutul PUZ

PUZ este format din piese obligatorii si optionale si este diferentiat in functie de complexitatea
problematicii generate de categoria functionala a zonei care face obiectul planului urbanistic
zonal.

Piesele scrise includ:

a) memoriul general;

b) regulamentul local de urbanism;

¢) planul de actiune pentru implementare si programul de investitii publice.

Memoriul general prezinta in detaliu disfunctionalitatile rezultate din analiza critica a situatiei
existente si justificarea solutiilor propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

Memoriul general cuprinde diagnosticul prospectiv, realizat pe baza analizei evolutiei istorice a
localitatii/zonei de studii, a situatiei actuale precum si a previziunilor economice si demografice,
precizand disfunctiile existente si nevoile identificate in materie de dezvoltare economica,
sociala si culturala, de amenajare a spatiului, de mediu, locuire, transport, echipamente si
servicii. Memoriu general are urmatorul continut cadru:

a) descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din analiza critica
a situatiei existente;

c) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor identificate.
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Art, 74,

Art. 75.

Regulamentul local de urbanism este piesa de baza in aplicarea PUZ, care detaliaza sub forma de
prescriptii reglementarile urbanistice si limitele si interdictiile de urbanism ale planului urbanistic
zonal.

Reglementarile urbanistice vizeaza dimensionarea, conformarea si calitatea serviciilor si
echipamentelor, a spatiului public material si a celorlalte zone functionale la nivelul localitatii,
stabilind regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a constructiilor si amenajarilor
aferente.

Planul de actiune pentru implementare si programul de investitii publice propuse prin planul
urbanistic zonal evidentiaza actiunile, denumirea investitiilor, valoarea estimata a acestora,
sursele posibile de finantare, etapizarea realizarii investitiilor, stadiul implementarii acestora la
momentul realizarii programului si partile responsabile de implementare.

Piesele desenate includ:

a) planul de incadrare in PUG, cu marcarea unitatii teritoriale de referinta supusa planului
urbanistic zonal;

b) planuri sectoriale cu situatia existenta cu evidentierea disfunctionalitatilor;

c) planul cu reglementari urbanistice, care cuprinde si limitele si interdictiile de urbanism, cu
marcarea tuturor zonelor de protectie, conditiilor si limitelor in folosinta terenurilor;

d) planul cu reglementari de echipare edilitara;

e) planul privind circulatia juridica a terenurilor si obiective de utilitate publica.

Avizarea PUZ

Avizarea PUZ se realizeaza potrivit procedurii prevazute de prezentul cod pentru avizarea PUG.

Avizul tehnic al arhitectului-sef se emite in termen de maxim 15 zile de la depunerea
documentatiei complete si corecte.

Aprobarea si efectele PUZ

PUZ se aproba prin hotararea consiliului local. Documentatia prevazuta la alin. (1) va fi inclusa
pe ordinea de zi a sedintelor consiliului local in termen de maxim 45 zile de la obtinerea avizului
tehnic al arhitectului-sef, in situatia indeplinirii conditiilor prevazute la art. 136 alin. (8) din OUG
nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare.

Hotararea consiliului local sau hotararea consiliului General al Municipiului Bucuresti de aprobare
a PUZ se refera la documentatie in integralitate, respectiv toate piesele scrise si desenate
componente.

Prin derogare de la prevederile art. 134 alin. (5) lit. f) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, la proiectul de hotarare a consiliului
local, respectiv de hotarare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti de aprobare a PUZ nu
pot fi introduse amendamente de catre consilierii locali cu privire la continutul tehnic al
documentatiei de urbanism - - piese scrise si desenate, baze de date asociate avizata si supusa
aprobarii, care este de natura tehnica si are un caracter integrat.

Reglementarile urbanistice devin norme obligatorii pentru emiterea certificatelor de urbanism si
a autorizatiilor de construire pentru toate imobilele.

Dupa aprobarea prin hotarare a consiliului local, programul de investitii si planul de actiune
aferent implementarii PUZ devin obligatorii pentru initiatori, autoritatile administratiei publice
locale, persoanele fizice si juridice, precum si alte organisme implicate, daca este cazul.

Prevederile PUZ sunt aplicabile pana la actualizarea sau modificarea acestora printr-o alta
documentatie de urbanism de rang egal sau superior.
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Art, 76.
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Art. 77.
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Sectiunea a 4 - a - Planul urbanistic pentru zone protejate de interes national

Planul urbanistic pentru zone protejate de interes national

Planul urbanistic pentru zone protejate de interes national este documentatia de urbanism ce are
ca obiect stabilirea masurilor de protejare si valorificare a patrimoniului construit, a conditiilor
de autorizare a lucrarilor de construire si a planurilor de actiune pentru zone cu resurse
patrimoniale culturale si/sau naturale de importanta nationala, denumite zone protejate de
interes national, instituite prin documentatii de rang superior.

Planul urbanistic pentru zone protejate de interes national poate fi elaborat in mod optional, la
initiativa autoritatilor publice centrale sau autoritatilor publice locale interesate, pentru:

a) monumente istorice de importanta nationala incluse n grupa valorica A si zonele de protectie
ale acestora;

b) peisajele culturale sau ariile naturale protejate sau parti ale acestora, instituite si delimitate
ca atare prin documentatiile de amenajare a teritoriului, altele decat cele din Sectiunea a 3-
a din Planul de amenajare a teritoriului national- Patrimoniu natural si cultural;

c) zonele de dezvoltare durabila desemnate ca atare prin planurile de zonare interna ale ariilor
naturale protejate din planurile de management ale ariilor naturale protejate de interes
national.

Prin planul sau de actiune, planul urbanistic pentru zone protejate de interes national poate fi
asociat si unor operatiuni de regenerare urbana, desfasurate in conditiile specifice stabilite de
prezentul cod.

in interiorul zonei protejate de interes national delimitatd sau evidentiatd prin intermediul

planului urbanistic pentru zona protejate de interes national nu pot fi initiate documentatii de
urbanism din initiativa privata.

Modalitatea de finantare, elaborare si aprobare a planului urbanistic zonal de interes national se
stabileste prin ordin comun al ministrului responsabil in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si dezvoltarii regionale si teritoriale si al ministrului responsabil in domeniul
protejarii patrimoniului.

Sectiunea a 6 - a - Regulamente locale de urbanism

Regulamentul local de urbanism

Regulamentul local de urbanism este parte integranta din planurile urbanistice generale si
planurile urbanistice zonale.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul concret
de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate cu
caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite in baza studiilor de fundamentare.

Prevederile regulamentului local de urbanism sunt diferentiate in functie de unitatea teritoriala
de referinta, zona sau subzona vizata.
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Art, 78.
(1)

Art. 79.
(1)

3)

“4)

Sectiunea a 7 - a - Studii de fundamentare

Studii de fundamentare

Studiile de fundamentare sunt lucrari de specialitate prin care se realizeaza analize si propuneri
de solutionare a problemelor teritoriului si localitatilor, pe domenii, rezultatele acestora avand
drept scop sustinerea propunerilor de reglementare a modului de dezvoltare a unitatilor
administrativ-teritoriale, care se formuleaza prin documentatia de baza.

Studiile de fundamentare trebuie sa prezinte concluzii pe baza de analiza de date actualizate, cu
o vechime de maximum 3 ani fata de data elaborarii.

Pot fi folosite studii, cercetari si proiecte anterioare numai in situatia in care informatiile oferite
de acestea nu si-au pierdut valabilitatea.

Studiile de fundamentare se realizeaza anterior sau concomitent cu elaborarea documentatiilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Anumite categorii de informatii necesare elaborarii/actualizarii planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism se culeg permanent si se integreaza in sistemele de observare a
teritoriului de la nivel national sau local.

Sectiunea a 8 - a - Proiectul urbanistic de detaliu

Proiectului urbanistic de detaliu

Proiectul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana cu caracter de
reglementare specifica prin care se asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si
servire edilitara, a unuia sau mai multor obiective, in vederea corelarii cu functiunea
predominanta si cu vecinatatile imediate.

Proiectul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana prin care se detaliaza
urmatoarele:

a) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea, respectiv inscrierea edificabilului maxim si
tratarea lui arhitectural-volumetrica in raport cu cadrul construit si natural limitrof;

b) compatibilitatea functiunilor si conformarea cladirilor, constructiilor, amenajarilor si
plantatiilor;

c) accesele si circulatiile auto si pietonale, inclusiv modalitatea de racordare la drumurile
publice, corelate cu traficul in zona;

d) conformarea si amplasarea dotarilor si caracterul public sau privat al acestora anexe
gospodaresti, locuri de parcare, platforme pentru colectarea selectiva a deseurilor
menajere, locuri de joaca, parcuri, scuaruri, terenuri de sport;

e) restrictii si/sau interdictii partiale generate de zone de protectie sau de siguranta, ori de
obiective de utilitate publica, inclusiv cele care nu au fost instituite anterior prin alte
documentatii de urbanism sau documentatii de amenajarea teritoriului;

f) echiparea edilitara in raport cu impactul asupra retelelor existente in zona;
g) circulatia juridica a terenurilor.

Proiectul urbanistic de detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea amanuntita a
prevederilor stabilite prin PUG sau PUZ.

in vederea stabilirii configuratiei volumetrice optime, elaboratorul proiectului urbanistic de

detaliu va prezenta solutii multiple.
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Art. 81.

Art, 82,
(1)

(2)

Initierea proiectului urbanistic de detaliu

Prin exceptie de la prevederile Art. 79, alin. (3), modificarea reglementarilor aprobate prin
documentatii de urbanism de nivel superior printr-un proiect urbanistic de detaliu se poate initia
numai in urmatoarele conditii:

a) conditiile de amplasare sunt dificile;

b) conditiile minime de construibilitate ale parcelei reglementate prin documentatii de
urbanism nu sunt indeplinite;

c) este necesara acoperirea de calcane vizibile sau de aliniere la cornise existente;

d) pentru obiectivele, zonele sau cazurile particulare stabilite prin prescriptiile generale sau
specifice din regulamentele de urbanism locale sau generale;

e) pentru facilitarea autorizarii proiectelor de interes public.
Elaborarea proiectului urbanistic de detaliu

Proiectul urbanistic de detaliu modifica reglementari aprobate prin documentatii de urbanism de
nivel superior, cu privire la:

a) amplasarea cladirilor fata de aliniament, fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor, amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela, numai atunci cand conditiile de
amplasare sunt dificile sau conditiile minime de construibilitate ale parcelei reglementate
prin documentatii de urbanism nu sunt indeplinite;

b) indicatorii urbanistici, dupa cum urmeaza:

i)  marirea procentului de ocupare al terenului (P.0.T.) si/sau a coeficientului de utilizare
al terenului (C.U.T.) cu cel mult 20% fata de parametrii maximi admisi, cu exceptia
zonelor protejate, numai pentru asigurarea suprafetei construite la sol sau desfasurate
necesare acoperirii calcanelor vizibile sau pentru alinierea la cornise existente;

i) marirea inaltimii maxime admise exprimate in metri si sau a regimului de inaltime, in
functie de necesitatea de a acoperi calcane vizibile sau de alinierea la cornise existente.

A

¢c) modificarea regimului de construire izolat, cuplat, insiruit, respectiv continuu sau
discontinuu, cu exceptia amplasarii in zone construite protejate sau de protectie ale
monumentelor istorice numai atunci cand conditiile minime de construibilitate ale parcelei
reglementate prin documentatii de urbanism nu sunt indeplinite;

d) parcelare in maxim 12 parcele pentru locuinte individuale si functiuni conexe, o singura data,
daca exista si sunt respectate prevederile din PUG sau din PUZ privind caracteristicile
parcelelor si reglementarile in vederea construirii, cu preluarea profilelor stradale
standardizate stabilite prin documentatii de urbanism, numai pentru terenurile a caror
conditii minime de construibilitate ale parcelei reglementate prin documentatii de urbanism
nu sunt indeplinite.

Proiectul urbanistic de detaliu se elaboreaza pentru obiective de investitii propuse pe o parcela,
indiferent de suprafata sau in limita suprafetelor stabilite prin PUG sau prin PUZ. Prin exceptie,
se poate realiza si pe mai multe parcele limitrofe in cazul in care natura si functiunea investitiei
propuse o impune si/sau daca regimul juridic al acestora nu permite alipirea acestora.

Obligativitatea elaborarii proiectului urbanistic de detaliu si a obtinerii avizului tehnic al
arhitectului-sef se mentioneaza in certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare pentru
constructii.

Avizarea proiectului urbanistic de detaliu

Proiectul urbanistic de detaliu se elaboreaza ca studiu de specialitate intocmit de specialisti
atestati de catre Registrul Urbanistilor din Romania, se analizeaza obligatoriu in cadrul Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism si se avizeaza de catre arhitectul sef.

in lipsa existentei structurilor de specialitate sau a ocuparii functiei de architect-sef de citre o
persoana fara studii universitare sau postuniversitare de specialitate, avizul tehnic al arhitectului-
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Art. 84.

sef va fi emis de structurile responsabile cu urbanismul din cadrul consiliilor judetene, zonelor
metropolitane sau unitatilor administrativ teritorialeasociate in consortiu administrativ.

Tn cadrul proiectului urbanistic de detaliu, se vor obtine aceleasi avize si acorduri necesare si in
cadrul documentatiei de autorizare a construirii, cu exceptia celor care nu se emit pentru
proiectul urbanistic de detaliu.

Avizul tehnic al arhitectului-sef se emite in termen de maxim 15 zile de la depunerea
documentatiei complete si corecte.

Aprobarea proiectului urbanistic de detaliu

Proiectul urbanistic de detaliu se aproba prin dispozitia emisa de catre primarul
comunei/orasului/municipiului/sectorului municipiului Bucuresti sau de catre primarul general al
municipiului Bucuresti/presedintele consiliului judetean, dupa caz, in maxim 15 zile de la
emiterea avizuluiu arhitectului sef.

Presedintele consiliului judetean aproba proiectul urbanistic de detaliu, cu avizul prealabil al
primarului localitatilor interesate, doar in cazul in care teritoriul reglementat implica cel putin
doua unitati administrativ-teritoriale.

Proiectul urbanistic de detaliu aprobat devine parte integranta a PUG sau a PUZ, dupa caz si este
valabil pana la aprobarea unei documentatii de urbanism sau a unui nou proiect urbanistic de
detaliu.

Dupa aprobarea proiectului urbanistic de detaliu se poate intocmi documentatia tehnica in
vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Titlul Il. Dispozitii comune privind avizarea, finantarea si implementarea documentatiilor de
amenajare a teritoriului si a documentatiilor urbanism

Capitolul I. Avizarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de
urbanism

Avizarea integrata a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de
urbanism

in vederea asigurarii unui proces de avizare integrata si pentru parcurgerea eficienta a procesului
de elaborare si aprobare, documentatiile de amenajare a teritoriului si documentatiile de
urbanism se avizeaza exclusiv pe baza de avize unice stabilite la nivel central si local, fiind
interzisa solicitarea altor avize si acorduri cu exceptia procedurii de evaluare strategica de mediu
care se realizeaza separat, in conditiile legislatiei specifice.

Pe baza avizului unic de la nivel central prevazut la Art. 88 si a avizului de la nivel local prevazut
la Art. 91, a raportului consultarii publice si a actului rezultat in urma parcurgerii procedurii
evaluarii strategice de mediu, se demareaza procedura de aprobare a documentatiei supusa
avizarii, fara a mai fi necesare alte avize si acorduri.

Avizarea documentatiilor de amenajarea teritoriului si a documentatiilor de urbanism initiate de
autoritati publice este scutita de orice taxe si tarife de analiza sau consultanta.

Competenta avizarii documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de
urbanism

Planurile de amenajare a teritoriului zonal/intercomunitar si judetean si planurile urbanistice
generale pentru zone metropolitane, pentru municipii, orase si comune se avizeaza atat la nivel
central de catre comisia nationala de avizare unica a documentatiilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, cat si la nivel local de catre comisia locala de avizare a documentatiilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, in functie de categoria de importanta a acestora.
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Art. 86.

Art. 87.

(M

Planurile urbanistice zonale se avizeaza doar la nivel local de catre comisia locala de avizare a
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in functie de categoria de importanta
a acestora.

Pentru unitatile administrativ - teritoriale care nu detin structura de specialitate in domeniul
urbanismului si nu fac parte dintr-o asociatie de dezvoltare intercomunitara sau un consortiu
administrativ cu atributii in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, comisia de avizare
unica se organizeaza si functioneaza la nivelul consiliului judetean, pe baza de protocol al
comunelor al caror teritoriu face obiectul proceselor de planificare/proiectare urbanistica.

Comisia nationala de avizare unica a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a
documentatiilor de urbanism

Comisia nationala de avizare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor
de urbanism este formata din specialisti in domeniu desemnati in calitate de reprezentanti ai
urmatoarelor institutii si autoritati publice centrale, companii si societati nationale, organizatii
profesionale si institutii de invatamant superior:

a) ministerul responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor;
) ministerul de resort in domeniul culturii;

c) ministerul de resort in domeniul mediului;
)

unitatile aflate in subordinea/sub autoritatea/in coordonarea ministerului de resort in
domeniul transportului, care administreaza infrastructurile de transport de interes national
implicate prin directiile sau administratiile regionale, judetene, locale, dupa caz;

e) ministerul de resort in domeniul agriculturii;

f) ministerul de resort in domeniul economiei;

g) ministerul de resort in domeniul turismului;

h) ministerul de resort in domeniul afacerilor interne;
i) ministerul de resort in domeniul apararii nationale;
) Serviciul Roman de Informatii;

k) Serviciul de Informatii Externe;

l) Serviciul de Telecomunicatii Speciale;

m) Agentia Nationala pentru Resurse Minerale;
Administratia Nationala Apele Romane;

)
0) Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara;
) Registrul Urbanistilor din Romania.

)

specialisti din domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si arhitecturii desemnati pe
baza recomandarilor asociatiilor profesionale si ale institutiilor de invatamant superior de
profil.

Componenta comisiei nationale de avizare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a
documentatiilor de urbanism se poate completa si cu reprezentanti ai altor institutii si autoritati
publice centrale ori companii si societati nationale, dupa caz, pe langa cele prevazute la alin.
(1), in functie de specificul documentatiei de amenajare a teritoriului sau documentatiei de
urbanism supusa avizarii.

Functionarea Comisiei nationale de avizare unica a documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism

Comisia nationala de avizare unica a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
este condusa si convocata de catre ministerul responsabil in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si constructiilor.
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Art. 88.

Art. 89.

(M

Documentatia necesara obtinerii avizului integrat de la nivel central se transmite comisiei in
format electronic, cu semnaturile aferente, prin incarcarea acesteia pe Platforma nationala de
planificare urbana si teritoriala si autorizare a construirii parte componenta din Observatorul
teritorial national, la care au acces toti membrii comisiei.

Comisia nationala de avizare unica a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
lucreaza in plen, in format fizic sau online si adopta decizii cu votul membrilor Comisiei.

Pentru activitatea prestata, membrii comisiei au drept la indemnizatie de sedinta al carui
cuantum se stabileste prin ordin al ministrului de resort.

Avizul unic integrat al comisiei nationale de avizare unica a documentatiilor de amenajare a
teritoriului si urbanism

Ministerul responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor emite
avizul unic integrat de la nivel central pe baza procesului-verbal al sedintei Comisiei nationale
de avizare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si care se consemneaza cu votul
membrilor Comisiei.

Comisia locala de avizare unica a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a
documentatiilor de urbanism

Comisia locala de avizare unica a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor
de urbanism se constituie la nivel judetean, municipal, de sector sau orasenesc fiind formata din
reprezentanti ai urmatoarelor institutii si organisme interesate:

a) consiliul judetean;

b) ministerul de resort in domeniul transporturilor, prin reprezentantii unitatilor aflate in
subordinea/sub autoritatea/ in coordonarea ministerului care administreaza infrastructurile
de transport de interes national implicate, dupa caz;

c) Autoritatea Nationala pentru Administrare si Reglementare in Comunicatii - ANCOM;
d) Agentia Nationala pentru Arii Naturale Protejate;

e) Directia Silvica;

f) Directia Agricola Judeteana;

g) Filiala Teritoriald a Agentiei Nationale pentru imbunatatiri Funciare;

h) Agentia Nationala Apele Romane;

i) Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta;

j) Inspectoratul Scolar Judetean;

k) Directia de Sanatate Publica;

l) Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, prin oficii judetene;

m) operatorul regional sau local, dupa caz, al serviciilor publice de alimentare cu apa si

canalizare;

n) operatorii de distributiei a energiei electrice si gaze naturale, prin structurile regionale sau
locale, dupa caz;

o) alti operatori de servicii de utilitati publice si operatori din domeniul energiei electrice si
gazelor naturale;

p) operatorii serviciului de iluminat public;
q) operatorii serviciului de apa, apa uzata si canalizare;

Componenta comisiei locale de avizare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a
documentatiilor de urbanism se poate completa si cu reprezentanti ai altor institutii ori
societati/companii nationale pe langa cele prevazute la alin. (1), dupa caz, in functie de
documentatia de amenajare a teritoriului sau documentatii de urbanism supusa avizarii.
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Art. 90.
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4

©)

Art. 91.

(1)

2)

Art. 92.

Comisia locala de avizare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de
urbanism de la nivel judetean poate prelua competenta de avizare a documentatiilor de urbanism
de la nivelul comunelor, oraselor sau municipiilor unde nu functioneaza comisie locala de avizare.

La sedintele de avizare organizate in conditiile alin. (3) este obligatorie participarea
reprezentantului administratiei publice locale initiatoare a documentatiei de urbanism.

Functionarea Comisiei locale de avizare unica a documentatiilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism

Comisia locala de avizare unica a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism este
condusa si convocata de catre arhitectul-sef sau de catre persoana cu responsabilitate in
domeniul amenajarii teritoriului si urbanism, dupa caz.

Comisia locala de avizare unica a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
lucreaza in plen, in format fizic sau online si adopta decizii cu votul membrilor Comisiei.

Pentru activitatea prestata, membrii comisiei au drept la indemnizatie de sedinta al carui
cuantum se stabileste prin hotararea consiliului local/Consiliului General al Municipiului
Bucuresti/judetean.

Documentatia necesara obtinerii avizului integrat de la nivel local se transmite comisiei in format
electronic, cu semnaturile aferente, prin incarcarea acesteia pe Platforma nationala de
planificare urbana si teritoriala si autorizare a construirii la care au acces toti membrii comisiei.

n termen de maxim 5 zile lucratoare, membrii comisiei locale de avizare unici a documentatiilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism analizeaza documentatia depusa si transmit solicitarile
de completare, clarificare tehnica sau modificare a documentatiei, daca este cazul.

Avizul unic integrat al comisiei de avizare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de

urbanism de la nivel local

Avizul unic integrat de la nivel local se emite in termen de maxim 10 zile lucratoare de la data
inregistrarii documentatiei complete si care indeplineste toate conditiile de avizare specifice
fomulate de fiecare membru al comisiei locale de avizare a documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

Avizul unic integrat se emite pe baza procesului-verbal al sedintei comisiei locale de avizare a
documentatiilor de amenajare a teritoriului in care se consemneaza votul majoritar al membrilor.

Avizarea tacita

Neprezentarea reprezentantilor desemnati in cadrul comisiilor de avizare unica si netransmiterea
punctului de vedere scris anterior sedintei de avizare sau termenului transmis pentru exprimarea
punctului de vedere prin procedura scrisa electronica, se considera acord tacit, asupra
documentatiei de amenajare a teritoriului sau a documentatiei de urbanism supusa avizarii.

Capitolul Il. Initiativa elaborarii/actualizarii/modificarii documentatiilor de amenajare a
teritoriului si a documentatiilor si de urbanism

Initiativa elaborarii documentatiilor de amenajare a teritoriului

Initiativa elaborarii sectiunilor Planului de amenajare a teritoriului national apartine Guvernului
Romaniei.

Initiativa elaborarii planului de amenajare a teritoriului judetean apartine consiliului judetean.
Initiativa elaborarii planului de amenajare a teritoriului zonal/intercomunitar ( PATZ/ apartine
asociatiei de dezvoltare intercomunitara din care fac parte unitatile administrativ-teritoriale din
teritoriului zonal/intercomunitar. In situatia elaborarii PATZ/I pentru unitati administrativ

teritoriale care nu sunt constituite in asociatii de dezvoltare intercomunitara, initiativa elaborarii
poate apartine oricarei unitati administrativ teritoriale interesate.
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Art, 94,
(1)

Art. 95.

Art, 96.
(1)

“4)

Art. 97.
(M

Initiativa elaborarii documentatiilor de urbanism

Initiativa elaborarii/actualizarii/modificarii planurilor urbanistice generale si a planurilor
urbanistice zonale apartine autoritatilor administratiei publice locale.

Prin exceptie de la alin. (1) initiativa elaborarii planurilor urbanistice zonale pentru zone
protejate de interes national poate apartine si ministerului responsabil in domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor sau ministerului responsabil in domeniul culturii.

Initiativa elaborarii planului urbanistic pentru zone protejate de interes local apartine consiliului
local.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), initiativa elaborarii planurilor urbanistice zonale pentru
zone care nu se refera la zone protejate de interes national sau local definite conform
prevederilor prezentului cod, precum si a planurilor urbanistice zonale pentru detalierea
reglementarilor din Planul urbanistic general, in conditiile prezentului cod, poate apartine si
persoanelor fizice sau juridice interesate.

Actualizarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Actualizarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se poate realiza prin
documentatii de amenajare a teritoriului si prin documentatii de urbanism de rang identic,
urmand procedura aplicabila elaborarii acestor documentatii potrivit legii.

Capitolul lll. Informarea si consultarea publicului cu privire la activitatile de amenajare a
teritoriului si activitatile de urbanism

Informarea si consultarea publicului

Informarea si consultarea publicului se asigura in toate fazele proceselor de initiere, elaborare/
actualizare/modificare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de
urbanism si este parte integranta a procedurii de initiere, elaborare/ actualizare/modificare,
avizare si aprobare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de
urbanism.

Informarea si consultarea publicului se realizeaza in mod obligatoriu in urmatoarele etape din
cadrul procesului de elaborare, actualizare si modificare a documentatiei de amenajare a
teritoriului si a documentatiei de urbanism:

a) etapa pregatitoare- informare;

b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare- consultare;
c) etapa elaborarii propunerilor supuse procesului de avizare- consultare;

d) etapa elaborarii propunerii finale- consultare.

Prin exceptie de la prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicata, informarea si consultarea publicului se realizeaza pe perioada elaborarii si
avizarii documentatiei.

Documentatiile de amenajare a teritoriului si documentatiile de urbanism aprobate fara
respectarea dispozitiilor legale privind participarea publicului sunt lovite de nulitate.

Responsabilitatea asigurarii participarii publicului

Responsabilitatea asigurarii participarii publicului in procesul de initiere, elaborare/ actualizare
/modificare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism revine
autoritatilor  administratiei  publice ce detin  competente privind initierea,
elaborarea/modificarea/actualizarea si aprobarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si
a documentatiilor de urbanism.

Tn cazul documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism elaborate
de catre unitati administrativ-teritoriale membre ale unei asociatii de dezvoltare comunitara,
responsabilitatea prevazuta la alin. (1) revine fiecarei unitati administrativ-teritoriale din cadrul
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Art. 98.
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Art. 99.

Art, 100,

Art. 101.
M

2)

asociatiei de dezvoltare intercomunitara prin intermediul autoritatilor administratiei publice
locale competente sau prin intermediul asociatiilor de dezvoltare intercomunitare, conform
statutului.

Derularea proceselor participative, poate fi realizata prin intermediul agentiilor de amenajare a
teritoriului si urbanism.

Informarea publicului

Informarea publicului este activitatea prin intermediul careia autoritatile administratiei publice
pun la dispozitia publicului, prin publicare, cel putin urmatoarele:

a) obiectivele dezvoltarii economico-sociale si de mediu privind amenajarea teritoriului si
dezvoltarea urbanistica a unitatilor administrativ-teritoriale;

b) continutul strategiilor de dezvoltare teritoriala si a documentatiilor de urbanism care
urmeaza a fi supuse aprobarii, precum si al documentatiilor aprobate, potrivit legii;

c) continutul integral al documentatiilor de amenajare a teritoriului si al documentatiilor de
urbanism, cuprinzand in mod obligatoriu toate piesele scrise si desenate ce compun
documentatiile de amenajare a teritoriului sau documentatiile de urbanism, certificatul de
urbanism, studiile de fundamentare, avizele si acordurile emise;

d) rezultatele informarii publicului;

e) hotararile de aprobare a documentatiilor de amenajare a teritoriului sau a documentatiilor
de urbanism.

La solicitarea persoanelor direct afectate, autoritatile administratiei publice pun la dispozitie
inclusiv certificatul de urbanism, studiile de fundamentare, avizele si acordurile emise, cu
respectarea legislatiei privind protectia datelor cu caracter personal si fara a se aduce atingere
restrictiilor impuse de legislatia in vigoare privind secretul comercial si industrial, proprietatea
intelectuala, protejarea interesului public si privat, garantarea si protejarea drepturilor
fundamentale ale persoanelor fizice cu privire la dreptul la viata intima, familiala si privata.

Informarea publicului se realizeaza in toate cazurile de catre fiecare unitate administrativ-
teritoriala implicata.

Informarea publicului se realizeaza si prin intermediul Platformei nationale de planificare urbana
si teritoriala si autorizare a construirii.

Consultarea publicului

Consultarea publicului este activitatea autoritatilor publice centrale si locale prin intermediul
careia se realizeaza colectarea si luarea in considerare a optiunilor si opiniilor publicului
exprimate in procesul de elaborare/ actualizare / modificare a documentatiilor de amenajare a
teritoriului si a documentatiilor de urbanism.

Metodologia de informare si consultare a publicului

Informarea si consultarea publicului se desfasoara diferentiat, in functie de impactul si
complexitatea documentatiei de amenajare a teritoriului si a documentatiei de urbanism potrivit
metodologiei stabilite de catre ministerul responsabil in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si constructiilor.

Capitolul IV. Evaluarea strategica de mediu

Evaluarea strategica de mediu

Evaluarea strategica de mediu a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor
de urbanism reprezinta o etapa in procesul de elaborare si avizare a documentatiilor, care se
realizeaza in timpul pregatirii documentatiilor si se finalizeaza inainte de aprobarea acestora.

Evaluarea strategica de mediu a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor
de urbanism se realizeaza potrivit legii speciale.
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Art, 102,
(1)

2)

Se supun evaluarii strategice de mediu:

a) elaborarea, actualizarea si modificarea PATJ;
b) elaborarea, actualizarea si modificarea PUG;

c) elaborarea, actualizarea si modificarea PUZ.

Nu se supun evaluarii strategice de mediu actualizarile documentatiilor de urbanism, indreptarile
de eroare materiala sau modificarile simplificate ale planurilor urbanistice zonale pentru
realizarea unor investitii publice punctuale, acestea intrand sub incidenta evaluarii impactului
asupra mediului.

Pe baza evaluarii strategice de mediu si a studiilor de fundamentare sectoriale, se vor identifica
si propune masuri privind cresterea calitatii aerului, masuri de limitare a permeabilizarii solului,
de gestionare a apelor provenite din inundatii pluviale, de reducere a debitelor si debitelor de
scurgere, de tratare a apelor pluviale si daca este posibil valorificarea sub forma peisagistica.
Aceste masuri pot fi fie preventive, precum obligatia de infiltrare a apei pluviale la sursa, precum
determinarea unui prag maxim de permeabilizare a solului si altele asemeni, fie curative,
construirea unor structuri de retinere/restituire, utilizarea de solutii bazate pe natura care
contribuie atat la cresterea biodiversitatii, cat si la reducerea insulelor de caldura urbana.

Evitarea duplicarii evaluarii impactului asupra mediului

Evaluarea strategica de mediu pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si pentru
documentatiile de urbanism elaborate la nivel regional, judetean sau local, care sunt parte
integranta din documentatiile elaborate la nivel national, regional, judetean sau local, dupa caz,
care au facut deja obiectul evaluarii strategice de mediu, va tine cont de rezultatele acestei
evaluari in scopul evitarii duplicarii.

Prevederile alin. (1) se aplica potrivit legii speciale privind evaluarea strategica de mediu.

Capitolul V. Finantarea activitatilor de amenajare a teritoriului si a activitatilor de urbanism

Art, 103,

Art, 104,

(M

Finantarea activitatilor de amenajare a teritoriului si a activitatilor de urbanism

(1)  Activitatile de amenajare a teritoriului si activitatile de urbanism se finanteaza din bugetul
de stat, bugetele locale ale unitatilor administrativ-teritoriale si din venituri proprii ale persoanelor
juridice sau fizice interesate in dezvoltarea unei localitati sau a unei zone din cadrul acesteia,
precum si din alte surse legal constituite sau atrase.

(2)  Activitatile de amenajare a teritoriului si de urbanism, prevazute in prezenta lege, reprezinta
actiuni multianuale si se finanteaza din bugetele locale ale unitatilor administrativ-teritoriale, ale
subdiviziunilor administrativ-teritoriale, din bugetul de stat in limita creditelor de angajament si a
creditelor bugetare aprobate anual cu aceasta destinatie i, in legea bugetara anuala, prin Ministerul
Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, si din venituri proprii ale persoanelor juridice si
fizice interesate in dezvoltarea unei localitati sau a unei zone din cadrul acesteia, precum si din
alte surse legal constituite sau atrase.

(3)  Pentru desfasurarea unor activitati comune de amenajare a teritoriului si de urbanism, pentru
realizarea unor obiective de interes general, consiliile judetene, consiliile locale, Consiliul General
al Municipiului Bucuresti si consiliile locale ale sectoarelor se pot asocia sau, dupa caz, pot colabora,
in conditiile legii, cu persoane juridice ori fizice din tara sau din strainatate in scopul atragerii de
fonduri suplimentare.

Activitati de amenajare a teritoriului si de urbanism finantate de catre ministerul responsabil
in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului

Ministerul responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor
finanteaza elaborarea, actualizarea, si modificarea urmatoarelor:

a) Strategia de dezvoltare teritoriala a Romaniei;

b) Politica urbana a Romaniei;
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©)

(6)

Art, 105,

(M

c) Planul de amenajare a teritoriului national.
d) Regulamentul general de urbanism;

Ministerul responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor poate
finanta in situatii justificate elaborarea/ actualizarea/ modificarea/ urmatoarelor categorii de
documentatii:

a) planul de amenajare a teritoriului judetean;
b) planul de amenajare a teritoriului zonal/intercomunitar;

¢) documentatii de amenajarea teritoriului si documentatii de urbanism pentru zonele cu
monumente istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial;

d) elaborarea planului urbanistic pentru zone protejate de interes national;

e) elaborarea documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism, harti de hazard/risc in
vederea prevenirii dezastrelor naturale sau industriale;

Ministerul responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor poate
implementa programe de sustinere a dezvoltarii locale:

a) in vederea asigurarii fondului de documentatii de amenajare a teritoriului si de documentatii
de urbanism de la nivel local, a bancilor de date locale si al proiectelor de dezvoltare urbana
integrata;

b) pentru identificarea si delimitarea asezarilor informale, stabilirea tipologiei acestora,
identificarea masurilor si solutiilor de reglementare a acestora sau, dupa caz, relocare si
sprijin al reconstructiei locuintelor, implementarea actiunilor destinate imbunatatirii
conditiilor de viata a locuitorilor din asezarile informale.

Metodologiile de fundamentare a alocatiilor de la bugetul de stat, introducerea in program,
derularea, implementarea, finantarea, modalitatea de transfer al fondurilor de la bugetul de
stat, monitorizarea utilizarii sumelor in programul multianual privind finantarea elaborarii si/sau
actualizarii planurilor urbanistice generale ale localitatilor si a regulamentelor locale de
urbanism, precum si criteriile de prioritizare se aproba prin hotarare a Guvernului.

in vederea transferarii sumelor alocate de la bugetul de stat, prin derogare de la prevederile art.
34 alin. (2) lit. e) si h) si alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, pentru finantarea activitatilor si programelor prevazute
la alin (1) si (2) ale prezentului articol, se incheie contracte de finantare multianuale intre
Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei si autoritatile administratiei publice
locale ale consiliilor judetene, precum si cu autoritatile administratiei publice locale ale
municipiului Bucuresti pe o perioada de maximum 4 ani, in limita creditelor de angajament
aprobate si/sau estimate cu aceasta destinatie, fara esalonarea anuala a creditelor bugetare,
care se inscriu cumulat pentru toata perioada de finantare. Pe durata de valabilitate a
contractelor de finantare, valoarea creditelor de angajament de la bugetul de stat este egala cu
valoarea creditelor bugetare.

n functie de prevederile bugetare aprobate cu aceasta destinatie in bugetul Ministerului
Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei prin legea bugetara anuala sau in situatia in care
beneficiarul notifica Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei ca nu a receptionat
documentatia de urbanism, respectiv hartile de risc, anterior expirarii termenului prevazut la
alin. (5), durata contractelor de finantare prevazuta la alin. (5) poate fi prelungita cu pana la
maximum 2 ani.

Activitati de amenajare a teritoriului si activitati de urbanism finantate de catre autoritatile
publice locale

Autoritatile publice locale finanteaza elaborarea, actualizarea, si modificarea urmatoarelor
documentatii, potrivit competentelor legale de aprobare:

a) planul de amenajare a teritoriului judetean;

b) planul urbanistic general;
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Art, 106,

Art. 107.

c) planurile urbanistice zonale realizate la initiativa autoritatii publice.

Autoritatile publice locale au obligatia sa prevada in bugetele anuale fonduri pentru elaborarea,
modificarea sau actualizarea, dupa caz, a strategiilor integrate de dezvoltare durabila, planurilor
de amenajare a teritoriului, planurilor de urbanism, a hartilor de risc natural, inclusiv a studiilor
de fundamentare necesare in vederea elaborarii acestora.

Metodologiile de fundamentare a alocatiilor de la bugetul de stat, introducerea in program,
derularea, implementarea, finantarea, modalitatea de transfer al fondurilor de la bugetul de
stat, monitorizarea utilizarii sumelor, in programul multianual de realizare a hartilor de risc
pentru cutremure si alunecari de teren, precum si criteriile de prioritizare se aproba prin hotarare
a Guvernului.

Finantarea documentatiilor de amenajarea teritoriului sau a documentatiilor de urbanism
metropolitan sau intercomunitar

Finantarea elaborarii planului de amenajare a teritoriului zonal/intercomunitar si a planului
urbanistic general al zonei metropolitane se asigura prin contributii din bugetele locale ale
unitatilor administrativ-teritoriale membre, precum si din alte surse, in conditiile legii.

Activitati de urbanism finantate de persoane fizice sau juridice

Fundamentarea si elaborarea planurilor urbanistice zonale care pot fi initiate de persoane fizice
sau juridice in conditiile prezentului cod se finanteaza de persoanele fizice sau persoanele
juridice interesate.

Capitolul VI. Implementarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de

Art. 108.

3)

Art, 109,

Art. 110,
1)

urbanism

Obligatii privind implementarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si a
documentatiilor de urbanism

Documentatiile de amenajare a teritoriului si documentatiile de urbanism sunt obligatorii pentru
autoritatile administratiei publice, institutiile publice, precum si pentru orice persoana fizica sau
juridica.

Unitatile administrativ-teritoriale prin autoritatile administratiei publice locale competente au
obligatia implementarii planurilor de actiuni si programelor de investitii publice aferente
documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism, pe domeniul
proiectului pe care il au in competenta de finantare.

Unitatile administrativ-teritoriale prin autoritatile administratiei publice locale competente au
obligatia includerii in buget a fondurilor necesare implementarii actiunilor si programelor de
investitii publice, astfel cum au fost acestea prevazute la alin. (2).

Durata de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de
urbanism

Pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si pentru documentatiile de urbanism nu se
stabileste o durata limitata de valabilitate, acestea fiind valabile pana la aprobarea unei noi
documentatii de rang egal sau superior modificatoare.

Opozabilitatea si publicitatea documentatiilor de urbanism

Planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism aferente acestora, precum si proiectul
urbanistic de detaliu sunt acte administrative cu caracter normativ.

Prevederile actelor prevazute la alin. (1) se fac publice, inclusiv prin publicarea pe website-ul
autoritatii administratiei publice emitente si in Observatorul Teritorial National.

Dupa aprobare, planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism sunt opozabile in
justitie.
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Art, 111,

Art. 112,
(1M

Tn scopul asigurarii opozabilitati fata de terti a reglementarilor urbanistice, in termen de 15 zile
de la data aprobarii prin hotararea consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti
a documentatiilor de urbanism, primarii prin structura de specialitate responsabila cu domeniul
amenajarii teritoriului si urbanismului, sunt obligati sa transmita hotararea insotita de un
exemplar al documentatiei de urbanism in format electronic catre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara.

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara procedeaza la notarea in cartea funciara a faptului
ca imobilele cuprinse in documentatiile de urbanism aprobate, fac obiectul respectivelor
reglementari urbanistice, precum si la preluarea informatiilor in sistemul de evidenta de cadastru
si publicitate imobiliara si in geo-portalul INSPIRE.

Tn termenul prevazut la alin. (4), un exemplar al documentatiei de urbanism in format digital se
fnainteaza ministerului responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor in vederea preludrii acesteia in cadrul Observatorului Teritorial National, in
Platforma nationala de planificare urbana si teritoriala si autorizare a construirii.

Politici, programe si proiecte

Implementarea prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de
urbanism se realizeaza prin intermediul politicilor, programelor si proiectelor.

Politicile, programele si proiectele prevazute la alin. (1) se includ in planul de actiune aferent
documentatiei de amenajare a teritoriului sau a documentatiei de urbanism.

Planul de actiuni contine intr-o varianta sintetica, la data aprobarii documentatiei de amenajare
a teritoriului sau a documentatiei de urbanism, un pachet de politici, programe si proiecte
structurate pe domenii si obiective.

Politicile, programele si proiectele cuprinse in planul de actiune raspund unei serii de obiective
sectoriale ce se adreseaza principalelor disfunctionalitati identificate in studiile de fundamentare
si in analiza stadiului actual al dezvoltarii.

Planul de actiune coordoneaza procesul de implementare a propunerilor formulate prin
documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism, si identifica proiecte si activitati,
etape si responsabilitati privind realizarea acestora.

Titlul 1ll. Responsabilitatea publica in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului
Capitolul I. Atributiile administratiei publice centrale

Guvernul Romaniei

Domeniile amenajarii teritoriului si urbanismului sunt coordonate la nivel national de catre
Guvernul Romaniei prin intermediul ministerului de resort.

in calitate de coordonator, Guvernul Romaniei:

a) coordoneaza prin intermediul prim-ministrului elaborarea de catre ministerul responsabil in
domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor cu consultarea altor ministere
interesate, a strategiei de dezvoltare teritoriala a Romaniei, a politicii urbane a Romaniei si
a sectiunilor Planului de amenajare a teritoriului national;

b) coordoneaza prin intermediul prim-ministrului elaborarea de catre ministerele de resort a
politicilor, programelor si proiectelor prin intermediul carora se implementeaza directiile
principale de dezvoltare teritoriala si urbana stabilite prin documentele prevazute la lit. a)
precum si a celor care implementeaza strategia de dezvoltare teritoriala a Romaniei.
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Art. 113,
(1)

Art. 114.

Autoritatea competenta in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului

Ministerul responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor este
autoritatea administratiei publice centrale responsabila pentru elaborarea strategiei, politicilor
publice si reglementarilor in domeniile de competenta si are urmatoarele atributii:

y

m)

elaboreaza strategia integrata de dezvoltare teritoriala a Romaniei si politicile publice in
conformitate cu directiile principale de dezvoltare stabilite prin intermediul acesteia;

elaboreaza Politica urbana a Romaniei si alte politici in domeniul de competenta, dupa caz;
elaboreaza sectiunile Planului de amenajare a teritoriului national;

elaboreaza cadrul procedural si de reglementare tehnica;

coordoneaza elaborarea planurilor urbanistice pentru zone protejate de interes national;

initiaza si coordoneaza elaborarea sau actualizarea documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism pentru zonele care cuprind monumente istorice inscrise in lista
patrimoniului mondial;

avizeaza proiectele de acte normative cu impact asupra activitatilor de amenajare a
teritoriului si a activitatilor de urbanism;

colaboreaza cu ministerele, precum si cu celelalte organe ale administratiei publice centrale,
pentru elaborarea studiilor de fundamentare aferente documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, precum si fundamentarea programelor strategice sectoriale;

colaboreaza cu consiliile pentru dezvoltare regionala, cu consiliile judetene si consiliile
locale, precum si urmarirea modului n care se aplica programele guvernamentale si strategia
de dezvoltare teritoriala a Romaniei si liniile directoare ale acesteia, planurile de amenajarea
teritoriului si planurile de urbanism, la nivel regional, judetean si local;

asigurara avizarea prin avizul unic integrat de la nivel central pentru documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism, potrivit competentelor stabilite prin prezentul cod,
a strategiilor integrate de dezvoltare, a planurilor urbanistice generale in cazul municipiilor
resedinta de judet;

realizeaza si gestioneaza, impreuna cu autoritatile administratiei publice locale, platformele
informatice nationale specifice, respectiv Observatorul Teritorial National, Platforma
nationala de planificare urbana si teritoriala si autorizare a construirii, Geo-Portalul National
de urbanism, Registrul National al Constructiilor;

exercita controlul statului in domeniul amenajarii teritoriului;

exercita controlul statului in domeniul urbanismului prin Inspectoratul de Stat in Constructii,
denumit in continuare 1.S.C.

Ministerul responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor poate
solicita autoritatilor administratiei publice locale sa elaboreze sau sa modifice documentatii de
amenajare a teritoriului sau documentatii de urbanism, in vederea aprofundarii, detalierii sau
aplicarii unor prevederi cuprinse in programele strategice sectoriale ale Guvernului, precum si
pentru respectarea intereselor generale ale statului.

Ministerele cu activitate relevanta in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului

Ministerele, institutiile si agentiile nationale precum si celelalte organe ale administratiei publice
centrale participa in activitatile de amenajare a teritoriului si in activitatile de urbanism, pe
domeniile de competenta si asigura elaborarea studiilor de specialitate si asigurarea accesului la
date publice, cu titlu gratuit si informatii pentru fundamentarea strategiilor, a documentatiilor
de urbanism si a celor de amenajare a teritoriului.
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Art. 115,
(1)

)

3)

Art, 116,
(1)

2)

“4)

)

Art. 117,
1)

Controlul asupra activitatilor de amenajare a teritoriului si a activitatilor de urbanism

Controlul statului privind elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiilor de amenajare a
teritoriului si a documentatiilor de urbanism se realizeaza de catre autoritatile administratiei
publice centrale, judetene si locale, potrivit competentelor ce le revin prin lege.

Controlul statului privind avizarea, aprobarea si aplicarea prevederilor cuprinse in cadrul
documentatiilor de urbanism se realizeaza de catre I.S.C., potrivit competentelor ce i revin prin
lege.

n vederea aducerii la indeplinire a dispozitiilor prevazute la alin. (2), directiile de specialitate
din cadrul ministerului responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor, 1.S.C. si reprezentantii autoritatilor administratiei publice locale colaboreaza in
mod permanent.

Capitolul Il. Atributiile administratiei publice locale
Sectiunea 1. Atributiile administratiei publice judetene

Consiliul judetean

Consiliul judetean este autoritatea administratiei publice locale care coordoneaza activitatile de
amenajare a teritoriului si activitatile de urbanism la nivel judetean, avand rol decizional in
stabilirea directiilor generale privind activitatea de amenajare a teritoriului si activitatea de
urbanism.

in calitate de coordonator al activitatii de amenajare a teritoriului si a activitatii de urbanism la
nivel judetean, consiliul judetean, prin directia de specialitate, are urmatoarele atributii:

a) initiaza elaborarea si aproba planul de amenajare a teritoriului judetean;

b) propune, dupa caz, constituirea asociatiilor de dezvoltare intercomunitara pentru zonele
metropolitane si periurbane, conform directiilor de dezvoltare si zonelor identificate in planul
de amenajare a teritoriului judetean;

c) asigura aplicarea unitara a prevederilor cuprinse in planul de amenajare a teritoriului
judetean, solicitand consiliilor locale de la nivelul unitatilor administrativ-teritoriale din
judet elaborarea sau actualizarea strategiilor integrate de dezvoltare locala durabila sau a
planurilor generale de urbanism pentru conformarea cu acestea.

in activitatile de amenajare a teritoriului si de urbanism, consiliul judetean este sprijinit de
ministerul responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, precum
si de alte ministere si organe ale administratiei publice centrale, inclusiv dar fara a se limita la
Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor, Ministerul Transporturilor si Infrastructurii, Ministerul
Culturii, Ministerul Energiei ori structurile deconcentrate ale acestora.

in indeplinirea atributiilor sale in domeniul amenajarii teritoriului si al urbanismului consiliul
judetean utilizeaza informatii de sinteza la nivelul judetului din toate domeniile de activitate
economico-sociala.

Ministerele si celelalte organe ale administratiei publice centrale sunt obligate sa furnizeze cu
titlu gratuit autoritatilor publice judetene si locale informatii din domeniile lor de activitate
pentru teritoriul judetului respectiv, iar consiliile locale sunt obligate sa furnizeze informatii
referitoare la dezvoltarea economico-sociala si urbanistica a localitatilor.

Atributiile specifice ale presedintelui consiliului judetean

Presedintele consiliului judetean coordoneaza activitatea structurii de specialitate responsabile
cu domeniul amenajarii teritoriului si cu domeniul urbanismului condusa de catre arhitectul-sef.
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2)

Art. 118.

(M

()

Presedintele consiliului judetean are urmatoarele atributii in domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului:

a)

d)

propune consiliului judetean, in baza referatului structurii de specialitate, initierea si
aprobarea planului de amenajare a teritoriului judetean din aria de competenta a consiliului
judetean;

emite  certificate de  urbanism si  autorizatii de  construire/desfiintare,
modificare/regularizare din aria sa de competenta;

aproba avizele de initiere intocmite de structura de specialitate condusa de catre arhitectul-
sef, in conditiile prezentului cod;

coordoneaza activitatea comisiei de coordonare pentru asezarile informale constituita la
nivelul consiliului judetean sau a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate
cu prevederile Art. 127 din prezentul cod.

Structura de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al consiliului judetean
responsabila cu domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului

n cadrul aparatului de specialitate de la nivelul consiliului judetean, functioneaza structura de
specialitate responsabila cu domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, condusa de catre
arhitectul-sef de judet, structura care se organizeaza ca directie generala sau directie.

Structura de specialitate are urmatoarele atributii:

a)
b)

initiaza elaborarea planului de amenajare a teritoriului judetean;

coordoneaza si asigura informarea publica si procesul de dezbatere si consultare a publicului
in vederea promovarii documentatiilor;

supune aprobarii consiliului judetean, in baza referatului tehnic al arhitectului-sef,
documentatiile de amenajare a teritoriului aplicabile la nivel judetean;

intocmeste referatul cu propunere de respingere a documentatiilor de amenajare a
teritoriului aplicabile la nivel judetean, dupa caz;

actioneaza pentru respectarea si punerea in practica a prevederilor documentatiilor de
amenajare a teritoriului aprobate la nivelul judetului;

convoaca si asigura dezbaterea lucrarilor comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

intocmeste, verifica din punct de vedere tehnic, fundamenteaza si propune emiterea avizelor
de initiere, a certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire si de desfiintare, in
situatiile prevazute de lege;

intocmeste din punct de vedere tehnic, fundamenteaza si propune emiterea avizului tehnic
al arhitectului-sef pentru proiectul urbanistic de detaliu;

monitorizeaza punerea in aplicare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, pe teritoriul judetului;

asigura preluarea in cadrul documentatiilor de urbanism de la nivelul unitatilor administrativ-
teritoriale a prevederilor din cadrul strategiilor integrate de dezvoltare teritoriala si urbana
precum si planurilor de amenajare a teritoriului, in special in ceea ce priveste amplasarea
proiectelor de investitii de interes national, regional sau judetean;

asigura notificarea unitatilor administrativ-teritoriale cu privire la proiectele de investitii de
interes national, regional sau judetean in scopul modificarii documentatiilor de urbanism de
la nivelul unitatilor administrativ-teritoriale;

transmite la solicitarea ministerului responsabil in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si constructiilor situatiile cu privire la evidenta si actualizarea documentatiilor
de amenajare a teritoriului si urbanism;

organizeaza si coordoneaza constituirea si dezvoltarea bancilor/bazelor de date constituite
in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului;
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asigura incarcarea in Observatorul Teritorial National a documentatiilor de amenajare a
teritoriului si a documentatilor de urbanism legal aprobate la nivelul unitatilor administrativ-
teritoriale din componenta judetului;

coordoneaza si asigura informarea publica si procesul de dezbatere si consultare a publicului
n vederea promovarii documentatiilor aflate in gestiunea sa;

participa prin nominalizarea presedintelui la elaborarea strategiilor integrate de dezvoltare
intercomunitara durabila si le avizeaza din punctul de vedere al corelarii cu documentatiile
de amenajare a teritoriului si de urbanism legal aprobate;

asigura stabilirea compatibilitatii teritoriale in jurul amplasamentelor de tip Seveso, in
conformitate cu prevederile Ordinului comun 3710/1212/99/2017 privind aprobarea
Metodologiei pentru stabilirea distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din
cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul
asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase in
activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism

avizeaza nota de fundamentare, tema de proiectare si caietele de sarcini elaborate de
compartimentul functional responsabil cu promovarea investitiilor de interes judetean din
punct de vedere al conformitatii acestora cu documentatia de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

asigura organizarea si functionarea comisiei de acord unic in conformitate cu prevederile
prezentului cod;

propune emiterea avizului pentru planurile urbanistice generale si planuri urbanistice zonale
avand ca obiect modificarea limitei teritoriului intravilan;

intocmeste, verifica din punct de vedere tehnic, fundamenteaza si propune emiterea
certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire si de desfiintare pentru care are
competenta de emitere, in conformitate cu prevederile prezentului cod;

exercita controlul, constata si sanctioneaza contraventiile in materia autorizarii lucrarilor de
constructii, potrivit competentelor ce fi revin prin lege;

avizeaza planurile urbanistice generale, la nivelul unitatilor administrativ-teritoriale din
cadrul judetului in vederea asigurarii corelarii planurilor urbanistice generale cu prevederile
planului de amenajare a teritoriului judetean si planurile urbanistice zonale care cuprind
zone ce se invecineaza cu teritoriul altor judete;

acorda, la cerere, asistenta tehnica de specialitate autoritatilor administratiei publice locale
de la nivelul municipiilor, oraselor si comunelor din judet in scopul asigurarii transpunerii
coerente si uniforme, la nivelul acestora, a prevederilor documentatiilor de amenajare a
teritoriului de la nivel judetean;

acorda sprijin metodologic si tehnic pentru autoritatile administratiei publice locale in cadrul
procesului de identificare, monitorizare si organizare a asezarilor informale.

Sectiunea a 2-a Atributiile administratiei publice locale de la nivelul municipiilor, oraselor si

comunelor

Consiliul local

Consiliul local coordoneaza si raspunde de intreaga activitate de urbanism desfasurata pe
teritoriul unitatii administrativ-teritoriale si asigura respectarea prevederilor cuprinse in
documentatiile de amenajare a teritoriului si in documentatiile de urbanism legal aprobate,
pentru atingerea obiectivelor stabilite prin strategia integrata de dezvoltare locala durabila.

Consiliul local are urmatoarele atributii:

a)
b)

aproba strategia integrata de dezvoltare locala durabila a unitatii administrativ-teritoriale;

aproba Planul urbanistic general al unitatii administrativ-teritoriale;
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c) aproba planurile urbanistice zonale;

d) aproba programul si planul de regenerare urbana;

e) aproba programul de restructurare a parcelarului;

f) avizeaza planul de amenajare a teritoriului intercomunitar in cazurile prevazute de lege;

g) aproba reglementarile urbanistice pentru intreg teritoriul administrativ stabilite prin
documentatiile de urbanism;

h) aproba strategia integrata de dezvoltare intercomunitara durabila si planul de amenajare a
teritoriului intercomunitar elaborate la nivelul asociatiei de dezvoltare intercomunitara din
care face parte unitatea administrativ-teritoriala;

i) asigura implementarea reglementarilor urbanistice de rang superior si corelarea
reglementarilor urbanistice locale cu acestea, in conformitate cu prevederile Art. 15 din
prezentul cod.

Consiliul local coopereaza cu consiliul judetean iar consiliile locale ale sectoarelor municipiului
Bucuresti coopereaza cu Consiliul General al Municipiului Bucuresti, dupa caz, si este sprijinit de
acestea in activitatile de amenajare a teritoriului si de urbanism.

in indeplinirea atributiilor sale privind amenajarea teritoriului si urbanismul consiliul local
utilizeaza informatii de sinteza la nivel local din toate domeniile de activitate economico-sociala.

Ministerele si celelalte organe ale administratiei publice centrale sunt obligate sa furnizeze cu
titlu gratuit autoritatilor publice locale informatii din domeniile lor de activitate in vederea
desfasurarii activitatii de amenajare a teritoriului si a activitatii de urbanism la nivel local.

Atributii specifice ale primarului

Primarul, prin institutia arhitectului-sef al municipiului, orasului sau comunei, dupa caz, are
urmatoarele atributii in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului:

a) asigura elaborarea strategiei integrate de dezvoltare locala durabila a unitatii administrativ-
teritoriale;

b) asigura elaborarea planurilor urbanistice in conformitate cu prevederile legii;

c) supune aprobarii consiliului local, in baza referatului tehnic al arhitectului-sef,
documentatiile de urbanism;

d) actioneaza pentru respectarea si punerea in practica a prevederilor documentatiilor de
urbanism aprobate, inclusiv in ceea ce priveste asigurarea realizarii infrastructurii de
transport si a infrastructurii tehnico-edilitare;

e) propune consiliului asocierea n cadrul asociatiilor de dezvoltare intercomunitara;

f) coordoneaza emiterea avizului de initiere intocmit de catre institutia arhitectului - sef al
municipiului, orasului sau comunei, dupa caz;

g) emite certificatele de urbanism, autorizatiile de construire si desfiintare;

h) asigura coordonarea activitatii si indeplineste atributiile specifice din domeniul urbanismul
prin intermediul structurii de specialitate condusa de catre arhitectul-sef.

Primarul/Primarul general al municipiului Bucuresti, in aria sa teritoriala de competenta, prin
structura de specialitate responsabila cu amenajarea teritoriului si urbanismul, control si
disciplina in constructii, asistenta sociala si sanatate publica, respectiv politia locala, are
urmatoarele obligatii:

a) identifica terenurile din cadrul teritoriului administrativ ocupate de asezari informale,
stabileste limitele acestora prin masuratori efectuate in sistem Stereografic 70 si transmite
documentatia cadastrala in format digital consiliului judetean si ministerului responsabil in
domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor pentru preluare in Platforma
nationala de planificare urbana si teritoriala si autorizare a construirii;
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2)

realizeaza si actualizeaza baza de date cu privire la numarul de persoane ce locuiesc in
asezari informale, imobilele ocupate de acestea si tipologia asezarilor informale;

informeaza locuitorii din asezarile informale cu privire la prevederile prezentului cod si
initiaza un proces de consultare si planificare participativa in vederea identificarii de solutii
de interventie adaptate specificului asezarii informale si nevoilor comunitatii;

initiaza si coordoneaza demersurile necesare pentru identificarea regimului juridic si
economic al terenurilor ocupate de asezarile informale si pentru reglementarea acestora;

in cazul in care reglementarea prevede desfiintarea partiala sau totala a asezarilor informale
respective, asigura relocarea locuitorilor acestora, in urmatoarele conditii: oferirea de solutii
alternative de locuire, fie prin asigurarea de locuinte sociale, fie prin sprijin in reconstructia
locuintelor pe terenuri echipate edilitar, identificate si puse la dispozitie de autoritatile
administratiei publice locale, in conditiile legii;

realizeaza informarea si consultarea prealabila a locuitorilor aflati in situatii de relocare cu
privire la alternativele posibile si obtinerea acordului acestora;

initiaza si coordoneaza actiunile necesare pentru limitarea extinderii asezarilor informale,
prin identificarea de terenuri disponibile pentru viitoare zone de locuit sau a unor solutii
locative alternative si informarea locuitorilor asezarilor informale cu privire la acestea;

initiaza si coordoneaza actiunile necesare pentru echiparea edilitara a zonelor in care se
gasesc asezari informale supuse regenerarii sau restructurarii urbane;

coopereaza cu comisia pentru coordonare pentru asezari informale constituita la nivelul
consiliului judetean/ Consiliului General al Municipiului Bucuresti si pune la dispozitia
acesteia toate datele si informatiile solicitate de catre aceasta.

Structura de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al primarului responsabila cu
domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului

in cadrul aparatului de specialitate al primarului, functioneaza, sub coordonarea primarului
unitatii administrativ-teritoriale, structura de specialitate responsabila cu domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului, condusa de catre arhitectul-sef.

Structura de specialitate responsabila cu domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului are
urmatoarele atributii privind planificarea teritoriala si urbana:

a)

intocmeste nota de fundamentare si caietul de sarcini pentru elaborarea strategiei integrate
de dezvoltare locala durabila a unitatii administrativ-teritoriale, strategiei integrate de
dezvoltare intercomunitara durabila, planurilor urbanistice, planului de amenajare a
teritoriului intercomunitar, planului urbanistic zonal de regenerare urbana, planului
urbanistic pentru zone protejate de interes local, programului si planului de regenerare
urbana si de restructurare a parcelarului;

inainteaza documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism elaborate spre aprobare
catre consiliului local/ Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in baza avizului tehnic al
arhitectului-sef;

intocmeste referatul cu propunere de respingere a documentatiilor prevazute la alin. (2) lit.
a), dupa caz;

convoaca si asigura dezbaterea lucrarilor Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism;

intocmeste, verifica din punct de vedere tehnic, fundamenteaza si propune emiterea avizelor
de initiere, a certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire, interventie,
construire pentru amenajare precum si de desfiintare;

intocmeste din punct de vedere tehnic, fundamenteaza si propune emiterea avizului tehnic
al arhitectului-sef pentru proiectul urbanistic de detaliu si pentru documentatiile de urbanism
supuse aprobarii consiliului local sau Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz;
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g) urmareste punerea in aplicare a strategiilor integrate de dezvoltare locala durabila si a
politicilor urbane, precum si a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a
documentatiilor de urbanism;

h) asigura gestionarea, evidenta si actualizarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism;

i) participa la elaborarea strategiilor integrate de dezvoltare intercomunitara durabild si
planurilor de amenajare a teritoriului intercomunitar, in vederea asigurarii corelarii si
coordonarii planificarii teritoriale;

j) transmite periodic ministerului responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului
si constructiilor situatiile cu privire la evidenta si actualizarea documentatiilor de amenajare
a teritoriului si a documentatiilor de urbanism;

k) organizeaza si coordoneaza constituirea si dezvoltarea bancilor/bazelor de date urbane/
rurale.

Structura de specialitate responsabila cu domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului
desfasoara o activitate operationala, astfel:

a) pune in aplicare documentatiile de amenajare a teritoriului si documentatiile de urbanism;

b) asigura organizarea si functionarea comisiei de acord unic in conformitate cu prevederile
prezentului cod;

c) coordoneaza si asigura informarea publica si procesul de dezbatere si consultare a publicului
in vederea promovarii documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aflate in
gestiunea sa;

d) elaboreaza si redacteaza certificate de urbanism si autorizatii de construire/desfiintare;

e) asigura si alte servicii publice specifice activitatilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

f) exercita controlul, constata si sanctioneaza contraventiile in materia autorizarii si executarii
lucrarilor de construire in colaborare/cooperare cu politia locala sau alte compartimente
functionale cu atributii in acest sens.

in exercitarea atributiilor sale, structura de specialitate colecteaza date si informatii de la nivelul
intregului aparat de specialitate al primarului, precum si de la nivelul altor autoritati si institutii
publice locale sau centrale pentru administrarea si actualizarea bancilor/bazelor de date urbane
sau rurale, dupa caz.

in cazul zonelor metropolitane, activitatea structurilor de specialitate se poate organiza in cadrul
unui consortiu administrativ conform legislatiei in vigoare, care sa asigure activitatea
operationala prevazute la alin. (2).

Activitatile specifice structurilor de specialitate la nivelul zonei metropolitane privind
planificarea teritoriului vor fi asigurate de catre structura de specialitate a municipiului
polarizator.

Dispozitii aplicabile unitatilor administrativ-teritoriale care nu dispun de structuri de
specialitate responsabile cu domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului

in vederea profesionalizarii si asigurarii structurilor de specialitate necesare dezvoltarii coerente
si durabile, unitatile administrativ-teritoriale care nu pot asigura organizarea structurilor de
specialitate responsabile cu domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului in cadrul aparatului
de specialitate al primarului, au posibilitatea de a se asocia, potrivit legislatiei in vigoare, in
asociatii de dezvoltare intercomunitara sau in consortii administrative, in conditiile legii.

Asociatiile de dezvoltare intercomunitara prevazute la alin. (1) se constituie in vederea asigurarii
furnizarii in comun a serviciilor publice privind planificarea urbana si teritoriala, emiterea
certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire/desfiintare si a altor servicii publice
specifice activitatilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.
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in cazul comunelor care sunt parte in asociatii de dezvoltare intercomunitara constituite in scopul
prevazut la alin. (2), in vederea furnizarii in comun a serviciilor publice privind planificarea
urbana si teritoriala, emiterea certificatelor de wurbanism si a autorizatiilor de
construire/desfiintare, atributiile arhitectului-sef sunt indeplinite de catre un functionar public
din aparatul de specialitate al primarului, absolvent al cursurilor de formare profesionala
continua de specialitate in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si autorizarii
constructiilor, organizate de institutiile publice cu atributii in domeniu in colaborare cu Registrul
Urbanistilor din Romania.

Pentru unitatile administrativ-teritoriale care nu dispun de personal suficient in domeniul
amenajarii teritoriului si urbanismului si care sunt membre ale unui consortiu administrativ,
atributiile in acest domeniu se asigura de personalul unei unitati administrativ-teritoriale
asociate, in conditiile legii.

Tn situatia in care cerintele prevazute la alin. (3) sau (4), dupa caz, nu sunt indeplinite, atributiile
sunt indeplinite de catre structura de specialitate condusa de catre arhitectul-sef din cadrul
aparatului de specialitate de la nivel judetean, pe baza de conventie.

Atributiile unitatilor adminuistrativ-teritoriale in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului
pot fi exercitate si prin structurile judetene cu personalitate juridica ale structurilor asociative
ori prin structurile asociative ale autoritatilor administratiei publice locale recunoscute ca fiind
de utilitate publica, potrivit legii.

Dispozitii comune privind furnizarea informatiilor in cadrul activitatii de amenajare a
teritoriului si a activitatii de urbanism la nivel judetean si local

Tn indeplinirea atributiilor sale in domeniul amenajarii teritoriului si al urbanismului, consiliul
judetean si consiliul local, primarul, arhitectul sef si institutiile publice de interes local aferente,
utilizeaza informatii de sinteza de la nivelul judetului sau unitatii administrativ-teritoriale din
toate domeniile de activitate economica-sociala.

Ministerele si celelalte organe de specialitate ale administratiei publice centrale, inclusiv
serviciile publice si structurile deconcentrate ale acestora, operatori si furnizori de servicii
publice, sunt obligate sa asigure accesul la bazele de date electronice gestionate de acestea
pentru indeplinirea atributiilor legale ale autoritatilor publice judetene si locale si agentiilor de
amenajare a teritoriului si urbanism informatii din domeniile lor de activitate pentru teritoriul
judetului sau unitatii administrativ-teritoriale, dupa caz.

Consiliile judetene si locale sunt obligate sa isi furnizeze reciproc si sa transmita lunar catre
agentiile de amenajare a teritoriului si urbanism informatii referitoare la dezvoltarea economica-
sociala si urbanistica a localitatilor. Aceste date, informatii, planuri si documentatii vor fi
transmise digital sau prin sisteme informationale, format GIS, pe baza de protocol.

Dispozitii comune privind arhitectul-sef

Conducatorul structurii de specialitate responsabila cu domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului din cadrul aparatului de specialitate al consiliului judetean sau primarului,
indeplineste functia de arhitect-sef si reprezinta autoritatea tehnica in domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului din cadrul administratiei publice locale.

Arhitectul-sef desfasoara o activitate strategica de interes public, ale carei scopuri principale
sunt planificarea strategica, organizarea si coordonarea dezvoltarii urbanistice a unitatii
administrativ-teritoriale, dezvoltarea durabild a comunitatii, coordonarea activitatilor de
dezvoltare teritoriala, amenajarea teritoriului si urbanism, denumita in continuare activitate de
planificare teritoriald.

Arhitectul-sef desfasoara o activitate operationala, de interes public, ale cdrei scopuri sunt
punerea in aplicare a actelor normative si actelor administrative, punerea in aplicare a planurilor
de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism legal aprobate, conservarea
teritoriilor cu valoare remarcabila prin caracterul lor de unicitate si coerenta peisajera, teritorii
avand valoare particulara in materie de arhitectura si patrimoniu natural sau construit ori fiind
marturii ale modurilor de viata, de locuire sau de activitate si ale traditiilor industriale,
artizanale, agricole ori forestiere, la nivelul unitatii administrativ-teritoriale atat in ceea ce
priveste constructiile noi, cat si in privinta interventiilor asupra constructiilor existente;
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Arhitectul-sef nu poate fi subordonat unui alt functionar public din cadrul aparatului de
specialitate al consiliului judetean sau al primarului, indiferent de tipul structurii de specialitate
pe care o conduce, respectiv directie generala, directie, serviciu sau birou;

In activitatea lui, arhitectul-sef este sprijinit de comisia tehnica de amenajare a teritoriului si
urbanism, comisie care asigura fundamentarea tehnica de specialitate in vederea luarii deciziilor.

Avizul tehnic al arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz.

Arhitectii-sefi coopereaza permanent cu directiile de specialitate din cadrul ministerului
responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor in vederea
transpunerii liniilor directoare ale strategiilor integrate de dezvoltare teritoriala durabila,
planurilor de amenajare a teritoriului, dupa caz, aprobate la nivel national si regional, politicilor
sectoriale, programelor nationale si proiectelor prioritare.

Arhitectul-sef al municipiului Bucuresti convoaca in mod obligatoriu, lunar si ori de cate ori este
necesar arhitectii-sef ai sectoarelor in vederea comunicarii si corelarii deciziilor, in limitele legii,
in scopul asigurarii coerentei dezvoltarii teritoriului, protejarii valorilor de patrimoniu si calitatii
urbane si arhitecturale.

Pentru unitatile administrativ-teritoriale membre ale unei zone metropolitane, atributiile in ceea
ce priveste elaborarea, avizarea si supunerea spre aprobare a documentatiilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului vor fi indeplinite de catre arhitectul-sef al orasului polarizator.

Pentru unitatile administrativ-teritoriale constituite in consortii administrative in care functia de
arhitect-sef este vacanta sau temporar vacanta, atributiile in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si constructiilor vor fi indeplinite de catre arhitectul-sef al unitatii administrativ-
teritoriale prestatoare in ceea ce priveste elaborarea, avizarea si supunerea spre aprobare
documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism.

Arhitectii-sefi din cadrul unitatilor administrativ-teritoriale asociate in cadrul asociatiilor de
dezvoltare intercomunitara asigura activitatea de coordonare a pregatirii emiterii actelor
administrative de autoritate publica pentru unitatea administrativ-teritoriala de care apartin.

Arhitectii-sefi de la nivelul judetelor, precum si arhitectii-sefi de la nivelul oraselor si
municipiilor, fac parte de drept din unitatea de monitorizare a agentiei de urbanism constituita
la nivelul judetean, in conformitate cu prevederile prezentului cod.

Atributiile arhitectului-sef
Arhitectul-sef are urmatoarele atributii:

a) desfasoara activitati de planificare privind domeniul amenajarii teritoriului si domeniul
urbanismului;

b) desfasoara activitati operationale privind domeniul autorizarii si executarii lucrarilor de
constructii;

c) asigura, prin intermediul structurii de specialitate, administrarea activitatilor din domeniul
amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor;

d) promoveaza si coordoneaza politicile teritoriale ale administratiei publice locale, dupa caz,
privind dezvoltarea si planificarea urbanistica a unitatii administrativ-teritoriale;

e) coordoneaza elaborarea strategiei integrate de dezvoltare locala durabila;

f) asigura elaborarea si aplicarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si a
documentatiilor de urbanism si de la nivelul unitatii administrativ-teritoriale, care reprezinta
suportul pentru proiectele, programele si politicile publice, care decurg din aplicarea
strategiei integrate de dezvoltare locala;

g) monitorizeaza modul de implementare a documentatiilor de amenajare a teritoriului, a
documentatiilor de urbanism si a autorizatiilor de construire/desfiintare;

h) coopereaza permanent cu structurile deconcentrate in teritoriu,—ale caror domenii de
activitate sunt relevante pentru domeniile amenajarii teritoriului, urbanismului si al
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constructiilor, in vederea asigurarii dezvoltarii coordonate si unitare a teritoriului unitatii
administrativ - teritoriale.

Arhitectul-sef de judet este responsabil de coordonarea tehnica a activitatilor arhitectilor-sefi de
municipiu/oras/comuna din judet, pentru a asigura reglementarea urbanistica coordonata a
zonelor de interes judetean si pentru realizarea proiectelor de interes judetean.

Sub coordonarea primarului sau a presedintelui consiliului judetean, arhitectul-sef este
responsabil cu procesul de administrare la nivel local a ghiseului unic din cadrul Platformei
nationale de planificare urbana si teritoriala si autorizare a construirii.

In cazul municipiului Bucuresti, atributiile prevazute la alin. (3) revin arhitectului-sef al
municipiului Bucuresti.

Functia de arhitect-sef

Functia de arhitect-sef este ocupata, in conditiile legii, de un functionar public, avand formatia
profesionala dupa cum urmeaza:

a) de arhitect diplomat sau urbanist diplomat, arhitect sau urbanist absolvent cu licenta si
master ori studii postuniversitare in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului, la
nivelul judetelor, municipiilor resedinta de judet, municipiului Bucuresti si sectoarelor
municipiului Bucuresti;

b) de arhitect diplomat, urbanist diplomat sau de conductor arhitect, precum si de inginer in
domeniul constructiilor sau inginer cu specialitatea inginerie economica in constructii,
absolventi ai cursurilor de formare profesionala continua de specialitate in domeniul
amenajarii teritoriului, urbanismului si autorizarii constructiilor, la nivelul municipiilor,
altele decat cele prevazute la lit. a), si oraselor;

c) de arhitect diplomat, urbanist diplomat sau de conductor arhitect, precum si de inginer sau
subinginer in domeniul constructiilor sau inginer cu specialitatea inginerie economica in
constructii, absolventi ai cursurilor de formare profesionala continua de specialitate in
domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si autorizarii constructiilor, la nivelul
comunelor.

In caz de vacantd a functiei de arhitect-sef, atributiile operationale ce ii sunt conferite acestuia
prin lege pot fi exercitate temporar de catre un alt functionar public din cadrul structurii de
specialitate, care indeplineste conditiile prevazute la alin. (1), sau in cazul in care nu exista un
astfel de functionar public la nivelul aparatului de specialitate, de catre arhitectul-sef de judet
pana la momentul ocuparii functiei de arhitect-sef.

Persoanele prevazute la alin. (1) lit. b) si c) care au formatia profesionala de inginer sau
subinginer in domeniul constructiilor sau inginer cu specialitatea inginerie economica in
constructii si care au promovat concursul pentru ocuparea functiei publice, dar nu au studii in
domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, au obligatia sa absolve cursurile de formare
profesionala specifice organizate de Institutul National de Administratie in colaborare cu Registrul
Urbanistilor din Romania, sub coordonarea ministerului responsabil in domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor, in termen de maximum un an de la numire, sub
sanctiunea eliberarii din functia publica.

n situatia in care la concursurile organizate pentru ocuparea functiei de arhitect-sef de la nivelul
municipiilor, cu exceptia municipiilor resedinta de judet, a municipiului Bucuresti, precum si a
sectoarelor municipiului Bucuresti, nu se prezinta persoane care sa indeplineasca conditiile de
vechime in specialitatea studiilor prevazute de Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019,
cu modificarile si completarile ulterioare, se pot stabili conditii pentru a permite participarea la
concurs si a persoanelor care indeplinesc conditiile de vechime in specialitatea studiilor necesare
ocuparii functiei de arhitect-sef de minimum 5 ani.

in situatia in care la concursurile organizate pentru ocuparea functiei de arhitect-sef de la nivelul
oraselor si comunelor nu se prezinta persoane care sa indeplineasca conditiile de vechime in
specialitatea studiilor prevazute de Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019, cu
modificarile si completarile ulterioare, se pot stabili conditii pentru participarea la concurs si a
persoanelor care indeplinesc conditiile de vechime in specialitatea studiilor necesare ocuparii
functiei de arhitect-sef de minimum 3 ani.
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Pentru comunele, orasele si municipiile care nu pot asigura ocuparea functiei de arhitect-sef si
nu apartin unei asociatii de dezvoltare intercomunitara, constituite in conditiile legii, in vederea
furnizarii in comun a serviciilor publice privind planificarea urbana si teritoriala, eliberarea
certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire, atributiile arhitectului-sef vor fi
indeplinite de catre un functionar public definitiv din aparatul de specialitate al primarului,
absolvent al cursurilor de formare profesionala continua de specialitate in domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului si autorizarii constructiilor.

Pentru municipiile care se incadreaza in prevederile alin. (6), atributiile arhitectului-sef privind
certificatele de urbanism si a autorizatiile de construire vor fi indeplinite de catre un functionar
public definitiv din structura de specialitate.

Asociatiile de dezvoltare intercomunitara constituite in vederea organizarii si exercitarii in comun
a unor activitati in scopul realizarii unor atributii stabilite prin lege autoritatilor administratiei
publice locale in domeniile ce privesc activitatile de control, inspectie, urbanism si amenajarea
teritoriului, vor angaja doar personal de formatie profesionala prevazuta la alin. (1).

Prin derogare de la prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019, cu modificarile
si completarile ulterioare, personalul de la nivelul consortiului administrativ, care realizeaza
activitatile prevazute la alin. (6), exercita prerogative de putere publica si poate semna,
procesele-verbale, avizele, certificatele de urbanism si autorizatiile de construire emise sau
intocmite in numele autoritatilor administratiei publice locale

Regimul juridic al conflictelor de interese si incompatibilitatilor aplicabil functionarilor publici,
prevazut prin legi speciale, se aplica in mod corespunzator si personalului prevazut la alin. (8) si

9).
Comisia de coordonare pentru asezarile informale

Consiliul judetean, respectiv Consiliul General al Municipiului Bucuresti, asigura organizarea si
functionarea unei comisii pentru coordonarea implementarii masurilor necesare pentru
imbunatatirea conditiilor de viata a locuitorilor din asezarile informale, sprijinul metodologic si
operational pentru autoritatile administratiei publice locale, precum si monitorizarea indeplinirii
responsabilitatilor si implementarii actiunilor stabilite la nivel local.

Comisia prevazuta la alin. (1) este constituita din reprezentanti ai structurilor specializate privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, control si disciplina in constructii, asistenta sociala si
protectia copilului de la nivel judetean, sanatate publica, problemele romilor, de la nivelul
judetean si din unitatile administrativ-teritoriale pe teritoriul carora au fost identificate asezari
informale, precum si reprezentanti ai comunitatilor din asezarile informale de pe teritoriul
judetului, respectiv al municipiului Bucuresti si reprezentanti ai societatii civile.

Componenta nominala a comisiei prevazute la alin. (1) se stabileste in baza propunerilor
presedintelui consiliului judetean si ale entitatilor ai caror reprezentanti fac parte din comisie si
se aproba, impreuna cu regulamentul de organizare si functionare, de consiliul judetean/Consiliul
General al Municipiului Bucuresti.

Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism

Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism este un organ consultativ cu atributii de
analiza si consultanta, care sprijina arhitectul sef in vederea fundamentarii tehnice a avizului de
initiere, avizului tehnic al arhitectului sef, si in alte activitati specifice acestuia.

Membrii comisiei sunt specialisti din domeniul urbanismului, arhitecturii, mediului si peisagisticii,
monumentelor istorice, arheologiei, precum si din domeniul juridic, sanatatii publice, sociologiei,
economiei, geografiei, constructiilor, ingineriei geodezice sau transportului.

Activitatea comisiei este coordonata de catre arhitectul-sef iar secretariatul comisiei este
asigurat de structura de specialitate condusa de arhitectul-sef.

Componenta nominala a comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism si regulamentul
de functionare se aproba prin hotarare de consiliul judetean/ consiliu local respectiv de Consiliul
General al Municipiului Bucuresti, la propunerea arhitectului-sef pe baza consultarii presedintelui
consiliului judetean, a primarului, respectiv a primarului general al municipiului Bucuresti,
asociatiilor profesionale din domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului, constructiilor,
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institutiilor de invatamant superior si a arhitectului-sef. Membrii comisiei beneficiaza de o
indemnizatie de sedinta stabilita prin decizia autoritatii locale competente.

La sedintele comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism nu pot participa la luarea
deciziei membrii care au calitatea de autor al documentatiilor sau proiectelor sau care isi
desfasoara activitatea in cadrul persoanelor juridice care au avut calitatea de autor sau au
colaborat/contribuit in orice mod la elaborarea documentatiilor supuse dezbaterii.

Sectiunea a 3-a Atributii specifice in domeniul urbanismului la nivelul Capitalei

Atributiile Consiliului General al Municipiului Bucuresti

Consiliul general al municipiului Bucuresti coordoneaza si raspunde de intreaga activitate de
urbanism desfasurata pe teritoriul unitatii administrativ-teritoriale si asigura respectarea
prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare a teritoriului si in documentatiile de
urbanism legal aprobate, pentru atingerea obiectivelor stabilite prin strategia integrata de
dezvoltare locala durabila a municipiului Bucuresti.

Consiliul General al Municipiului Bucuresti are urmatoarele atributii:

a) aproba strategia integrata de dezvoltare locala durabila a municipiului Bucuresti;
) aproba Planul urbanistic general al municipiului Bucuresti;

c) aproba planurile urbanistice zonale ;
)

coopereaza permanent cu Consiliul Judetean Ilfov si cu consiliile locale ale sectoarelor
municipiului Bucuresti, si este sprijinit de acestea in activitatile de amenajare a teritoriului
si de urbanism.

e) Inindeplinirea atributiilor sale, privind amenajarea teritoriului si urbanismul consiliul general
al municipiului Bucuresti utilizeaza informatii de sinteza la nivelul municipiului Bucuresti si a
zonei metropolitane din toate domeniile de activitate economico-sociala.

Atributiile primarului general al municipiului Bucuresti

Primarul general al municipiului Bucuresti are urmatoarele atributii in domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului:

a) asigura elaborarea strategiei integrate de dezvoltare locala durabila a municipiului Bucuresti;

b) propune consiliului general al municipiului Bucuresti aprobarea si actualizarea strategiei
integrate de dezvoltare locala durabila a municipiului Bucuresti;

c) avizeaza planul de amenajare a teritoriului intercomunitar aferent zonei metropolitane;

d) indeplineste atributii operationale pentru asigurarea coordonarii activitatii de amenajare a
teritoriului si a activitatii de urbanism de la nivelul municipiului Bucuresti;

e) asigura elaborarea planului urbanistic general si a planurilor urbanistice zonale de interes
general, in conformitate cu prevederile legii;

f) supune aprobarii consiliului general al municipiului Bucuresti, documentatiile de urbanism,
n baza referatului tehnic al arhitectului-sef al municipiului Bucuresti si al referatului tehnic
al arhitectilor sefi de sectoare, dupa caz;

g) actioneaza pentru respectarea si punerea in practica a prevederilor documentatiilor de
urbanism aprobate, inclusiv in ceea ce priveste asigurarea realizarii infrastructurii de
transport si a infrastructurii tehnico-edilitare;

h) propune consiliului general al municipiului Bucuresti elaborarea/modificarea/actualizarea
planului urbanistic general si a planurilor urbanistice zonale de interes general pentru
municipiul Bucuresti;

i) indeplineste atributii operationale pentru asigurarea coordonarii activitatii de urbanism de la
nivelul municipiului Bucuresti;
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asigura coordonarea activitatii de constituire si gestionare a bazei de date urbane in sistem
informational GIS, la nivelul municipiului Bucuresti, prin intermediul structurii de specialitate
condusa de catre arhitectul-sef al municipiului Bucuresti si /sau prin intermediul agentiei de
urbanism;

emite certificatele de urbanism si autorizatiile de construire pentru:

1. executarea lucrarilor de constructii pentru investitii ce se realizeaza pe terenuri care
depasesc limita administrativ-teritoriala a unui sector si/sau care se realizeaza in
extravilan;

2. lucrari de construire, reconstruire, extindere, reparare, consolidare, protejare,

restaurare, conservare, precum si orice alte lucrari, indiferent de valoarea lor, care vor
fi executate la: cladiri, constructii sau parti din constructii impreuna cu instalatiile,
componentele artistice, parte integranta din acestea, impreuna cu terenul aferent
delimitat topografic, inclusiv la anexele acestora, precum si alte constructii, identificate
in cadrul aceluiasi imobil, clasate individual ca monument potrivit Legii nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, imobile teren si/sau constructii, identificate prin numar cadastral, amplasate
in zone construite protejate stabilite potrivit legii, cladiri cu valoare arhitecturala sau
istorica deosebita, stabilite prin documentatii de urbanism aprobate, imobile teren
si/sau constructii, identificate prin numar cadastral, cuprinse in parcelarile incluse in
Lista monumentelor istorice, cu exceptia celor stabilite in competenta primarilor de
sector.

exercita atributii de control privind activitatea de emitere a certificatelor de urbanism si a
autorizatiilor de construire realizata la nivelul sectoarelor pentru zonele protejate si
monumente cu exceptia siturilor arheologice.

Atributiile primarului de sector

Primarul de sector, prin institutia arhitectului-sef al sectorului, are urmatoarele atributii in
domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului:

a)

b)

participa la elaborarea strategiei integrate de dezvoltare locala durabila a municipiului
Bucuresti;

asigura elaborarea de strategii sectoriale sau integrate care sunt in deplina coordonare cu
viziunea de dezvoltare a municipiului Bucuresti in ansamblul sau;

actioneaza pentru respectarea si punerea in aplicare a prevederilor documentatiilor de
urbanism aprobate, inclusiv in ceea ce priveste asigurarea realizarii infrastructurii de
transport si a infrastructurii tehnico-edilitare;

emite autorizatiile de construire si desfiintare la nivel de sector, potrivit competentelor
stabilite-de prezentul cod;

indeplineste atributii specifice pentru asigurarea coordonarii activitatii de urbanism de la
nivelul sectoarelor municipiului Bucuresti;

pune la dispozitia primariei generale a municipiului Bucuresti bazele de date urbane de la
nivelul sectorului in sistem informational GIS, in vederea integrarii acestora prin intermediul
structurii de specialitate condusa de catre arhitectul-sef al municipiului Bucuresti.

emite certificatele de urbanism la nivel de sector si autorizatii pentru:

1. lucrarile care se executa in teritoriul administrativ al sectoarelor, cu exceptia celor
prevazute la in competenta Primarului General, inclusiv monumente istorice din
categoria ansamblurilor si siturilor;

2. lucrari de construire, modernizare, reabilitare, extindere de retele edilitare municipale,
de transport urban subteran sau de suprafata, de transport si distributie pentru:
apa/canal, gaze, electrice, termoficare, comunicatii - inclusiv fibra optica, executate
pe domeniul public sau privat al municipiului Bucuresti, precum si lucrari de construire,
extindere, modernizare si/sau reabilitare de strazi, inclusiv cele situate in zone
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protejate sau in parcelari protejate si/sau cele care sunt in administrarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti;

3. Lucrari de construire si de extindere a cladirilor sociale, de invatamant , de sanatate, de
cultura si administrative apartinand domeniului public si privat al statului si al unitatilor
administrativ-teritoriale, cu avizul Primarului General emis in 5 zile sub sanctiunea
avizarii tacite.

Structura de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al primarului general al
municipiului Bucuresti responsabila cu domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului

In cadrul aparatului de specialitate al primarului general al municipiului Bucuresti, functioneaza
structura de specialitate responsabila cu domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului,
condusa de catre arhitectul-sef al municipiului Bucuresti.

Structura de specialitate de la nivelul aparatului de specialitate al primarului general al
municipiului Bucuresti, responsabild cu domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, are
urmatoarele atributii specifice privind amenajarea teritoriului si urbanismul:

a) realizeaza activitatile tehnice si economice necesare pentru elaborarea strategiei integrate
de dezvoltare locala durabila si a planului urbanistic general al municipiului Bucuresti;

b) inainteaza strategia integrata de dezvoltare locala durabila spre aprobare catre Consiliul
General al Municipiului Bucuresti, in baza avizului tehnic al arhitectului-sef al municipiului
Bucuresti si a avizelor arhitectilor-sefi de sector;

c) intocmeste referatul tehnic de specialitate cu propunere de aprobare/respingere a
documentatiilor de planificare sau proiectare urbana, de dupa caz;

d) convoaca si asigura functionarea Comisiei tehnice de urbanism;

e) convoaca si asigura dezbaterile in cadrul grupului de lucru al arhitectilor-sefi ai sectoarelor
si al arhitectului-sef al municipiului Bucuresti;

f) intocmeste din punct de vedere tehnic, fundamenteaza si propune emiterea avizului tehnic
al arhitectului-sef al municipiului Bucuresti;

g) participa la elaborarea strategiilor integrate de dezvoltare intercomunitara durabila a zonei
metropolitane si planurilor de amenajare a teritoriului intercomunitar, in vederea asigurarii
corelarii si coordonarii planificarii teritoriale;

h) avizeaza proiectele de investitii publice initiate de catre Primaria Generala a Municipiului
Bucuresti si de catre institutiile de interes public subordonate Consiliului General din punctul
de vedere al conformitatii cu documentatiile de urbanism legal aprobate;

i) asigura gestionarea, evidenta si actualizarea planului urbanistic general inclusiv prin
utilizarea sistemului informational GIS;

j) transmite periodic ministerului responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului
si constructiilor situatiile cu privire la evidenta si actualizarea documentatiilor de amenajare
a teritoriului si urbanism prin intermediul sistemului informational GIS;

k) organizeaza si coordoneaza constituirea si dezvoltarea bancilor/bazelor de date urbane la
nivelul municipiului Bucuresti;

l) asigura introducerea informatiilor in Geo-portalul de urbanism si in Registrul National al
Constructiilor.

Structura de specialitate de la nivelul aparatului de specialitate al primarului general al
municipiului Bucuresti, responsabila cu domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului
desfasoara o activitate operationala, astfel:

a) pune in aplicare documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism legal aprobate;

b) asigura organizarea si functionarea comisiei de acord unic in conformitate cu prevederile
prezentului cod pentru actele administrative aflate in competenta de emitere a
Primarului General;
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c) coordoneaza si asigura informarea publica si procesul de dezbatere si consultare a
publicului in vederea promovarii documentatiilor de amenajarea teritoriului si a
documentatiilor de urbanism elaborate la nivelul municipiului Bucuresti;

d) asigura si alte servicii publice specifice activitatilor de amenajare a teritoriului si
activitatilor de urbanism inclusiv elaborarea studiilor sau proiectelor care fundamenteaza
deciziile primarului general al municipiului Bucuresti si a consiliului general al
municipiului Bucuresti;

e) exercita controlul, constata si sanctioneaza contraventiile in materia autorizarii si
executarii lucrarilor de construire pentru imobilele aflate in competenta de autorizare a
Primarului General in colaborare/cooperare cu politia locala sau alte compartimente
functionale cu atributii in acest sens.

In exercitarea atributiilor sale, structura de specialitate, de la nivelul aparatului de specialitate
al primarului general al municipiului Bucuresti, responsabila cu domeniul amenajarii teritoriului
si urbanismului, colecteaza date si informatii de la nivelul intregului aparat de specialitate al
primarului general al municipiului Bucuresti si al primarilor de sector, precum si de la nivelul
altor autoritati si institutii publice locale sau centrale pentru administrarea si actualizarea
bancilor/bazelor de date urbane.

Structura de specialitate de la nivelul aparatului de specialitate al Primarului General are
obligatia de a transmite datele si informatiile catre sectoare pentru constituirea si dezvoltarea
bancilor/bazelor de date urbane ale sectorului.

Structura de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al primarului de sector,
responsabila cu domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului

n cadrul aparatului de specialitate al primarului de sector, functioneaza structura de specialitate
responsabila cu domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, condusa de catre arhitectul-sef
al sectorului.

Structura de specialitate de la nivelul aparatului de specialitate al primarului de sector,
responsabila cu domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, are urmatoarele atributii:

a) intocmeste referatul tehnic al arhitectului- sef de sector privind strategia integrata de
dezvoltare locala durabila a municipiului Bucuresti si a planului urbanistic general al
municipiului Bucuresti;

b) intocmeste referatul tehnic arhitectului-sef de sector privind elaborarea strategiei integrate
de dezvoltare intercomunitara durabila si a planului de amenajare a teritoriului
intercomunitar, dupa caz;

c) Iinainteaza strategia integrata de dezvoltare locala durabila spre avizare catre consiliul local,
in baza avizului tehnic al arhitectului-sef de sector;

d) intocmeste referatul tehnic de specialitate cu propunere de aprobare sau de respingere a
documentatiilor de planificare si proiectare urbana;

e) convoaca si asigura dezbaterea lucrarilor Comisiei tehnice de urbanism de la nivelul
sectorului;

f) intocmeste, verifica din punct de vedere tehnic, fundamenteaza si propune emiterea avizului
de initiere;

g) intocmeste din punct de vedere tehnic, fundamenteaza si propune emiterea avizului tehnic
al arhitectului-sef de sector pentru proiectul urbanistic de detaliu si pentru documentatiile
de urbanism supuse aprobarii consiliului local;

h) participa la elaborarea strategiilor integrate de dezvoltare durabila a municipiului Bucuresti
in vederea asigurarii corelarii si coordonarii planificarii teritoriale;

i) avizeaza proiectele de investitii publice, initiate de catre primarul sectorului prin aparatul
de specialitate si de catre institutiile de interes public subordonate Consiliului Local, din
punctul de vedere al conformitatii cu documentatiile de planificare si proiectare urbana legal
aprobate;
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j) asigura gestionarea, evidenta si actualizarea documentatiilor de urbanism;

k) transmite periodic arhitectului-sef al municipiului Bucuresti situatiile cu privire la evidenta
si actualizarea documentatiilor de urbanism;

l) organizeaza si coordoneaza constituirea si dezvoltarea bancilor/bazelor de date urbane ale
sectorului;

m) participa personal sau prin reprezentanti desemnati la comisia unica de avizare a planurilor
urbanistice de la nivelul Primariei Generale a Municipiului Bucuresti.

Structura de specialitate de la nivelul aparatului de specialitate al primarului de sector,
responsabila cu domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului desfasoara o activitate
operationald, astfel:

a) pune in aplicare documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism legal aprobate;

b) asigura organizarea si functionarea comisiei de acord unic la nivelul sectorului in conformitate
cu prevederile prezentului cod;

c) coordoneaza si asigura informarea publica si procesul de dezbatere si consultare a publicului
in vederea promovarii documentatiilor de urbanism

d) elaboreaza si redacteaza certificate de urbanism si autorizatii de construire/desfiintare si
avize de amplasament;

e) asigura si alte servicii publice specifice activitatilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

f) exercita controlul, constata si sanctioneaza contraventiile in materia autorizarii si executarii
lucrarilor de construire in colaborare/cooperare cu politia locala sau alte compartimente
functionale cu atributii in acest sens.

n exercitarea atributiilor sale, structura de specialitate, de la nivelul aparatului de specialitate
al primarului de sector, responsabila cu domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului,
colecteaza date si informatii de la nivelul intregului aparat de specialitate al primarului, precum
si de la nivelul altor autoritati si institutii publice locale sau centrale pentru administrarea si
actualizarea bancilor/bazelor de date ale sectorului , dupa caz.

Capitolul lll. Agentiile de amenajare a teritoriului si urbanism

infiintarea agentiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Pentru asigurarea expertizei tehnice la nivelul autoritatilor locale si distributia echilibrata in
teritoriu, se organizeaza agentii de amenajare a teritoriului si urbanism, denumite in continuare
agentiile ATU.

Agentiile ATU sunt centre de resurse de expertiza la dispozitia autoritatilor administratiei publice
locale, care:

a) elaboreaza sau actualizeaza planurile de amenajare a teritoriului judetean si planurile
urbanistice generale, la cererea si sub coordonarea autoritatilor administratiei publice locale;

b) elaboreaza planul de amenajare a teritoriului intercomunitar, la cererea si sub coordonarea
asociatiilor de dezvoltare intercomunitara;

c) acorda asistenta pentru elaborarea de strategii de dezvoltare integrate pentru diferite
niveluri teritoriale, respectiv regional, judetean si local sau pe diferite domenii sectoriale;

d) organizeaza procese participative de planificare teritoriala si urbana;

e) acorda asistenta de specialitate la cererea autoritatilor publice judetene sau locale in
gestionarea si actualizarea documentatiilor in format GIS, in monitorizare tehnica a
indicatorilor;
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f) monitorizeaza implementarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si a
documentatiilor de urbanism la diverse niveluri;

g) acorda sprijin tehnic la cererea autoritatilor publice judetene sau locale in vederea elaborarii
de studii de fundamentare, note conceptuale, teme de proiectare si implementare de
proiecte.

h) sprijina realizarea de operatiuni complexe, necesare derularii proiectelor mentionate,
precum si a unor investitii de interes general, finantarea proiectelor, expropriere pentru
utilitate publica, alte operatiuni specifice implementarii proiectelor publice;

i) realizeaza activitati de cercetare in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului si
elaboreaza studiile de fundamentare si de specialitate aferente documentatiilor de
amenajarea teritoriului si de urbanism, la cererea autoritatilor administratiei publice
competente;

j) elaboreaza analize de impact, analize tehnico-economice, note conceptuale, teme de
proiectare, la solicitarea autoritatilor locale.

k) monitorizeaza permanent dinamicile teritoriale si urmareste directiile de dezvoltare
teritoriala utilizand baze de date geo-spatiale interoperabile;

l) urmareste punerea in aplicare a strategiilor integrate de dezvoltare teritoriala durabila prin
monitorizarea indicatorilor de dezvoltare durabila;

m) asigura platformele interactive privind consultarea planurilor de amenajare a teritoriului si a
documentatiilor de urbanism, legal aprobate, la nivelul regiunii;

n) elaboreaza si prezinta ministerului responsabil in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si constructiilor raportul anual de activitate privind starea teritoriului.

Agentiile ATU sunt servicii publice deconcentrate ale ministerului responsabil in domeniul
amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, organizate la nivel judetean pentru a
deservi mai multe unitati administrativ - teritoriale din judete asigurand planificarea si
dezvoltarea coerenta si implementarea eficienta a investitiilor si suportul tehnic pentru
autoritatile locale si sunt indrumate metodologic de catre ministerul responsabil cu amenajarea
teritoriului, urbanismul si constructiile.

Agentiile ATU sunt institutii cu personalitate juridica, care presteaza servicii de interes public in
domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, desfasurand activitati in domeniul planificarii
teritoriale si urbane, in vederea asigurarii conditiilor de dezvoltare durabila in cooperare cu
administratia publica centrala si locala.

Organizarea si functionarea agentiilor de amenajare a teritoriului si urbanism

Agentiile de amenajare a teritoriului si urbanism sunt conduse de un director general care
organizeaza si coordoneaza agentia formata din compartimente de specialitate responsabile cu:

a) planificarea teritoriala si urbana, elaborarea si implementarea strategiilor de dezvoltare
teritoriala si urbana, elaborarea si actualizarea documentatiilor de amenajare a teritoriului
si urbanism;

b) monitorizarea, analiza si observarea dinamicilor teritoriului;
c) mobilitatea urbana durabila, rezilienta climatica si tranzitia de mediu.

Compartimentul de planificare prevazut la alin. (1), lit. a), este structura de specialitate prin
intermediul careia se realizeaza in mod efectiv acordarea asistentei si prestarea serviciilor
publice de specialitate privind elaborarea si actualizarea de planuri de amenajare a teritoriului
si urbanism, planuri de mobilitate urbana durabild, regenerare urbana, peisaj, observare si
dinamici de dezvoltare teritoriale, strategii teritoriale urbane si rurale, rezilienta si tranzitie de
mediu.

Compartimentul de planificare, prevazut la alin. (2) este format din urbanisti, arhitecti, geografi
specializati in geografia mediului sau in planificare teritoriala, ingineri specializati in ingineri
urbana si dezvoltare regionala, ingineri specializati in transporturi, peisagisti, economisti
specializati in economie regionala si urbana;
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Compartimentul de monitorizare, analiza si observare a teritoriului este structura agentiei care
asigura monitorizarea si evaluarea modului in care sunt transpuse si implementate proiectele
prevazute in cadrul strategiilor integrate de dezvoltare durabila teritoriald, la nivelul regiunii si
judetelor, dinamica, sociala, economica si de mediu.

Personalul agentiilor ATU este compus din personal contractual, angajat in conditiile legii. Tn
functie de proiectele pe care le deruleaza, agentia poate angaja temporar specialisti pe diferite
domenii sectoriale.

Finantarea agentiilor ATU se asigura de la bugetul de stat prin bugetul ministerului de resortsi
din alte surse legal constituite.

Observatorul Teritorial National

Observatorul Teritorial National este aplicatia informatica interactiva care realizeaza analiza
datelor in profil teritorial in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului, dezvoltarii regionale
si teritoriale si cuantificari ale impactului teritorial al programelor publice, prin intermediul unui
sistem informational geografic si al unei baze de date care cuprinde informatii si date statistice
necesare pentru caracterizarea unui teritoriu.

Observatorul Teritorial National este gestionat de ministerul in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si constructiilor si integreaza informatiile cuprinse in documentatiile de amenajare
a teritoriului si in documentatiile de urbanism, punand la dispozitia autoritatilor administratiei
publice si institutiilor publice seturi de date si informatii pentru elaborarea studiilor de
fundamentare in vederea realizarii activitatii de planificare teritoriala si dezvoltare regionala si
locala.

Observatorul Teritorial National este structurat in doua componente:
a) Sistemul de observare si analiza a dinamicilor teritoriale;
b) Platforma nationala de planificare urbana si teritoriala si autorizare a construirii.

Sistemul de observare si analiza a dinamicilor teritoriale este un geo-portal cu informatii
actualizate permanent, baza de date care cuprinde indicatori statistici la nivel national, regional,
judetean, local, instrumente de analiza a datelor teritoriale si de monitorizare a implementarii
Strategiei de Dezvoltare Teritoriala a Romaniei.

Platforma nationala de planificare urbana si teritoriala si autorizare a construirii

Platforma nationala de planificare urbana si teritoriala si autorizare a construirii este o platforma
digitala constituita si organizata la nivel national de catre ministerul responsabil in domeniul
amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor care asigura integrarea documentatiilor de
amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism aprobate la nivelul autoritatilor
administratiei publice locale, fiind parte din Observatorul Teritorial National.

Digitalizarea activitatilor de planificare teritoriala si a a activitatilor operationale, de autorizare
a construirii, a autoritatilor administratiei publice locale este asigurata prin intermediul unor
sisteme informatice, respectiv platforme digitale organizate la nivelul national. Autoritatile
administratiei publice locale pot avea propriile platforme digitale, care se coreleaza si se
coordoneaza cu platforma nationala.

Platforma nationala de planificare urbana si teritoriala si autorizare a construirii este formata
din:

a) Geo-portalul national de urbanism;
b) Ghiseul unic national de autorizare a constructiilor;

Actualizarea informatiilor si operarea Platformei nationale de planificare urbana si teritoriala si
autorizare a construirii se asigura de catre autoritatile administratiei publice locale in colaborare
cu ministerul responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor

Platforma nationala de planificare urbana si teritoriala si autorizare a construirii asigura
interoperabilitatea prin intermediul serviciilor de date cu Infrastructura nationala pentru
informatii geospatiale, Registrul National al Constructiilor si orice alte sisteme informatice
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dezvoltate de catre autoritatile si institutiile publice cu competente in domenii relevante pentru
amenajarea teritoriului si urbanism.

Geo-portalul national de urbanism

Geo-portalul national de urbanism este o platforma online, ce cuprinde toate planurile de
amenajare a teritoriului si documentatiile de urbanism, legal aprobate, la nivelul autoritatilor
administratiei publice, necesare in procesul de planificare teritoriald, reglementare urbanistica
si autorizare a lucrarilor de constructii.

Geo-portalul national de urbanism permite fiecarui cetatean urmatoarele:

a) cautarea si localizarea de obiecte spatiale si interogarea bazei de date privind incadrarea
terenurilor in anumite zonificari functionale si reglementari urbanistice care li se aplica;

b) consultarea directa, online, pe diferite straturi tematice, a planurilor de amenajare a
teritoriului si a celor de urbanism in vigoare;

c) realizarea de analize si descarcarea de rapoarte si statistici privind directii de dezvoltare
spatiala a teritoriului;

d) vizualizarea, imprimarea si descarcarea date spatiale despre servitutile de utilitate publica,
zonificarile functionale si reglementari urbanistice;

e) vizualizarea, simultan a continutului mai multor straturi tematice suprapuse.

Persoanele cu drept de editare a straturilor tematice, care pot introduce si publica planurile de
amenajarea teritoriului si documentatiile de urbanism din geo-portalul de urbanism sunt:

a) persoane desemnate din autoritatile administratiei publice centrale, agentiile nationale si
alte entitati care au atributii in stabilirea de zone de siguranta si de protectie si zone de
restrictie;

b) autoritatile publice locale prin intermediul persoanelor desemnate din institutia arhitectului-
sef sau in cazul in care nu dispun de personal de specialitate, de personalul de la nivelul
agentiilor;

c) specialistii cu drept de semnatura pentru elaborarea planurilor de amenajarea teritoriului si
a documentatiilor de urbanism;

d) agentiile ATU prevazute de prezentul cod;

e) detinatorii/administratorii de retele tehnico-edilitare supra si/sau subterane.

Accesul in geo-portalul prevazut la alin. (1), se realizeaza prin autentificare pe baza de nume
utilizator si parola sau pe baza de cod generat de aplicatie, pe niveluri de acces diferentiate.

incepand cu data aprobarii prezentului cod, toate documentatiile de amenajare a teritoriului si
documentatiile de urbanism se elaboreaza in format GIS, conform structurii standardizate
elaborate de autoritatea publica centrala responsabila in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si constructiilor pentru a fi publicate in geo-portalul national de urbanism.

Prevederile alin. (5) nu se aplica pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si
documentatiile de urbanism:

a) care sunt elaborate in cadrul unor contracte de achizitie publica in curs de executie la data
intrarii in vigoare a prezentului cod;

b) pentru ale caror servicii de elaborare au fost initiate procedurile de achizitie publica pana
la data intrarii in vigoare a prezentului cod, prin transmiterea spre publicare a anuntului de
participare/emiterea invitatiei de participare, respectiv ale caror servicii au fost
receptionate de investitor/beneficiar ori au fost depuse spre aprobare/avizare;

c) pentru care a fost aprobata finantarea;

d) care necesita actualizare, in conformitate cu actele normative in vigoare, daca au fost
elaborate si receptionate de investitor/beneficiar pana la data intrarii in vigoare a
prezentului cod, ori sunt depuse spre reaprobare/reavizare;
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e) Pentru documentatiile prevazute la alin. (6) beneficiarii acestora au obligatia ca in termen
de 12 luni de la intrarea in vigoare a prezentului Cod sa initieze demersurile necesare pentru
transpunerea documentatiilor in format GIS, conform alin. (5).

Autoritatile administratiei publice centrale, agentiile nationale si alte entitati care au atributii
in stabilirea de zone de siguranta si de protectie, precum zone de protectie sanitara, zone de
protectie a drumurilor, zone de protectie a aeroporturilor, zone de protectie a infrastructurii
feroviare si altele asemenea, ce instituie servituti de utilitate publica, au obligatia sa elaboreze
in format GIS planurile cu limitele respectivelor zone, conform standardelor prevazute la alin. (5)
pentru a fi publicate in geo-portalul national de urbanism;

Detinatorii/administratorii de retele tehnico-edilitare, supra si/sau subterane, au obligatia sa
publice in geo-portalul national de urbanism traseele si localizarea acestora conform structurii
standardizate prevazute la alin. (5);

Introducerea si publicarea zonelor de protectie si siguranta si a traseelor retelelor tehnico-
edilitare in geo-portalul national de urbanism se va realiza fara a aduce atingere securitatii
publice si apararii nationale. in situatia in care acest tip de informatii intrd sub incidenta
regimului informatiilor clasificate limitele acestora vor fi cunoscute doar sub regimul informatiilor
clasificate de catre persoane autorizate din cadrul autoritatilor publice centrale si locale si de la
nivelul agentiilor.

Pentru constituirea bazei de date aferente geo-portalului national, autoritatile administratiei
publice, institutiile publice si persoanele de drept public sau privat care detin imobile, instalatii
si/sau echipamente de interes public ori care presteaza un serviciu public, inclusiv operatorii
serviciilor publice, care detin sau administreaza in conditiile legii documentatii cadastrale si
altele asemenea, referitoare la activitatea de amenajare a teritoriului si la activitatea de
urbanism, inclusiv referitoare la retele tehnico-edilitare, supra si/sau subterane, sunt obligate sa
transmita ministerului responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor documentatiile pe care le detin, in format GIS, in termen de 90 zile de la data
intrarii in vigoare a prezentului cod.

Colectarea informatiilor prevazute la alin. (8) existente la nivelul unei unitati administrativ-
teritoriale sau care privesc planificarea teritoriala si urbana a unei unitati administrativ-
teritoriale se asigura de catre autoritatile administratiei publice locale prin structura de
specialitate responsabila in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului in vederea
transmiterii acestora catre ministerul responsabil in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si constructiilor.

Ghiseul unic national din cadrul platformei nationale de planificare urbana si teritoriala si
autorizare a construirii

Ghiseul unic national este platforma digitala de interes public national de intermediere a relatiei
dintre solicitanti si autoritatile administratiei publice competente, de prelucrare administrativa
a cererilor privind eliberarea actelor avand ca obiect informarea cu privire la documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism si a cererilor aferente autorizarii lucrarilor de constructii.

Sectiunea dedicata unei unitati administrativ-teritoriale din cadrul ghiseului unic national este
gestionata de catre fiecare autoritate a administratiei publice locale din cadrul respectivei unitati
administrativ-teritoriale

Ghiseul unic national le permite solicitantilor si autoritatilor administratiei publice competente
urmatoarele:

a) transmiterea si primirea documentatiei necesara pentru eliberarea actelor avand ca obiect
informarea cu privire la documentatiile de amenajare a teritoriului si documentatiile de
urbanism;

b) transmiterea si primirea documentatiei necesare pentru eliberarea actelor avand ca obiect
autorizarea lucrarilor de constructii;

¢) comunicarea directa cu privire la clarificarile si/sau modificarile necesare documentatiei
transmise;
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d) stabilirea consultarilor cu privire la documentele, informatiile si completarile necesare in
vederea emiterii autorizatiei de construire;

e) emiterea si primirea autorizatiei de construire sau de desfiintare.

Accesul in platforma digitala se realizeaza prin autentificare pe baza de user si parola sau pe
baza de cod de acces generat de aplicatie, pe niveluri de acces securizate cu grade diferentiate
pentru :

v

a) autoritati si institutii ale administratiei publice centrale;

F ¥

b) autoritati si institutii ale administratiei publice locale;

P ¥

c) institutii si entitati gestionare de banci de date de interes public, precum operatori de retele
tehnico-edilitare

d) profesionisti - elaboratori de strategii si planuri de amenajare a teritoriului si de urbanism,
elaboratori de proiecte de investitii publice si private, certificati sau inregistrati in registrele
nationale profesionale;

e) cetateni.

Capitolul IV. Registrul Urbanistilor din Romania. Certificarea specialistilor in domeniul
amenajarii teritoriului si urbanismului

Dreptul de semnatura in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului

Documentatiile de amenajare a teritoriului si documentatiile de urbanism sunt rezultatul unui
proces de planificare teritoriala si urbana referitoare la un teritoriu determinat, prin care se
analizeaza situatia existenta si se stabilesc obiectivele, actiunile, procesele si masurile de
amenajare si de dezvoltare durabila a localitatilor sau a partilor din acestea. Documentatiile de
amenajare a teritoriului si documentatiile de urbanism se elaboreaza de catre colective
interdisciplinare formate din specialisti cu drept de semnatura, acordat in conditiile legii de
Registrul Urbanistilor din Romania.

Specialistii cu drept de semnatura se inscriu in Tabloul National al Urbanistilor, evidenta ce se
gestioneaza fizic si digital de catre Registrul Urbanistilor din Romania.

Registrul Urbanistilor din Romania

Registrul Urbanistilor din Romania este o institutie publica autonoma, cu personalitate juridica,
cu atributii in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, finantata integral din venituri
proprii, constituite din tarifele de atestare sau de examinare in vederea dobandirii dreptului de
semnatura, de inscriere in Registrul Urbanistilor din Romania si de exercitare a dreptului de
semnatura, din tarife aferente celorlalte activitati desfasurate in exercitarea competentelor
legale, precum si din alte surse legal constituite.

Registrul Urbanistilor din Romania gestioneaza, ca autoritate profesionald, dreptul de semnatura
in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului si recunoaste calificarile profesionale in
domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, conform Legii nr. 200/2004 privind
recunoasterea diplomelor si calificarilor profesionale pentru profesiile reglementate in Romania,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Atributiile Registrului Urbanistilor din Romania
Registrul Urbanistilor din Romania indeplineste urmatoarele atributii:

a) elaboreaza si adopta regulamentul privind dobandirea dreptului de semnatura pentru
documentatii de amenajare a teritoriului si documentatii de urbanism si regulamentul
referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania, cu avizul
ministerului responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor;
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b) organizeaza cursuri de formare profesionala continua in domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului;

c) elaboreaza studii, cercetari, analize in vederea fundamentarii de proiecte de acte normative,
norme, proceduri, coduri, alte reglementari in domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului, inclusiv in cooperare cu organele administratiei publice centrale si/sau locale,
cu structurile lor de specialitate in domeniu, precum si cu structurile lor asociative;

d) elaboreaza regulamentul orientativ de organizare si desfasurare a concursurilor de solutii in
domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si peisagisticii;

e) elaboreaza statutul profesiei de urbanist, cooperand in acest scop cu structuri asociative ale
profesiei;

f) organizeaza examenul pentru dobandirea calitatii de expert tehnic extrajudiciar in domeniul
amenajarii teritoriului si urbanismului;

g) desemneaza specialisti cu drept de semnatura pentru a face parte din comisia de
examinare/testare/intervievare a candidatilor la dobandirea calitatii de expert tehnic
judiciar in specializarea urbanism si amenajarea teritoriului;

h) desemneaza, la solicitarea organizatorilor concursurilor, specialisti in comisiile de atribuire
a licitatiilor publice pentru concursuri, studii si documentatii de urbanism si amenajarea
teritoriului;

i) sprijina activitatea agentiilor de amenajare a teritoriului si urbanism si a autoritatilor publice
locale cu atributii in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului

Titlul IV. Controlul statului in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului. Sanctiuni

Controlul statului in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului

Controlul statului privind elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiilor de amenajare a
teritoriului si a documentatiilor de urbanism, este realizat de catre:

a) Ministerul responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, prin
intermediul 1.S.C.;

b) autoritatile administratiei publice locale de la nivel judetean cu privire la urmarirea
respectarii  documentatiilor de amenajarea teritoriului de la nivel judetean
/national/intercomunitar in procesul de elaborare si aprobare a documentatiilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism de la nivelul unitatilor administrativ-teritoriale de
baza.

Urmarirea aplicarii documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism
aprobate se realizeaza prin structura de specialitate responsabila cu domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului din aparatul propriu al consiliilor judetene sau locale, precum si de -
I.S.C.

in vederea aducerii la indeplinire a dispozitiilor prevazute la alin. (1) si (2), directiile de
specialitate din cadrul ministerului responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului
si constructiilor, 1.S.C., agentiile ATU si presedintii consiliilor judetene, primari si arhitectii-sef
colaboreaza permanent.

Incilcarea prevederilor prezentei parti atrage raspunderea civild, contraventionald, disciplinara,
administrativa sau penala, dupa caz, potrivit legii.

Cheltuielile pentru controlul statului in amenajarea teritoriului, urbanism si autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si reglementarea in domeniul urbanismului se suporta de catre
investitori, in valoare echivalenta cu o cota de 0,1% din valoarea lucrarilor autorizate, cu exceptia
lucrarilor care se executa la monumente istorice, lacasuri de cult si a lucrarilor de interventie in
prima urgenta pentru punerea in siguranta a constructiilor existente, inclusiv a instalatiilor
aferente, care prezinta pericol public, indiferent de destinatie.
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(10)

Art, 144,
(1)

Virarea sumelor stabilite conform dispozitiilor alin. (5) se face in contul inspectoratelor in
constructii, respectiv al municipiului Bucuresti, dupa caz, odata cu transmiterea notificarii
privind data inceperii lucrarilor, conform prezentului cod. intarzierea la plata a cotei previzute
la alin. (1) se penalizeaza cu 0,15% pe zi de intarziere, fara a se depasi suma datorata.
Disponibilitatile la finele anului se reporteaza in anul urmator si au aceeasi destinatie.

Cota stabilita la alin. (5) se aplica si diferentelor rezultate din regularizarea valorii lucrarilor
autorizate, care se face pana la data convocarii receptiei la terminarea lucrarilor.

1.S.C. utilizeaza 70% din fondul astfel constituit pentru indeplinirea atributiilor, inclusiv cheltuieli
de personal, potrivit prevederilor legale, si vireaza lunar 30% din acest fond in contul autoritatii
administratiei publice centrale cu atributii in domeniile amenajarii teritoriului, urbanismului si
autorizarii executarii lucrarilor de construire/desfiintare a constructiilor pentru asigurarea
fondului necesar actualizarii/elaborarii reglementarilor tehnice si fondului de documentatii de
amenajare a teritoriului si urbanism de interes national si pentru cheltuieli de personal.

Cheltuielile de personal includ cheltuieli cu personalul propriu si cu plata indemnizatiei de
participare a specialistilor in calitate de membri in comitetele/comisiile/consiliile pentru avizari
din punct de vedere tehnic.Personalul cu atributii de reglementare in domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor si personalul care desfasoara activitati-suport si
contribuie in mod direct la asigurarea functionarii si capacitatii administrative a structurilor cu
atributii de reglementare in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor din
ministerul de resort beneficiaza de majorarea salariului de baza cu 35%.

Disponibilitatile la finele anului din veniturile proprii se reporteaza in anul urmator si au aceeasi
destinatie.

Contraventii

Constituie contraventie, daca nu au fost savarsite in astfel de conditii incat, potrivit legii, sa fie
considerate infractiuni, urmatoarele fapte:

a) supunerea spre avizare sau aprobare a documentatiilor de amenajare a teritoriului sau de
urbanism, fara respectarea prevederilor legale privind informarea si consultarea publicului;

b) refuzul persoanelor de a furniza/pune la dispozitie documentatiile cadastrale sau tehnice
referitoare la planificarea teritoriala si urbana, inclusiv cele referitoare la retele tehnico-
edilitare catre autoritatile administratiei publice locale in conditiile prevazute la Art. 138
alin. (10).

c) refuzul institutiilor sau al operatorilor de servicii comunitare de utilitati publice care detin
imobile, instalatii si/sau echipamente de interes public ori care presteaza un serviciu public
de a furniza informatii care, prin natura lor, sunt publice, precum si refuzul operatorilor de
servicii comunitare de utilitati publice de a pune cu titlu gratuit, la dispozitia autoritatilor
publice, documentele cartografice inclusiv in format GIS privind traseele retelelor de utilitati
publice, pentru desfasurarea corespunzatoare a activitatii de amenajare a teritoriului si de
urbanism, conform prevederilor prezentului cod si realizate cu respectarea normelor de
aplicare a Directivei INSPIRE elaborate de Comisia Europeana;

d) neconstituirea de catre primar a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism, ca
organ consultativ cu atributii de analiza, expertizare tehnica si consultantda, conform
prevederilor legale incidente;

e) neconstituirea Comisiei locale de avizare unica a documentatiilor de amenajare a teritoriului
si a documentatiilor de urbanism, conform prevederilor legale incidente;

f) neconvocarea si neasigurarea dezbaterii lucrarilor Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism conform prevederilor Art. 128;

g) supunerea spre avizare sau aprobare a unei documentatii de urbanism incomplete, ori care
contine date eronate;

h) avizarea si aprobarea de documentatii de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de
urbanism semnate de alte persoane decat cele stabilite prin lege;

72 / 309



3)

Art. 145.
(M

i) semnarea de documentatii de amenajare a teritoriului si urbanism care contin date eronate,
daca nu intra sub incidenta legii penale;

j) propunerea spre aprobare a modificarilor documentatiilor de amenajare a teritoriului si
documentatiilor de urbanism in vigoare de catre autoritatile locale fara reluarea procedurii
privitoare la avizarea acestora;

k) initierea si aprobarea documentatiilor de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a
unor constructii care nu au autorizatie de construire sau nu respecta prevederile autorizatiei
de construire;

) neindeplinirea atributiilor privind exercitarea controlului asupra modului de respectare a
documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism;

m) nerespectarea termenelor privitoare la promovarea documentatiilor de planificare si
proiectare urbana si teritoriala spre aprobare, respectiv
- neemiterea in termen de maxim 15 zile de la depunerea documentatiei complete a
avizului arhitectului-sef sau restituirea fara temei legal a unei documentatii de urbanism ca
neconforma
- nepromovarea de catre Primar/Primarul general a documentatiilor complete de
planificare urbana spre aprobare de catre Consiliul Local/Consiliul General al Municipiului
Bucuresti- in termen de 15 zile de la emiterea avizului tehnic al arhitectului sef
- neincluderea pe proiectul ordinii de zi a sedintelor consiliului local/Consiliul General
al Municipiului Bucuresti a proiectelor de hotarari care au drept obiect aprobarea
documentatiilor de urbanism care indeplinesc condiitiile prevazute la art. 136 alin. (8) din
OUG nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare, in termen de maximum 45 zile
de la obtinerea avizului tehnic al arhitectului-sef,
- neemiterea dispozitiei de aprobare a proiectului urbanistic de detaliu in termen de maxim
15 zile de la obtinerea avizului tehnic al arhitectului-sef.

n) nerespectarea prevederilor privitoare la informarea si consultarea populatiei;

0) neemiterea hotararii de aprobare sau respingere a documentatiei de amenajare a teritoriului
sau documentatiei de urbanism, ca urmare a neincluderii pe ordinea de zi a sedintelor de
consiliu judetean/local;

p) neluarea masurilor prevazute de lege in cazul nerespectarii prevederilor din documentatiile
de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism;

q) nerealizarea demersurilor de elaborare, modificare sau actualizare a documentatiilor de
amenajarea teritoriului sau de urbanism cu caracter obligatoriu prevazut de lege;

Contraventiile prevazute la Art. 144, alin. (1) se sanctioneaza cu amenda, dupa cum urmeaza:
a) de la 20.000 lei la 50.000 lei, pentru nerespectarea prevederilor lit. a), j), k), l), 0) si p);
b) de la 10.000 lei la 25.000 lei, pentru nerespectarea prevederilor lit. b), c), i);

c) dela 10.000 lei la 15.000 lei, pentru nerespectarea prevederilor lit. d), e), m) si lit. n).

Contraventiile prevazute la alin. (1) se constata si se sanctioneaza de catre autoritatile prevazute
la Art. 143, alin. (1).

Nulitatea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

incalcarea dispozitiilor ~prezentei legi «cu privire la procedura de elaborare,
modificare/actualizare si aprobare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a
documentatilor de urbanism, inclusiv lipsa avizelor si acordurilor impuse prin lege atrage
nulitatea documentatiei de amenajare a teritoriului si a documentatiei de urbanism.

Nu pot fi initiate si aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a
unor constructii edificate fara autorizatie de construire sau care nu respecta prevederile
autorizatiei de construire.

Documentatiile de urbanism initiate si aprobate in conditiile alin. (2) sunt nule de drept.
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)

Art, 146,

Art, 147,
(1)

2)

Art. 148.
(M

in conformitate cu prevederile- Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.195/2005 privind protectia
mediului, cu modificarile si completarile ulterioare, este interzisa schimbarea destinatiei
terenurilor prevazute ca spatii verzi in documentatiile de urbanism, indiferent de regimul juridic
al acestora, cu exceptia corectiei erorilor materiale din documentatiile anterioare.

Actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu nerespectarea prevederilor alin. (4) sunt
lovite de nulitate absoluta.

Raspunderea persoanelor cu atributii in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor

Emiterea de certificate de urbanism incomplete, cu date eronate sau cu nerespectarea
prevederilor cuprinse in documentatiile de urbanism aprobate atrage raspunderea disciplinara,
administrativa, contraventionald, civila sau penala, dupa caz, potrivit legii.

PARTEA Il. PREVEDERI S| REGULI APLICABILE PE INTREGUL TERITORIU AL ROMANIEI
Titlul | Dispozitii privind zonificarea
Capitolul I. Zonificarea teritoriului si unitati teritoriale specifice

Zonificarea macroteritoriala

Zonificarea macroteritoriala reprezinta impartirea teritoriului ce face obiectul unei documentatii
de amenajare a teritoriului in zone distincte, in vederea stabilirii unor masuri, politici si programe
specifice.

La nivel national, sectiunile Planului de amenajare a teritoriului national pot stabili urmatoarele
tipuri de macro-zone:

a) zone cu resurse de apa in deficit;

(=2

zone cu deficit de suprafata impadurita;

a 0

)

)

) zone de concentrare a resurselor energetice;

) zone de concentrare a valorilor de patrimoniu natural sau cultural;
)

€) zone cu peisaje protejate de interes national;

f) zone de risc natural;

g) zone rurale profunde, nedeservite de infrastructura de transport si aflate in afara razei de
deservire a oraselor;

h) alte categorii de zone, in functie de specificul sectiunii Planului de amenajare a teritoriului
national.

La nivel judetean si intercomunitar, prin planul de amenajare a teritoriului judetean sau
intercomunitar, dupa caz, se pot include zone cu interdictie de introducere in intravilan, luand
in considerare propunerile din documentatiile de amenajare a teritoriului de rang superior si in
baza concluziilor studiilor de fundamentare elaborate.

Unitati teritoriale specifice

La nivel judetean si intercomunitar, prin Planul de amenajare a teritoriului national, planul de
amenajare a teritoriului judetean, zonal sau intercomunitar, dupa caz, se prevad zone cu caracter
strategic, de regula fara caracter de reglementare, denumite unitati teritoriale specifice, menite
sa asigure coordonarea teritoriala a masurilor, politicilor si programelor de interventie, propuse
pe baza caracteristicilor specifice ale teritoriilor respective.
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Art. 149.
(M

Unitatile teritoriale specifice includ teritorii ale unitatilor administrativ-teritoriale de baza in
integralitatea lor, contigue si definite pe baza zonelor de influenta ale localitatilor urbane din
judet, a zonelor metropolitane, precum si a specializarii economice identificate la nivelul
teritoriilor respective.

Asezarile informale

Pe teritoriul unitatilor administrativ-teritoriale, trebuie identificate asezarile informale pe baza
indeplinirii simultane a urmatoarelor criterii:

a) grupeaza minimum 3 unitati destinate locuirii dezvoltate spontan, realizate fara respectarea
normelor de constructie, igiena si sanatate publica si protectie a mediului;

b) populatia care locuieste in aceste unitati nu are niciun drept asupra imobilelor (terenuri
si/sau constructii) pe care le ocupa;

c) populatia se afla in situatia de excluziune, segregare si marginalizare sociala, respectiv
persoanele care locuiesc in acele asezari sunt persoane sau familii care sunt in risc de a-si
pierde capacitatea de satisfacere a nevoilor zilnice de trai din cauza unor situatii de boala,
dizabilitate, saracie, dependenta de droguri sau de alcool ori a altor situatii care conduc la
vulnerabilitate economica si sociala.

Asezarile informale sunt situate de obicei la periferia localitatilor urbane sau rurale, cuprind de
regula locuinte improvizate, realizate din materiale recuperate, si/sau locuinte realizate din
materiale de constructii conventionale, iar prin localizarea si caracteristicile socio-demografice
genereaza excluziune, segregare si marginalizare sociala. Prin situarea in zone de risc natural
(alunecari de teren, inundatii), biologic (gropi de gunoi, depozite de deseuri, situri contaminate
si altele asemenea) sau antropic (zone de siguranta sau zone de protectie ale obiectivelor Seveso,
ale infrastructurilor tehnico-edilitare si altele asemenea), unele asezari informale pun in pericol
siguranta si sanatatea locuitorilor lor.

Autoritatile administratiei publice centrale si locale, precum si alte organe ale administratiei
publice coopereaza cu ministerul responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor, oferind informatiile necesare si implementand masurile ce tin de domeniul lor de
competentd, astfel incat asezarile informale identificate sa fie prioritare in cadrul actiunilor si
politicilor publice privind locuirea, accesul la infrastructura, sanatatea publica si siguranta
persoanelor.

Consiliul judetean, respectiv Consiliul General al Municipiului Bucuresti, prin institutia
arhitectului-sef, asigura organizarea si functionarea unei comisii pentru coordonarea la nivelul
judetului a implementarii masurilor necesare pentru identificarea si reglementarea urbanistica a
asezarilor informale si stabilirea masurilor necesare pentru imbunatatirea conditiilor de viata a
locuitorilor din asezarile informale, sprijinul metodologic si operational pentru autoritatile
administratiei publice locale, precum si monitorizarea indeplinirii responsabilitatilor si
implementarii actiunilor stabilite la nivel local, denumita in continuare comisia judeteand.

Comisia judeteana desfasoara urmatoarele activitati:

a) coordoneaza implementarea masurilor aprobate la nivel local si monitorizeaza impactul
acestora asupra situatiei asezarilor informale, prin urmarirea anuala a informatiilor din fisa
de date, prevazuta in anexa nr. 4 la Ordinul viceprim-ministrului, ministrul dezvoltarii
regionale si administratiei publice nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) centralizeaza fisele de date, completate de catre autoritatile administratiei publice locale
pentru fiecare asezare informala identificata;

c) colaboreaza cu comisia judeteana de fond funciar, comisiile locale de fond funciar si oficiul
de cadastru si publicitate imobiliara pentru identificarea situatiilor in care poate fi atribuit
un drept real,;

d) sprijina cu expertiza de specialitate autoritatile locale in identificarea asezarilor informale
si stabilirea masurilor necesare pentru imbunatatirea conditiilor de viata a locuitorilor din
asezarile informale.
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Art. 150.
(M

Consiliul judetean, respectiv Consiliul General al Municipiului Bucuresti asigura participarea
reprezentantilor comunitatilor din asezarile informale in cadrul comisiei judetene prevazute la
alin. (4).Masurile prioritare vizeaza: informarea si implicarea locuitorilor comunitatilor afectate
in procesul de planificare si reglementare, identificarea regimului juridic si economic al
terenurilor si realizarea cadastrului asezarilor informale, inregistrarea imobilelor din asezarile
informale in sistemul integrat de cadastru si carte funciara in conditiile legii speciale.

In vederea identificarii asezarilor informale, evaludrii situatiei acestora si stabilirii masurilor
necesare, in coordonarea primarului/primarului general al municipiului Bucuresti, autoritatile
administratiei publice locale organizeaza grupuri de lucru proprii, aprobate prin hotarare a
consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, din care fac parte, dupa caz,
conform organigramei, serviciile/persoanele responsabile cu: urbanismul si autorizarea
constructiilor, control si disciplina in constructii, registrul agricol, asistenta sociala, sanatate
publica, investitii, asistenta si reprezentare juridica, politia locala, experti locali pentru romi. In
grupurile de lucru sunt inclusi si reprezentanti ai societatii civile.

n urma identificarii asezarilor informale, autoritatile administratiei publice locale, prin grupurile
de lucru constituite, colecteaza informatiile in vederea cunoasterii, cuantificarii si monitorizarii
situatiei asezarilor informale si fundamentarii unor politici, programe si proiecte adresate
acestora.

Pe baza evaluarii din teren cu privire la situatia socioeconomica a populatiei vizate, a regimului
juridic, economic si tehnic al imobilelor, a expunerii la riscuri naturale, biologice si antropice si
a prevederilor din documentatiile de urbanism in vigoare, grupul de lucru constituit la nivel local
propune masuri specifice de interventie, pe care le supune procesului de consultare publica.
Masurile propuse sunt adaptate nevoilor populatiei din asezarea informalda, precum si
comunitatilor din vecinatate, in vederea asigurarii cerintelor de siguranta si dezvoltare durabila.

Dupa procesul de consultare a populatiei, masurile se constituie intr-un plan de actiune ce este
propus avizarii comisiei judetene, iar apoi aprobarii consiliului local/Consiliului General al
Municipiului Bucuresti. In maximum 30 de zile de la data aprobarii, masurile sunt comunicate
persoanelor vizate si se demareaza implementarea lor.

Masurile pot fi implementate in situ, pe teritoriul ocupat de asezarea informala, sau, in situatia
in care regimul juridic, economic si tehnic nu permit aceasta abordare, pot viza relocarea
populatiei.

in situatia in care asezarea informald este situatd in zone ce impun relocarea, autorititile
administratiei publice locale, impreuna cu reprezentanti ai populatiei afectate de masurile
propuse la alin. (3), identifica rezerve de teren pentru solutii alternative de locuire sau destinate
construirii de locuinte de necesitate sau sociale, precum si modalitatea de implementare a
masurii de relocare.

Masurile vor fi corelate cu programele de actiuni comunitare privind combaterea saraciei si
excluziunea sociala prevazute la art. 35 din Legea asistentei sociale nr. 292/2011, cu modificarile
si completarile ulterioare, si planurile judetene de incluziune sociala aprobate de comisiile
judetene de incluziune sociala si cea a municipiului Bucuresti prevazute la art. 117 alin. (3) din
Legea nr. 292/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, ce contin solutii pentru prevenirea
marginalizarii si segregarii spatiale.

Pentru asezarile informale din extravilan si pentru cele aflate intr-o zona unde nu este
reglementata functiunea de locuire, dar care nu este incompatibila cu locuirea, reglementarea
urbanistica se realizeaza prin elaborarea si aprobarea de catre autoritatea administratiei publice
locale a unui plan urbanistic zonal.

Capitolul Il. Stabilirea si reglementarea teritoriului intravilan si extravilan

Stabilirea si extinderea limitei teritoriului intravilan

Teritoriul intravilan reprezinta totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor
ce compun unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate si reglementate urbanistic prin
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9)

Art. 151,
1)

2)

planul urbanistic general aprobat sau prin planuri urbanistice zonale si in cadrul caruia se poate
autoriza executia lucrarilor de constructii.

Teritoriul intravilan se stabileste in functie de necesitatile de dezvoltare ale localitatii, cu
obiectivele urbanistice de dezvoltare integrata ale acesteia si in raport cu resursele disponibile
si planificate de realizare a serviciilor si echipamentelor publice si in concordanta cu echiparea
edilitara a teritoriului, cu prezervarea zonelor de interes natural, agricol si pentru conservarea
mediului.

Limita teritoriului intravilan se stabileste in functie de elementele de cadru natural, de caile de
comunicatie, de amenajarile hidrotehnice, precum si de alte categorii de lucrari cu caracter
tehnic, fara a fi obligatoriu ca aceasta sa coincida cu limitele cadastrale ale parcelelor prin
intermediul planului de urbanism general si se actualizeaza fie prin actualizarea acestuia fie prin
planuri urbanistice zonale.

Extinderea teritoriului intravilan este conditionata obligatoriu de capacitatea tehnica si
financiara a unitatii administrativ-teritoriale de a asigura infrastructura publica si echipamentele
publice corespunzatoare noilor functiuni reglementate prin documentatii de urbanism, indiferent
de initiatorul acestei documentatii.

Asigurarea infrastructurii publice si a echipamentelor publice corespunzatoare potrivit alin. (4)
se poate realiza prin finantarea din fonduri publice sau fonduri private, potrivit legii.

Tn cazul satelor risipite si a ansamblurilor turistice existente cu suprafete mari, limita teritoriului
intravilan se stabileste astfel incat sa se asigure o parcelare corespunzatoare functiunilor
propuse, indiferent de regimul cadastral/functional al imobilelor in vederea unei dezvoltari
economice echilibrate a acestora.

Extinderea suprafetei teritoriului intravilan prin documentatiile de urbanism se fundamenteaza
prin intermediul unui studiu care evalueaza si prezinta impactul economic si social, costurile
necesare viabilizarii zonelor ce vor fi extinse si fundamenteaza tehnic corespunzator functiunile
propuse a se dezvolta, indiferent de regimul cadastral. Documentatiile de urbanism care prevad
modificari ale teritoriului intravilan in alte zone decat zonele de urbanizare sau dezurbanizare
stabilite prin Planul urbanistic general pot fi initiate doar de catre autoritatile administratiei
publice.

In situatia extinderii teritoriului intravilan la initiativa investitorilor privati in alte zone decét
cele deja viabilizate sau pentru care sunt planificate investitiile de realizare a drumurilor si
retelelor tehnico - edilitare, initiatorul trebuie sa suporte integral pe cheltuiala proprie
extinderea acestora, sa demonstreze solutiile tehnice care i confera autonomie sau sa negocieze
cu autoritatea publica locala un plan comun de actiune pentru finantarea viabilizarii.

in situatia in care printr-un plan urbanistic zonal cu durata de valabilitate limitata terenul a fost
introdus in intravilan, iar durata de valabilitate a acestuia a expirat, la solicitarea proprietarilor
terenurilor se poate decide prin Hotarare a Consiliului Local pastrarea in intravilan a terenului.

Stabilirea limitei si reglementarea teritoriului extravilan

Teritoriul extravilan reprezinta suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii
administrativ-teritoriale si limita teritoriului intravilan stabilita in conditiile legii si se
actualizeaza prin planul urbanistic general sau prin planuri urbanistice zonale.

Teritoriul extravilan se reglementeaza prin planul urbanistic general fiind impartit in macrozone
de urbanizare, zone de activitati economice, zone agricole, zone forestiere, zone pentru energie
regenerabild, zone aferente cailor de comunicatii, zone pentru care este interzisa urbanizarea.

Pe terenurile aflate in extravilanul unitatilor administrativ-teritoriale pot fi realizate constructii
conform prevederilor Legii nr. 18/1991 privind fondul funciar, cu modificarile si completarile
ulterioare, fie in baza prevederilor planurilor de amenajarea teritoriului sau a planurilor
urbanistice generale, in situatia in care exista suficiente informatii pentru autorizarea directa fie
in baza unui proiect urbanistic de detaliu, care analizeaza in cadrul procedurii de autorizare a
construirii, modul in care noua investitie se integreaza si functioneaza in ansamblul unitatii
administrativ - teritoriale.
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Art. 152,
(1)

Art, 153,
(1)

Introducerea terenurilor in teritoriul intravilan al unitatilor administrativ-teritoriale

Introducerea in teritoriul intravilan al localitatilor a terenurilor agricole si a celor amenajate cu
imbunatatiri funciare se face pe baza planului urbanistic general sau a unor planuri urbanistice
zonale, pentru care in prealabil a fost emis avizul privind clasa de calitate de catre ministerul de
resort in domeniul agriculturii.

Dupa aprobarea planului urbanistic general sau planului urbanistic zonal, autoritatile
administratiei publice locale competente potrivit legii, sunt obligate sa transmita hotararea de
aprobare insotita de documentatia de aprobare a planului urbanistic general sau planului
urbanistic zonal catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in vederea actualizarii
destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Propunerile privind cresterea suprafetei teritoriului intravilan al localitatilor, se fundamenteaza
pe baza densitatii demografice si a dinamicii economice incluzand prognozele de crestere
demografica si dezvoltare economica, a capacitatii bugetului local de a intretine investitiile
publice solicitate prin marirea intravilanului.

Planul urbanistic general cuprinde in programul de investitii detalierea mijloacelor si masurilor
pentru viabilizarea, prin realizarea de drumuri, retele tehnico-edilitare, lucrari de sistematizare
verticala, a terenurilor propuse a fi introduse in teritoriul intravilan repartizate pe cheltuieli
publice si private in cazul realizarii de investitii in parteneriat public privat cu hotarari ale
consiliului local/angajamente notariale ale sectorului privat de finantare acestor investitii.

Capitolul Ill. Stabilirea zonelor si peisajelor protejate

Stabilirea zonelor protejate de interes national

Zonele protejate de interes national se stabilesc in conformitate cu reglementarile instituite prin
legi speciale. Zonele protejate de interes national se includ in Sectiunea a Ill -a din Planul de
amenajare a teritoriului national - Patrimoniu natural si cultural, care se realizeaza prin
actualizarea si completarea Legii nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a lll-a - zone protejate, cu modificarile si completarile ulterioare.

in cadrul zonelor protejate sunt incluse si zonele care cuprind elemente de peisaj cultural,
definite si delimitate in acord cu prevederile Partii Ill - Titlul Il - Capitolul lll. Protectia si
valorificarea peisajului cultural.

Prin intermediul Sectiunii a Il -a din Planul de amenajare a teritoriului national - Patrimoniu
natural si cultural sunt stabilite tipurile majore de peisaje, inclusiv peisajele protejate de interes
national.

Peisajele protejate de interes national pot cuprinde atat ariile naturale protejate, cat si alte
teritorii unde caracteristicile peisajului impun stabilirea unui nivel de protectie.

Peisajele protejate de interes national prevazute la alin. (4) se evidentiaza in cadrul atlasului
national de peisaje, acesta urmand a fi detaliat la nivelul atlaselor judetene de peisaje.

Atlasul national de peisaje se detaliaza la nivelul atlaselor judetene de peisaje care vor include
si delimita peisajele cu valori culturale si/sau naturale, peisajele ordinare, peisajele degradate
precum si elementele valoroase de peisaj cu caracter emblematic astfel cum sunt monumentele
naturii, perspective, forme topografice, fronturi la apa, spatii verzi.

Atlasul national de peisaje se elaboreaza de catre ministerul responsabil in domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor, ca parte a Observatorului teritorial national.

Elaborarea si aprobarea atlasului judetean de peisaje de asigura de catre autoritatile
administratiei publice locale competente la nivel judetean si se introduc in Atlasul national de
peisaje.
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Art. 156.
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Art. 157.
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Stabilirea zonelor protejate de interes judetean si local

Zonele protejate de interes judetean sau local se stabilesc prin hotararea consiliului judetean sau
a consiliului local, dupa caz, in conditiile legii.

Delimitarea zonelor protejate de interes judetean sau local se stabileste in conformitate cu
reglementarile instituite prin legi speciale.

Zonele protejate de interes judetean si local se evidentiaza si delimiteaza in cadrul
documentatiilor de amenajare a teritoriului sau a celor de urbanism aprobate la nivel judetean
sau local, dupa caz.

Persoanele fizice sau juridice interesate pot inainta propuneri autoritatilor publice competente
in vederea stabilirii zonelor protejate de interes judetean si local, dupa caz.

Planurile teritoriale sau locale de peisaje

Pentru fundamentarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si a planurilor urbanistice
generale, se elaboreaza planuri teritoriale sau locale de peisaj.

Planurile teritoriale sau locale de peisaj sunt studii de fundamentare, ale caror concluzii sunt
preluate si transpuse in reglementarile urbanistice.

Planurile teritoriale si locale de peisaje se intocmesc de catre specialisti in urbanism, geografie
sau peisagistica.

Capitolul IV. Riscurile naturale si antropice

Hazardurile si riscurile naturale si antropice

Hazardurile si riscurile naturale analizate in cadrul documentatiilor de amenajare a teritoriului
si a documentatiilor de urbanism sunt: riscul seismic, inundatiile, alunecarile de teren si
hazardurile asociate, nisipuri miscatoare, scurgeri de torenti, avalanse, dislocari de stanci,
eroziunea solului, eroziunea fluviala, abraziunea tarmurilor, fenomenele meteorologice extreme,
incendiile de padure.

Finantarea studiilor si cercetarilor necesare in vederea elaborarii hartilor de risc natural, precum
si lucrarilor de prevenire si atenuare a riscurilor naturale se face din bugetul de stat, prin bugetele
autoritatilor administratiei publice centrale responsabile cu amenajarea teritoriului, cu mediul,
cu apele, din bugetele locale, precum si din alte surse legal constituite.

Lucrarile de prevenire si atenuare a riscurilor naturale constituie cauza de utilitate publica.
Zonele de risc natural si antropic

Zonele de risc natural si antropic se delimiteaza teritorial pe baza unor studii si cercetari specifice
si sunt materializate prin harti de risc natural si antropic avizate de organele de specialitate ale
administratiei publice locale si centrale competente.

Declararea unei zone geografice ca zona de risc natural sau antropic se realizeaza prin hotararea
consiliului judetean pe baza hartilor de risc avizate potrivit alin. (1).

in zonele de risc natural si antropic, delimitate si declarate astfel conform legii, se instituie
masuri specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor si utilizarea terenurilor, care se includ
in cadrul documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism.

Documentatiile de amenajare a teritoriului si documentatiile de urbanism pentru zonele de risc
natural si antropic se elaboreaza si aproba cu respectarea exigentelor minime de continut
referitoare la abordarea riscurilor naturale si antropice in conformitate cu dispozitiile legale
aplicabile.

Pe baza analizelor de risc realizate, autoritatile locale au urmatoarele obligatii:

a) sa delimiteze zonele expuse riscurilor, avand in vedere natura si probabilitatea riscului;

79 / 309



(6)

Art. 158.
(M

Art. 159.
1)

b) sa interzica tipurile de constructii, lucrari, dezvoltare sau exploatare agricola, forestiera sau
artizanala, comerciala sau industriala, pentru a nu creste riscul pentru viata umana sau, in
cazul in care s-ar putea autoriza constructii, lucrari, amenajari sau operatiuni agricole,
silvice, artizanale, comerciale sau industriale, sa precizeze conditiile in care urmeaza sa fie
produse, utilizate sau exploatate;

c) sa delimiteze zonele care nu sunt expuse direct riscurilor dar in care constructiile, lucrarile,
amenajarile sau operatiunile agricole, silvice, artizanale, comerciale sau industriale ar putea
vulnerabiliza sau provoca riscuri suplimentare si sa prevada masuri de specifice sau prescriptii
prevazute la alin. (3);

d) sa defineasca, in zonele mentionate la lit. a) si b) masurile referitoare la dezvoltarea,
utilizarea sau exploatarea constructiilor, lucrarilor, spatiilor cultivate sau plantate existente
la data aprobarii planului ce urmeaza a fi luat de proprietari, operatori sau utilizatori.

Tn partile desenate ale documentatiilor de amenajarea teritoriului sau de urbanism se evidentiaza
zonele posibil afectate de riscuri naturale si antropice care impun luarea unor masuri specifice si
se stabilesc interdictii sau masuri specifice privind realizarea de constructii si instalatii sau de
lucrari de amenajare a sau explorare.

Titlul Il. Reguli urbanistice de baza

Capitolul I. Terenuri construibile si neconstruibile

Terenurile construibile

Terenurile construibile sunt terenurile care intrunesc conditiile minimale pentru construire
stabilite pe baza reglementarilor urbanistice aprobate si care prezinta posibilitatea de racordare
la retelele edilitare, acces direct sau indirect prin servituti de trecere legal constituite la
drumurile publice precum si acces la servicii si echipamente publice.

Terenurile construibile pot fi ocupate cu cladiri, lucrari ingineresti si amenajari, dupa caz,
potrivit prezentului cod.

Constructiile apartinand infrastructurii publice de interes national, judetean sau local pot fi
realizate pe terenuri situate in teritoriul intravilan, cat si in teritoriul extravilan al unitatilor
administrativ-teritoriale, pe baza studiilor de fezabilitate, cu respectarea prevederilor
documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism, dupa caz, aprobate
conform legii.

Prin studiul de fezabilitate nu se pot modifica reglementarile de urbanism existente.

Prevederile prezentului articol nu afecteaza si nu aduc atingere posibilitatii dezvoltarii
proiectelor de infrastructura de transport de interes european si national.

Terenurile neconstruibile sunt terenurile care nu indeplinesc caracteristicile pentru a fi
considerate terenuri construibile potrivit prezentului cod.

Capitolul Il. Stabilirea folosintelor/utilizarii terenurilor

Clasificarea terenurilor in functie de folosinta si utilitate

In functie de utilitatea si folosinta dominant& pe care o prezinta, terenurile din cadrul unei unitati
administrativ-teritoriale pot apartine urmatoarelor categorii de zone functionale:

a) zona locuintelor si functiunilor complementare;
b) zona centrala;
¢) zona institutiilor si serviciilor publice;

)

d) zona comert si servicii;
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Art, 160,

Art, 161,

Art. 162.
(M

2)

Art. 163.
(M

e) zona spatiilor verzi si de agrement;

f) zona transporturilor;

g) zona unitatilor industriale si logistice;

h) zona activitatilor agro-zootehnice;

zona gospodariilor comunale si cimitirelor;

zona echipamentelor si constructiilor tehnico-edilitare;

—.

k) zona cu destinatie speciala;

—

) zona apelor;

m) zona forestiera;
n) zona de risc natural;

0) zona extractiva si de exploatare;
p) zona de protectie;

q) zona rezervelor de teren.

Zonele functionale mentionate la alin. (1) nu au caracter limitativ si se pot detalia subzone
functionale, in functie de particularitatile identificate.

Zonele functionale sunt stabilite in cadrul documentatiilor de urbanism cu asigurarea
compatibilitatii intre functiunile propuse si cele existente.

La nivel local, prin intermediul documentatiilor de urbanism se instituie reglementari urbanistice
cu caracter de detaliu pentru stabilirea categoriei de zona functionala din cadrul careia face
parte un anumit teren.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa sub conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si zona functionala.

Asupra terenurilor pot fi instituite limitari si interdictii de urbanism in functie de categoria de
zona functionala in care este incadrat respectivul teren.

Zona locuintelor si functiunilor complementare

Zona locuintelor reprezinta arealul din interiorul localitatii a carei functiune principala stabilita
prin documentatiile de urbanism este locuirea si care cuprind in mod obligatoriu spatii verzi
publice sau private cu acces nelimitat, zone de agrement, echipamente si servicii publice, dotari
socio-culturale, spatii comerciale si de servicii de proximitate, conexe si necesare locuirii.

Zona centrala

Zona functionala in cadrul unei localitati care cuprinde cele mai valoaroase si reprezentative
constructii si amenajari si grupeaza functiuni de interes general. Zonele centrale se pot organiza
in sistem policentric, constituite in mai multe ansambluri urbanistice.

Zonele institutiilor si serviciilor publice

Zona institutiilor si serviciilor publice reprezinta arealul din interiorul localitatii unde sunt
grupate functiuni politico-administrative, socio-culturale, de educatie, sociala si de sanatate,
alimentatie publica, comerciale si de prestari servicii.

Echipamentele de interes public local se stabilesc prin norme de dimensionare specifice si sunt
destinate locuitorilor.

Zona spatiilor verzi si de agrement

Zona spatiilor verzi si de agrement reprezinta arealul din intravilanul sau extravilanul localitatii,
ce are ca scop principal: imbunatatirea microclimatului, asigurarea echilibrului ecologic,
combaterea factorilor de poluare a mediului inconjurator, asigurarea zonelor de protectie
sanitara si crearea conditiilor corespunzatoare pentru odihna, cultura si educatie, sport si
recreere.
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art,

2)

3)

164.

165.

166.
(1)

168.

169.

Zonele verzi aflate 1n extravilanul localitatilor, nu se includ in bilantul teritorial si nu sunt luate
in calcul in vederea stabilirii spatiului verde necesar unei localitati.

Tn cazul zonelor intravilane, nu sunt incluse in bilantul teritorial spatiile verzi de aliniament si
spatiile verzi de protectie sanitara.

Zona transporturilor

Zona transporturilor reprezinta arealul construibil destinat cdilor de comunicatie si infrastructurii
conexe, de toate categoriile: rutiere, ferate, navale, aeriene. In cadrul zonei transporturilor se
pot stabili subzone functionale, in functie de tipul cailor de comunicatie si a infrastructurii
conexe.

Zona unitatilor industriale si logistice

Zona unitatilor industriale si logistice reprezinta arealul construibil din intravilanul localitatii in
cadrul caruia sunt grupate constructii si instalatii necesare desfasurarii activitatilor industriale
de extractie, productie, prelucrare si depozitare. Gruparea industriilor, depozitelor si
contructiilor anexe in zone specializate are ca scop principal cooperarea acestora in cadrul
procesului de productie, utilizarea in comun a cailor de comunicatie, a constructiilor
administrative conexe, a infrastructurii tehnico-edilitare si asigurarea compatibilitatii cu
celelalte zone functionale.

Zona activitatilor agro-zootehnice

Zona activitatilor agro-zootehnice reprezinta arealul din intravilanul sau extravilanul localitatii
dominat de terenuri cu destinatie preponderent agricola.

in documentatiile de urbanism, se pot stabili zone ale activitatilor agro-zootehnice, in raport cu
destinatia agricola dominanta a terenurilor, stabilita in conditiile legii.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din teritoriul
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile incluse in circuitul agricol din teritoriul
intravilan este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu
respectarea conditiilor impuse prin intermediul documentatiilor de urbanism, daca prin lege nu
se prevede altfel.

Terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, prin
autorizatia de construire, conform legii.

Prin documentatii de urbanism se vor stabili masuri de conservare a terenurilor agricole fertile.
Zona gospodariilor comunale si cimitirelor

Zona gospodariilor comunale reprezinta arealul din interiorul localitatilor care cuprinde:
ansambluri complexe de constructii si instalatii necesare infrastructurii tehnico-edilitare, statii
de salubrizare a localitatilor, cimitire si crematorii umane, precum si alte unitati necesare
functionarii localitatilor.

Zona echipamentelor si constructiilor tehnico-edilitare majore

Zona echipamentelor si constructiilor tehnico-edilitare contine ansambluri complexe de
constructii si instalatii de mare importanta la nivel local judetean, regional si national.

Zona cu destinatie speciala

Zona cu destinatie speciala reprezinta arealul aflat in proprietatea/administrarea institutiile cu
atributii in domeniul apararii, ordinii publice si sigurantei nationale.

Zona apelor

Zona apelor reprezinta arealul acoperit de luciu de apa, inclusiv albii minore, albii majore si zona
de protectie.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate
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Art, 171,

Art, 172,

Art. 173.
(1M

2)

Art, 174,

Art, 175,

si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a
apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisa numai cu acordul consiliului
local si avizul autoritatilor de gospodarire a apelor, cu asigurarea masurilor de aparare a
constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii
apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor
de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul autoritatii publice competente pentru protectia mediului.

Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice judetene
si a municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Zona forestiera
Zonele forestiere sunt zone incluse in fondul forestier national potrivit legii.
Autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonelor forestiere este interzisa.

Prin exceptie de la prevederile alin. (2), autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonelor
forestiere este permisa in conditiile Legii nr. 46/2008 - Codul Silvic, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare si cele ale Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Zona de risc natural

Areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un potential de producere a unor fenomene
naturale sau antropice distructive care pot afecta populatia, activitatile umane, mediul natural
si cel construit si pot produce pagube si victime umane.

Zona extractiva si de exploatare

Zona extractiva reprezinta arealul de extractie si prelucrare a resurselor identificate ale
subsolului, inclusiv zone de protectie si gestiune a materialelor extrase sau echipamentelor si
instalatii aferente activitatii extractive.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, altele decat cele industriale, necesare exploatarii
si prelucrarii resurselor in zone extractive delimitate conform legii este interzisa, cu exceptia
situatiilor in care prin lege se prevede altfel.

Zonele extractive, delimitate potrivit legii, se comunica consiliilor judetene prin ordin al
presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare judet, in vederea
asigurarii delimitarii acestora prin intermediul documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism. Stabilirea zonelor extractive trebuie sa respecte regimul de protectie a patrimoniului
natural si construit.

Zona de protectie

Suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau natural, al unor resurse ale
subsolului, Tn jurul sau n lungul unor oglinzi de apa etc. si in care se instituie servituti de utilitate
publica si de construire pentru pastrarea si valorificarea acestor resurse si bunuri de patrimoniu
si a cadrului natural aferent. Zonele de protectie sunt stabilite prin acte normative specifice,
precum si prin documentatii de amenajare a teritoriului sau documentatii de urbanism, in baza
unor studii de specialitate.

Zona rezervelor de teren

Reprezinta arealul din interiorul localitatii in cadrul caruia, din ratiuni de dezvoltare urbanistica
durabild, este interzisa emiterea de autorizatii de construire, in mod definitiv sau temporar,
indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa.
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Art. 176.
(M
(2)

3)

Art. 177.

(1)

Art. 178.
(M

Capitolul Ill. Limitele exercitarii dreptului de proprietate privata

Limitele legale ale dreptului de proprietate privata
Exercitarea dreptului de proprietate privata se poate limita in interes privat sau in interes public.

Limitele legale ale dreptului de proprietate privata instituite in interes privat sunt reglementate
potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Limitele legale ale dreptului de proprietate privata instituite in interes public sau pentru utilitate
publica se constituie prin lege si sunt guvernate de dispozitiile legale prin care acestea au fost
constituite.

Limitele legale ale exercitarii dreptului de proprietate privata instituite in interes public sau
pentru utilitate publica

Limitele legale ale drepturilor de proprietate privata instituite in interes public sau pentru cauza
de utilitate publica se pot constitui pentru:

a) protectia infrastructurii de transport si a echipamentelor publice aferente infrastructurii de
transport;

b) protectia echipamentelor si instalatiilor publice, inclusiv pentru amplasarea si dezvoltarea
acestora;

c) protectia echipamentelor si instalatiilor hidrotehnice si energetice;

d) reducerea riscului de accident in cazul in care sunt implicate substante periculoase;
e) protectia mediului;

f) protectia exploatarii resurselor minerale;

g) protectia depozitelor de deseuri;

h) protectia cimitirelor;

i) utilizarea in scopuri de agrement a luciurilor de apa;

) utilizarea in scopuri de agrement a imobilelor;

k) imobile cu caracter special din patrimoniul institutiilor din sistemul national de aparare,
ordine publica si securitate nationala;

l) zonele de frontiera de stat a Romaniei si a Uniunii Europene;
m) protectia institutiilor publice;
n) protectia identitatii urbane, a patrimoniul cultural si natural.

Prin lege, pot fi instituite si alte limite legale ale dreptului de proprietate privata in interes public
sau pentru utilitate publica, suplimentar categoriilor prevazute la alin. (1).

Limitele si interdictiile de urbanism - servitutile de urbanism

in vederea asigurdrii respectarii principiului prevalentei interesului public, autoritatile
administratiei publice instituie limite si interdictii de urbanism pentru asigurarea dezvoltarii
teritoriale si urbane durabile, denumite servituti de urbanism.

Servitutile de urbanism sunt servituti administrative, de drept public, care nu fac obiectul unei
compensatii financiare. Limitele si interdictiile de urbanism sunt sarcini care greveaza un imobil,
instituite in interes public sau pentru utilitatea publica, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului sau documentatii de urbanism aprobate potrivit legii.

Servitutile de urbanism, respectiv limitele si interdictiile de urbanism se instituite in acord cu
nevoile de dezvoltare a teritoriului si nevoile de dezvoltare locala, pentru protejarea si
prevenirea riscurilor si patrimoniului natural si construit si pot privi utilizarea terenului, inaltimea
cladirilor, proportia dintre spatiul construit si neconstruit, interdictia de construire in anumite
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Art. 179.

Art. 180.
(M

)

zone si de-a lungul anumitor drumuri, repartizarea functiunilor intre diverse zone, rezervarea
unor zone pentru crearea sau extinderea de echipamente de interes general precum cai de
comunicatii, spitale, scoli, gradinite, crese, centre sociale, cladiri culturale , locuinte publice,
spatii verzi publice si continuitati ecologice si altele asemenea.

in zonele propuse pentru dezvoltare imobilard si in zonele ce urmeaza a fi urbanizate,
regulamentul poate stabili servituti constand in reglementarea amplasamentului planificat si a
caracteristicilor generale ale lucrarilor publice de cai de comunicatii, echipamente publice si
dotarilor de interes general si a spatiilor verzi care urmeaza a fi create sau modificate, prin
delimitarea terenului necesar pentru acestea si impunerea unui procent minim din suprafata unui
teren/zone care sa fie alocat pentru acestea.

Minima ingerinta in dreptul de proprietate privata

Instituirea limitelor si interdictiilor de urbanism se realizeaza astfel incat sa aduca o minima
ingerinta in exercitiul dreptului de proprietate privata, cu respectarea proportionalitatii
continutului acestora si modalitatilor de exercitare prin raportate la scopul pentru care acestea
au fost instituite.

Durata limitelor si interdictiilor de urbanism

Limitele si interdictiile de urbanism exista atat timp cat subzista interesul public sau cauza de
utilitate publica pentru care au fost instituite.

in situatia incetarii interesului public sau cauzei de utilitate publica pentru care au fost instituite
limitele si interdictiile de urbanism, autoritatile administratiei publice competente au obligatia
de a proceda la actualizarea documentatiilor de urbanism, in vederea reflectarii incetarii
existentei limitei/interdictiei de urbanism.

PARTEA IIl. IMOBILE SI ZONE CU REGLEMENTARI SPECIALE

Titlul I. Imobile cu reglementari speciale

Art, 181.Imobile cu reglementari speciale

(M

Imobilele cu reglementari speciale sunt imobilele pentru care sunt instituite prin documentatiile
de amenajare a teritoriului si documentatiile de urbanism limitari legale ale dreptului de
proprietate, limite si interdictii de urbanism si alte conditii speciale de reglementare in scopul
protejarii si dezvoltarii durabile a elementelor valoroase naturale si culturale identificate, crearii
conditiilor de desfasurare a operatiunilor urbanistice de interes public sau privat, asigurarii
sigurantei publice, calitatii vietii si a spatiului urban sau in scopul satisfacerii nevoilor specifice
de dezvoltare ale unor teritorii.

Art. 182.Zone cu reglementari speciale

(M

2)

(€)

Art. 183.
(M

Zonele cu reglementari speciale sunt identificate si cartate prin studii specifice zonei ce vor fi
incorporate in documentatiile de amenajare a teritoriului si in documentatiile de urbanism, avand
si suportul GIS asigurat.

Zonele care cuprind imobile cu reglementari speciale sunt:
a) zonele protejate de interes national sau local;

b) zonele de actiune urbana/ruralg;

c) zonele cu caracter special;

d) teritoriile cu reglementare speciala.

Zonele prevazute la alin. (2) sunt identificate si delimitate in mod corespunzator prin
documentatii de amenajare a teritoriului si prin documentatiile de urbanism.

Zonele protejate de interes national sau local

Zonele protejate de interes national sau local includ:
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) bunuri de patrimoniu de interes national sau local si zonele acestora de protectie;

b) zonele construite protejate de interes national sau local;
) peisaje culturale de interes national sau local;

d) arii naturale protejate.

Zonele protejate de interes national sau local se identifica si delimiteaza prin intermediul
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

in conditiile prezentului cod si a legislatiei privind patrimoniul natural , construit si arheologic,
se instituie limite legale si limite si interdictii de urbanism in vederea protejarii si dezvoltarii
durabile a elementelor valoroase naturale si culturale identificate.

Zonele de actiune urbana/rurala

Zonele de actiune urbana/rurala includ:

a) zonele de regenerare urbana;

b) zonele de restructurare urbana;

c) zonele de urbanizare si dezurbanizare;

d) zonele de implementare a proiectelor publice;
e) zonele de reconstructie ecologica.

Zonele de actiune urbana/rurala se identifica si delimiteaza prin intermediul documentatiilor de
amenajare a teritoriului si prin documentatiile de urbanism.

in conditiile legii, se instituie limite legale si limite si interdictii de urbanism in vederea crearii
conditiilor de desfasurare a operatiunilor urbanistice de interes public.

Zonele cu caracter special

Zonele cu caracter special se delimiteaza si reglementeaza pe baza unor studii de specialitate si
includ:

a) zonele cu folosinte sensibile sau valoare ecologica, astfel cum sunt padurile, pasunile,
fanetele, plajele, apele subterane si de suprafata, spatiile agricole si naturale periurbane,
coridoarele ecologice, spatiile verzi si plantate;

b) zonele de protectie a resurselor naturale;

c) zonele de protectie a unor imobile cu functiuni sensibile sau speciale, astfel cum sunt statiile
si mijloace de observare si masurare, constructiile aferente serviciilor de aparare, ordine
publica, siguranta nationala, religioase, de educatie, de sanatate;

d) zonele de protectie a infrastructurii;
e) zonele de siguranta si protectie a infrastructurii de transport;

f) zonele de protectie a folosintei publice, respectiv a elementelor spatiului public aflate in
proprietate publica sau privata, drumuri sau trasee turistice si pastorale sau de pelerinaj,
zone de agrement, zone de manifestare a unor elemente de patrimoniu;

g) zonele cu riscuri naturale;
h) zonele cu riscuri antropice.

Zonele cu caracter special se identifica in cooperare cu proprietarul sau administratorul zonei cu
caracter special si se delimiteaza pe baza de reglementari speciale prin intermediul
documentatiilor de amenajare a teritoriului si prin documentatiile de urbanism.

Teritorii cu reglementare speciala
Teritoriile cu reglementare speciala includ:
a) litoralul Marii Negre;

b) Delta Dunarii;
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c) zona montana;

d) zona de frontiera;

e) Canalul Dunare - Marea Neagra;

f) Canalul Poarta Alba - Midia - Navodari;

g) alte teritorii cu reglementare speciala de interes national sau local stabilite prin documentatii
amenajare a teritoriului.

Teritoriile cu reglementare speciala identifica si delimiteaza prin intermediul documentatiilor de
amenajare a teritoriului si prin documentatiile de urbanism.

In conditiile legii, se instituie limite legale si limite si interdictii de urbanism in vederea asigurarii
satisfacerii nevoilor specifice de dezvoltare ale teritoriilor cu reglementare speciala.

Titlul Il. Zone protejate/ Protectia monumentelor istorice, a bunurilor de patrimoniu
arheologic, a valorilor naturale si de peisaj

Capitolul I. Zone protejate

Zonele protejate

Zonele protejate sunt zone din teritoriul administrativ al judetelor, municipiilor, oraselor si
comunelor in care constructiile, cadrul natural si activitatile umane prezinta calitati a caror
protejare reprezinta un interes public. Aceste zone se definesc si se delimiteaza prin studii
istorice, arhitecturale, urbanistice, peisagistice, etc. si prin planuri urbanistice ale zonelor
construite protejate, integratoare ale acestora. Ele se instituie prin hotarari ale Consiliilor locale
si se protejeaza prin actiunea acestora si a celorlalti protectori legali.

Zonele protejate cuprind:

a) monumente istorice si zonele de protectie ale acestora, clasate potrivit reglementarilor
instituite prin legi speciale, inclusiv monumentele istorice incluse in Lista patrimoniului
mondial;

b) zonele construite protejate reprezentand zonele ce cuprind imobile, terenuri si constructii,
remarcabile din punct de vedere arhitectural, urbanistic, istoric, artistic, religios, social,
stiintific, tehnic sau al peisajului cultural;

c) zonele cu patrimoniu arheologic reperat, evidentiat intamplator sau de interes arheologic
prioritar, definite si delimitate conform reglementarilor instituite prin legi speciale,
denumite colectiv zone cu patrimoniu arheologic;

d) zonele construite din mediul urban, periurban sau rural ce includ, pe langa constructii,
elemente remarcabile si valori naturale sau de peisaj, ce definesc caracterul zonelor
respective.

Tn cadrul zonelor protejate pot fi incluse si monumente istorice si zonele de protectie aferente
acestora.

Delimitarea si instituirea zonelor protejate

Zonele protejate de interes national se instituie si se delimiteaza prin Sectiunea a lll -a din Planul
de amenajare a teritoriului national - Patrimoniul natural si cultural.

Zonele protejate de interes local se instituie si delimiteaza in documentatiile de amenajare a
teritoriului sau in documentatiile de urbanism.
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Art. 190.
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Documentatia de amenajare a teritoriului si documentatiile de urbanism pentru zonele
protejate.

Pentru zonele protejate, autoritatile publice competente elaboreaza si aproba planurile
urbanistice pentru zone protejate de interes national sau de interes local, in acord cu prevederile
prezentului cod.

Autoritatile publice locale competente au obligatia de a proceda la revizuirea si actualizarea
documentatiilor de urbanism, ori de cate ori intervin modificari cu privire la zonele protejate.

Elaborarea, aprobarea si actualizarea documentatiilor de urbanism aferente zonelor protejate se
realizeaza pe baza si cu respectarea avizului Ministerului Culturii si al Ministerului Mediului,
Apelor si Padurilor sau serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si ale Ministerului
Mediului, Apelor si Padurilor.

Limite si interdictii de urbanism specifice zonelor protejate

n cadrul zonelor protejate, autorititile administratiei publice locale instituie reglementari,
limite, servituti si interdictii de urbanism cu respectarea dispozitiilor prevazute in prezentul cod.

Instituirea si exercitarea limitelor, servitutilor si interdictiilor de urbanism in cadrul zonelor
protejate de catre autoritatile administratiei publice locale se realizeaza fara a aduce atingere
sau contraveni masurilor de protectie aferente zonelor protejate stabilite prin legi speciale.

Instituirea si exercitarea obligatiilor, limitelor si interdictiilor de urbanism nu afecteaza
posibilitatea exproprierii imobilelor asupra carora au fost instituite aceste reglementari, limite si
interdictii, pentru cauza de utilitate publica potrivit legii speciale.

Reglementarile, limitele si interdictiile de urbanism instituite pentru protectia zonelor protejate
pot consta in:

a) interdictii de desfiintare;

) interdictii si limitari ale dreptului de construire, folosinta si de modificare a imobilelor;

c) instituirea unor obligatii de folosinta, intretinere si amenajare a imobilelor;

) interdictia utilizarii de specii ce nu fac parte din biotopurile locale in cadrul amenajarilor;
) obligatii de a utiliza anumite specii de plante in cadrul amenajarilor;

f) obligatia de a utiliza anumite tehnici si materiale de constructii/finisaj ce tin de specificul
local, in conditiile legii;

g) restrictii sau obligatii cu privire la amplasarea constructiilor pe teren, la modificarea
topografiei imobilului sau la modelarea terenului;

h) obligatia mentinerii unor elemente de peisaj cultural construite.

Instituirea limitelor si interdictiilor de urbanism asupra zonelor protejate se realizeaza pe baza
si cu respectarea avizului prealabil emis de Ministerului Culturii sau de serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Interventii in zonele protejate si in zonele cu patrimoniu arheologic

Interventiile asupra imobilelor incluse in zone protejate se realizeaza numai pe baza
avizului/acordului prealabil emis de catre:

a) Ministerul Culturii sau de serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii, eliberat
conform legii pentru protectia patrimoniului cultural;

b) autoritatea publica competenta pentru protectia mediului, eliberat conform legii pentru
protectia mediului.

Autorizarea lucrarilor de construire sau de desfiintare din zonele cu patrimoniu arheologic se
realizeaza numai pe baza si in conformitate cu avizul prealabil al Ministerului Culturii sau al
serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

in zonele cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator si zonele cu patrimoniu arheologic
supus clasarii, autorizarea lucrarilor de construire este suspendata de drept, primarul unitatii
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administrativ-teritoriale putand dispune intreruperea oricarei alte activitati, pana la descarcarea
de sarcina arheologica a terenului.

Capitolul Il. Monumentele istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial UNESCO

Monumentele istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial UNESCO

Monumentele istorice nscrise in Lista patrimoniului mondial din Romania sunt clasate si inscrise
de catre comitetul patrimoniului mondial de pe langa UNESCO, conform criteriilor si procedurilor
stabilite de catre UNESCO.

Masurile de protectie a monumentelor istorice inscrise in Lista patrimoniul mondial sunt
reglementate prin legi speciale.

Obligatii referitoare la amenajarea teritoriului si urbanism

Reglementarile de urbanism si de amenajare a teritoriului incluse in programele de protectie si
gestiune a monumentelor istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial, elaborate de catre
Ministerul Culturii, se includ de catre autoritatile publice locale competente in documentatiile
de amenajare a teritoriului si in documentatiile de urbanism pentru zonele care includ
monumente istorice Inscrise in Lista patrimoniului mondial.

Planurile de amenajare a teritoriului si dupa caz, planurile urbanistice aferente unitatilor
administrativ-teritoriale sau zonelor care cuprind monumente istorice inscrise in Lista
patrimoniului mondial si zone de protectie aferente, se aproba prin hotarare a Guvernului.

Finantarea elaborarii sau actualizarii documentatiilor de amenajare a teritoriului si a
documentatiilor de urbanism aferente zonelor care cuprinse monumente istorice inscrise in Lista
patrimoniului mondial, se finanteaza de catre ministerul responsabil in domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor din bugetul de stat.

Interventiile asupra monumentelor istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial, asupra zonelor
de protectie si imobilelor incluse in zona de protectie a monumentelor istorice inscrise in Lista
patrimoniului mondial, se realizeaza cu avizul prealabil al ministerului responsabil in domeniul
culturii si dupa caz, al ministerului responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului
si constructiilor.

Capitolul Ill. Protectia si valorificarea peisajului cultural

Peisajul cultural

Prin peisaj cultural, in sensul prezentului cod si al Conventiei Europene a Peisajului de la Florenta,
se intelege teritoriul perceput ca atare de catre populatie si de specialisti, al carui caracter este
rezultatul actiunii sau/ si interactiunii factorilor abiotici, biotici si antropici.

in acord cu dispozitiile legii speciale privind protectia mediului sau protectia patrimoniului
natural si cultural, autoritatile publice competente, au obligatia identificarii si protejarii
elementelor de peisaj cultural.

Protectia peisajului cultural la nivel national

La nivel national, prin intermediul Sectiunii a Ill-a din Planul de amenajare a teritoriului national
- Patrimoniu natural si cultural, autoritatile publice centrale competente identifica si delimiteaza
partile din teritoriu care reprezinta peisaje culturale de interes national.

Prin intermediul actelor normative speciale, inclusiv cele prevazute la alin. (1), se vor institui
conditiile speciale aplicabile elementelor de peisaj cultural, in vederea mentinerii si protejarii
elementelor de peisaj cultural.

Pentru peisajele culturale de interes national din intravilanul unitatilor administrativ - teritoriale
se elaboreaza planuri urbanistice pentru zone protejate de interes national.
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Pentru peisajele culturale de interes national se elaboreaza planuri teritoriale de peisaj si planuri
locale de peisaj cu caracter director pentru planurile de amenajare a teritoriului si planurile de
urbanism.

Planurile de peisaj pentru peisajele culturale de interes national se avizeaza, anterior predarii
versiunii finale catre initiatorul documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism, de
catre Ministerul Culturii ulterior consultarii Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice.

Peisajul cultural protejat la nivel local

La nivel local, prin intermediul documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
autoritatile administratiei publice locale competente identifica si delimiteaza partile din teritoriu
care reprezinta elemente de peisaj cultural de interes local.

n conformitate cu dispozitiile prezentului cod si fard a afecta masurile de protectie privind
peisajul cultural instituite la nivel national, autoritatile administratiei publice locale competente
pot institui limite si interdictii de urbanism sau demara operatiuni de regenerare urbana si
regionala cu privire la elementele de peisaj cultural national sau local.

Pentru peisajele culturale de interes local se elaboreaza planul urbanistic pentru zone protejate
de interes local.

Pentru peisajele culturale de interes local se elaboreaza planuri teritoriale de peisaj si planuri
locale de peisaj.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii in zonele de peisaj cultural

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii care prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Deprecierea peisajului se determina prin raportare la reglementarile de urbanism din planurile
de urbanism aplicabile zonei de peisaj cultural.

Capitolul IV. Arii naturale protejate

Ariile naturale protejate

Ariile naturale protejate sunt zonele terestre si/sau acvatice in care exista specii de plante si
animale salbatice, elemente si formatiuni biogeografice, peisagistice, geologice, paleontologice,
speologice sau de alta natura, cu valoare ecologica, stiintifica ori culturala deosebita, care are
un regim special de protectie si conservare, stabilit conform reglementarilor instituite prin
prezentul cod si prin legi speciale.

Ariile naturale protejate se clasifica in urmatoarele categorii arii:

a) Arii naturale protejate de interes national: rezervatii stiintifice, parcuri nationale,
monumente ale naturii, rezervatii naturale, parcuri naturale;

b) Arii naturale protejate de interes international: situri naturale ale patrimoniului natural
universal, geoparcuri, zone umede de importanta internationala, rezervatii ale biosferei;

c) Arii naturale protejate de interes comunitar sau situri "Natura 2000": situri de importanta
comunitara, arii speciale de conservare, arii de protectie speciala acvifaunistica;

d) Arii naturale protejate de interes judetean sau local: stabilite numai pe domeniul
public/privat al unitatilor administrativ-teritoriale, dupa caz.

Declararea zonelor naturale si instituirea regimului de arie naturala protejata de interes national,
international si comunitar se realizeaza prin lege sau acte normative emise de autoritatile publice
locale, potrivit legii speciale.

Declararea zonelor naturale si instituirea regimului de arie naturala protejata de interes local se
realizeaza prin hotararea consiliului judetean sau local, dupa caz, in conformitate cu
reglementarile instituite prin legi speciale.
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Managementul ariilor naturale protejate

Managementul ariilor naturale protejate se asigura de catre structuri de administrare special
constituite potrivit legii.

Structurile speciale constituite la nivelul fiecarei arii naturale protejate participa la
analizarea/avizarea/implementarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
de la nivelul ariile respective, in conformitate cu planul de management al ariei naturale
protejate.

Prevederile planului de management al ariilor naturale protejate sunt preluate la nivelul
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism care includ ariile naturale
protejate.

Ariile naturale protejate se delimiteaza, evidentiaza si reglementeaza in documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism de catre autoritatile publice locale si centrale
competente.

Ariile naturale protejate de interes national, international si comunitar se delimiteaza si
evidentiaza in Sectiunea a Ill -a din Planul de amenajare a teritoriului national - Patrimoniu
natural si cultural.

Documentatia de amenajare a teritoriului si documentatia de urbanism care vizeaza arii naturale
protejate se armonizeaza in mod obligatoriu de catre autoritatile publice locale si centrale
competente cu prevederile planurilor de management ale ariilor naturale protejate.

Interventiile in cadrul ariilor naturale protejate

Tn cadrul ariilor naturale protejate este interzisa realizarea lucrarilor de constructii - investitii,
cu exceptiile prevazute in legi speciale, conform zonarii interne a ariei naturale protejate.

Lucrarile de construire si interventiile permise in cadrul ariilor naturale protejate, conform
reglementarilor instituite prin legi speciale, se realizeaza cu avizul prealabil al administratorului
ariilor naturale protejate acordat pentru fiecare lucrare in parte.

Schimbarea regimului terenurilor din cadrul ariilor naturale protejate este supusa reglementarilor
instituite prin legi speciale.

Capitolul V. Rezervatia Biosferei Delta Dunarii

Rezervatia Biosferei Delta Dunarii

Rezervatia Biosferei Delta Dunarii este arie naturala protejata constituita si administrata conform
legii speciale.

Documentatile de amenajare a teritoriului si documentatiile de urbanism aplicabile teritoriului
Rezervatiei Biosferei Delta Dunarii precum si teritoriilor invecinate se armonizeaza in mod
obligatoriu cu prevederile planului de management al Rezervatiei Biosferei Delta Dunarii.

Regimul autorizarii si realizarii constructiilor si interventiilor precum si stabilirea si schimbarea
regimului terenurilor din cadrul teritoriului aferent Rezervatiei Biosferei Delta Dunarii este
guvernat de reglementarile instituite prin lege speciala, planul de management, regulamentul
rezervatiei si regulamentul cadru de urbanism existent la nivelul Rezervatiei.

Regulamentul cadru de urbanism pentru Rezervatia Biosferei Delta Dunarii

Regulamentul cadru de urbanism pentru Rezervatia Biosferei Delta Dunarii reprezinta sistemul
unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza regulamentelor locale de urbanism pentru
localitatile rurale din perimetrul Rezervatiei Biosferei Delta Dunarii.

Regulamentul are ca scop asigurarea unei dezvoltari durabile a teritoriului Rezervatiei Biosferei
Delta Dunarii, cu protejarea cadrului natural si cultural, precum si asigurarea unei utilizari
rationale a acestuia din punct de vedere economic si turistic, in beneficiul locuitorilor Rezervatiei
Biosferei Delta Dunarii, potrivit legii speciale aplicabile domeniilor vizate.
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Regulamentul prevede controlarea modului de utilizare a terenului si resurselor naturale in
scopuri strict economice, eliminarea interventiilor excesive si stridente din punctul de vedere al
suprafetelor si volumelor, materialelor utilizate, aspectului vizual al cadrului construit asupra
mediului natural si antropic traditional specific Rezervatiei Biosferei Delta Dunarii.

Prevederile regulamentului sunt obligatorii in cazul elaborarii sau reactualizarii planurilor
urbanistice generale ale localitatilor rurale din Delta Dunarii, cu respectarea specificului local.

Regulamentul constituie baza tehnica de avizare si de autorizare a executarii lucrarilor de
constructii si amenajarilor pana la revizuirea planurilor urbanistice generale existente la data
intrarii sale in vigoare.

Regulamentul cadru de urbanism pentru Rezervatia Biosferei Delta Dunarii se aproba, modifica si
actualizeaza prin hotarare a Guvernului.

Regulamentul se aplica unitatilor-administrativ-teritoriale mentionate in cadrul hotararii
Guvernului prevazuta la alin. (6).

in termen de 18 luni de la intrarea in vigoare a oricarei hotarari de Guvern de actualizare sau
modificare a regulamentului cadru de urbanism pentru Rezervatia Biosferei Delta Dunarii,
autoritatile administratiei publice locale din unitatile administrativ-teritoriale din perimetrul
rezervatiei, au obligatia actualizarii planurilor urbanistice generale in vederea armonizarii
acestora cu regulamentul.

in baza studiilor de fundamentare aferente planului urbanistic general, regulamentele locale de
urbanism vor putea introduce si alte norme specifice care nu contravin regulamentului cadru.

Capitolul VI. Litoralul Marii Negre

Litoralul Marii Negre si banda litorala de protectie

Litoralul Marii Negre este zona formata din totalitatea terenurilor situate de-a lungul tarmului
Marii Negre, inclusiv teritoriul unitatilor administrativ-teritoriale cu deschidere la Marea Neagra.

Banda litorala de protectie este zona de minimum 100 de metri de la limita cea mai inalta a
tarmului, de la cornisa falezelor sau de la zona de eroziune a tarmurilor si falezelor.

Interdictia de construire in zona plajelor si bandei litorale de protectie
Este interzisa realizarea si amplasarea de constructii definitive pe plaje.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), in cazul serviciilor publice si activitatilor economice de
interes public, care nu pot functiona decat in proximitatea apei, este permisa amplasarea si
realizarea constructiilor cu caracter provizoriu, fara a afecta mediul sau peisajul litoralului Marii
Negre.

Autorizatiile de construire si desfiintare emise fara respectarea prevederilor prezentului capitol
sunt nule.

Extinderea localitatilor litorale

Extinderea localitatilor litorale este permisa doar in continuarea localitatilor litorale existente,
in regim de continuitate a tesutului urban, cu ampriza minima la banda litorala, permitand
dezvoltarea localitatilor litorale exclusiv in profunzimea teritoriului.

Prin intermediul activitatilor de planificare si dezvoltare urbana este interzisa delimitarea si
constituirea de noi zone de continuitate urbana intre localitatile litorale, acestea trebuind sa fie
protejate de zone naturale si de protectie a peisajului litoral.
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Capitolul VII. Zonele montane

Protectia zonelor forestiere din cadrul zonelor montane

Zona de protectie a ecosistemelor forestiere si padurilor montane se identifica si delimiteaza prin
intermediul documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism
elaborate si aprobate cu privire la teritoriul care include zona de protectie.

in zona de protectie determinata potrivit alin. (1) este interzisa realizarea si amplasarea oricarei
constructii.

Prevederile prezentei legi se refera la zona montana, a masivelor montane si a localitatilor
montane, asa cum sunt definite prin Capitolul Il, art. 2 din Legea muntelui nr. 197/2018.

Extinderea localitatilor montane

Extinderea localitatilor montane este permisa doar in continuarea localitatilor montane
existente, si nu poate depasi in limita superioara a zonelor forestiere.

Extinderea localitatilor montane este permisa doar in conditiile in care extinderea nu genereaza
continuitati de tesut construit intre localitati.

Dispozitiile prevazute la alin. (1) si (2) se aplica si localitatilor aflate in aceasi zona
metropolitane.

Dezvoltarea localitatilor montane trebuie sa protejeze si sa asigure conditiile optime de
desfasurare a activitatilor specifice zonelor respective.

Orice dezvoltare cu caracter turistic in zona montana este considerata zona de identitate urbana
si se realizeaza in baza unui studiu de impact asupra peisajului si cu respectarea reglementarilor
din zonele de dezvoltare economica, stabilite prin planurile urbanistice generale; asa cum este
prevazut la Cap. IV, art. 5, alin (9) din /2018.

Protectia cursurilor si oglinzilor de apa din cadrul zonelor montane

Zona de protectie a cursurilor si oglinzilor de apa se identifica si delimiteaza prin intermediul
documentatiilor de urbanism elaborate si aprobate cu privire la teritoriul care include zona de
protectie.

in zona de protectie determinata potrivit alin. (1) este interzisa realizarea si amplasarea
constructiilor.

Sunt exceptate de la prevederile alin. (2), constructiile realizate fara a afecta mediul sau peisajul
montan, aferente serviciilor publice si activitatilor economice de interes public, care nu pot
functiona decat in proximitatea apei.

Titlul lll. Protejarea elementelor de cultura si de imagine urbana

Capitolul I. Protejarea si valorificarea fronturilor la apa

Fronturile la apa

Prin front la apa se intelege zona adiacenta surselor de apa precum: raurile, lacurile, lucrarile de
gospodarire a apelor, instituita pentru protectia resurselor de apa.

Tn cadrul zonelor de front la apa, pot fi instituite limite si interdictii de urbanism, in conformitate
cu prevederile prezentului cod.

Regimul activitatilor pe luciul de apa, in albiile minore, ariile protejate ori in zonele de protectie
aferente surselor de apa este guvernat de reglementarile speciale instituite in Legea apelor nr.
107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Art. 215.
(1)

2)

Autoritatile administratiei publice locale delimiteaza prin documentatiile de urbanism zonele de
protectie sanitara aferente fronturilor la apa.

Documentatiile de urbanism pentru zone care cuprind fronturi la apa trebuie sa asigure punerea
lor in valoare, prin asigurarea de trasee pietonale si piste de biciclete in lungul acestora si sa
propuna utilizarea, atunci cand este posibil din punct de vedere tehnic, de solutii bazate pe
natura.

Capitolul Il. Spatii verzi

Obligatiile autoritatilor administratiei publice locale referitoare la spatiile verzi

Autoritatile administratiei publice locale delimiteaza si evidentiaza la nivelul documentatiilor de
urbanism terenurile pe care sunt amplasate spatii verzi, reglementeaza utilizarea acestora si
identifica zone pentru crearea de noi spatii verzi astfel incat sa asigure accesul cetatenilor la
spatii verzi publice la maximum 15 minute de mers pe jos fata de zonele de locuit.

Prin Planul urbanistic general se delimiteaza si se prevad rezerve de teren pentru spatii verzi
publice de uz cotidian, respectiv scuaruri urbane, parcuri de buzunar sau gradini corespunzatoare
zonelor rezidentiale, spatii verzi din incinta unitatilor de invatamant, unitatilor sanitare,
centrelor comunitare, terenuri de sport, locuri de joaca adiacente zonelor rezidentiale etc.

Prin planurile urbanistice zonale de introducere in intravilan sau planurile urbanistice zonale de
reconversie a zonelor industriale in zone de locuit este obligatorie prevederea unor suprafete de
spatii verzi publice.

Constructii pe spatii verzi

Pe suprafata spatiilor verzi nu este permisa amplasare si executarea de constructii permanente
si/sau provizorii.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), pe suprafata spatiilor verzi este permisa amplasarea
aleilor pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru
expozitii si activitati culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de
comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, in baza unui proiect
urbanistic de detaliu pentru intreaga suprafata a spatiului verde si cu obligatia ca suprafata
construita cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca indicatorii stabiliti prin legea speciala.

Tn cazul spatiilor verzi declarate monument istoric, suprafata dedicata constructiilor se va stabili
in baza unui studiu istoric si va urmari mentinerea imaginii si structurii initiale a parcului, inclusiv
cuantumul suprafetei construite initial.

Schimbarea destinatiei spatiilor verzi

Este interzisa schimbarea destinatiei spatiilor verzi, indiferent de titularul dreptului de
proprietate asupra spatiului verde.

Capitolul lll. Zonele de restructurare urbana

Zonele de restructurare urbana

Zonele de restructurare urbana cuprind in componenta lor zone din cadrul unei unitati
administrativ-teritoriale, pentru care autoritatile publice locale competente au constatat
indeplinirea conditiilor necesare declansarii operatiunilor de restructurare urbana.

Restructurarea urbana poate necesita modificarea limitelor terenurilor din zona supusa
restructurarii, inclusiv modificarea dreptului de proprietate privata ca urmare a modificarii
limitelor.
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Art. 217.
(M

Art. 218,
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Stabilirea zonelor de restructurare urbana
Zonele de restructurare urbana se delimiteaza prin intermediul planurilor urbanistice generale

Pentru fiecare zona de restructurare urbana care nu a fost delimitata prin intermediul planurilor
urbanistice generale, este obligatorie elaborarea unui plan urbanistic zonal pentru stabilirea unor
reglementari specifice.

n vederea realizarii activitatii de restructurare urbana, autoritatile publice locale pot institui
limite si interdictii de urbanism si propune operatiuni de restructurare urbana si dezvoltare
locala.

Capitolul IV. Zone de urbanizare / dezurbanizare

Zonele de urbanizare/ dezurbanizare

Zonele de urbanizare sunt zone care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului sau prin
planurile urbanistice generale sunt prevazute a fi introduse in intravilanul localitatilor, fiind
definite totodata reglementarile urbanistice privind echiparea acestor zone cu infrastructura
publica de acces si retele edilitare.

Zonele de dezurbanizare sunt zone care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului sau prin
planurile urbanistice generale, sunt prevazute in vederea scoaterii din intravilanul localitatilor
pentru a fi trecute in extravilan sau zone care sunt supuse de-densificarilor masive in zonele
urbane aflate in declin.

Prin grija administratiei publice se vor stabili conditiile tehnice, juridice si financiare de
dezafectare a infrastructurilor publice existente in zonele propuse pentru dezurbanizare.

Documentatiile de urbanism prin care se introduc in intravilan terenuri trebuie sa cuprinda
obligatoriu reglementari cu privire la terenurile aferente cailor de comunicatii, infrastructurilor
tehnico-edilitare, serviciilor si dotarilor publice aferente noii zone de urbanizare precum si
directiile si modul de dezvoltare a respectivelor terenuri.

Capitolul V. Zone de implementare a proiectelor publice

Zonele de implementare a proiectelor publice

Zonele de implementare a proiectelor publice sunt zonele pentru care prin intermediul
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism au fost identificate si delimitate
rezerve teritoriale, in vederea implementarii proiectelor si investitiilor incluse in planul de
actiune si programele de investitii aferente documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

Pentru zonele prevazute la alin. (1) prin documentatiile de urbanism, autoritatile administratiei
publice locale, instituie limite si interdictii de urbanism in vederea asigurarii realizarii proiectelor
publice care asigura buna functionare a localitatilor si accesul cetatenilor la serviciile de interes
general.

Pentru realizarea unor proiecte publice de interes local sau national ce nu au fost prevazute in
documentatiile de amenajare a teritoriului sau in documentatiile de urbanism, autoritatile locale
sau centrale initiaza realizarea documentatiilor de urbanism necesare implementarii acestor
proiecte care se avizeaza si aproba in procedura de urgenta.
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Art, 222,

Capitolul VI. Zone de reconstructie ecologica

Zonele de reconstructie ecologica

Zonele de reconstructie ecologica sunt zone afectate de prezenta unor activitati industriale cu
efecte nocive asupra mediului sau de alte activitati cu efecte negative asupra stabilitatii sau
viabilizarii terenurilor.

Pentru zonele de reconstructie ecologica, documentatiile de urbanism prevad interdictia
temporara de construire pana la realizarea unor elemente sau instalatii in scopul reconstructiei
ecologice, astfel cum sunt, dar fara a se limita la bazinele de bio-retentie si bio-epurare, plantatii
temporare si/sau permanente, consolidari de versanti sau maluri, remodelari de teren.

Reconstructia ecologica poate necesita modificarea limitelor terenurilor din zona supusa
restructurarii, inclusiv modificarea dreptului de proprietate privata ca urmare a modificarii
limitelor.

Titlul IV. Controlul statului la imobilele si zonele cu reglementari speciale. Sanctiuni

Controlul statului in ceea ce priveste imobilele si zonele cu reglementari speciale

Controlul statului privind respectarea dispozitiilor legale privind imobilele cu reglementari
speciale este realizat de catre autoritatile administratiei publice centrale in domeniul de
activitate al acestora si de catre autoritatile administratiei publice locale prin structurile de
specialitate responsabile cu domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, potrivit legii.

Dispozitiile prezentei parti se completeaza cu prevederile legilor speciale aplicabile domeniilor
reglementate prin prezenta parte.

Incilcarea prevederilor prezentei parti atrage raspunderea civild, contraventionald, disciplinara,
administrativa sau penala, dupa caz, potrivit legii.

Contraventii la regimul Rezervatiei Biosferei Delta Dunarii

Constituie contraventii la regimul Rezervatiei Biosferei Delta Dunarii, daca nu sunt savarsite in
astfel de conditii incat, potrivit legii penale, sa fie considerate infractiuni, urmatoarele fapte:

a) executarea lucrarilor de amenajare si constructii, de orice natura, cu nerespectarea
prevederilor speciale incluse in Regulamentul Rezervatiei Biosferei Delta Dunarii si a actelor
emise de catre administratia Rezervatiei Biosferei Delta Dunarii;

b) schimbarea utilizarii terenurilor cu nerespectarea prevederilor instituite prin Regulamentul
Rezervatiei Biosferei Delta Dunarii.

Contraventiile prevazute la alin. (1) savarsite de persoanele fizice sau juridice se sanctioneaza
cu amenda de la 100.000 la 500.000 lei.

Sanctiunea amenzii poate fi aplicata si reprezentantului legal al persoanei juridice.
in conditiile prezentului articol nu se aplica sanctiunea avertisment.
Cuantumul amenzilor se actualizeaza prin hotarare a Guvernului.

Constatarea si sanctionarea contraventiilor prevazute la alin. (1) se realizeaza de
compartimentele functionale cu atributii de control din aparatul propriu al consiliului judetean
si al comunelor, precum si de Inspectoratul de Stat in Constructii - 1.S.C., in conformitate
prevederile prezentului cod.

Infractiuni la regimul litoralului Marii Negre

Constituie infractiuni la regimul litoralului Marii Negre si se pedepsesc cu inchisoare de la 3 luni
la un an sau cu amenda, urmatoarele fapte:
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Art. 225.
(M

2)

a) realizarea si amplasarea de constructii noi pe plaje si banda litorala de protectie;

b) realizare si amplasarea de noi coridoare de transport rutier, feroviar si a elementelor de
infrastructura precum si a infrastructurii tehnico-edilitare la o distanta mai mica de 2000
metri fata de banda litorala de protectie sau in cadrul benzii litorale de protectie;

c) elaborarea si aprobarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism fara
respectarea prevederilor legale privind extinderea localitatilor rurale si construirea de noi
retele de transport;

d) emiterea autorizatilor de construire pentru realizare si amplasarea de constructii noi pe plaje
si banda litorala de protectie;

e) emiterea autorizatilor de construire pentru realizarea noi coridoare de transport rutier,
feroviar si a elementelor de infrastructura precum si a infrastructurii tehnico-edilitare la o
distanta mai mica de 2000 metri fata de banda litorala de protectie sau in cadrul benzii
litorale de protectie.

Infractiuni la regimul zonelor montane

Constituie infractiuni la regimul litoralului Marii Negre si se pedepsesc cu inchisoare de la 3 luni
la un an sau cu amenda, urmatoarele fapte:

a) realizarea si amplasarea constructiilor in zonele de protectie a ecosistemelor forestiere si a
padurilor montane;

b) elaborarea si aprobarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism fara
respectarea prevederilor legale privind extinderea localitatilor montane;

c) realizarea si amplasarea constructiilor in zona de protectie a cursurilor si oglinzilor de apa
din cadrul zonelor montane.

PARTEA IV. REGIMUL OPERATIUNILOR URBANISTICE

Titlul I. Operatiuni urbanistice

Categorii de operatiuni urbanistice
Sunt operatiuni urbanistice:

a) parcelarea;

b) reconfigurarea parcelarului;

c) regenerarea urbana;

d) restructurarea urbana.

Operatiunile urbanistice prevazute la alin. (1) lit. a) si b) se pot realiza in intravilanul sau
extravilanul unitatilor administrativ-teritoriale, iar cele prevazute la alin. (1) lit. c) si d) doar
pentru teritoriul intravilan.

Delimitarea operatiunilor urbanistice

Operatiunile urbanistice se realizeaza urmare unui proces prealabil de planificare sau proiectare
urbana, in conformitate cu reglementarile urbanistice aprobate stabilite sau detaliate printr-o
documentatie de urbanism sau un proiect urbanistic de detaliu.

in sensul prezentei legi, operatiunile cadastrale de comasare si dezmembrare a imobilelor
terenuri se diferentieaza de operatiunile urbanistice de parcelare si reconfigurare a parcelarului,
care se pot realiza doar printr-o activitate de proiectare sau planificare urbana prealabila
conform prevedeilor alin. (1).
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Capitolul I. Parcelarea
Parcelarea

Parcelarea este operatiunea urbanistica de divizare a unui teren alcatuit din unul sau mai multe
imobile invecinate, in trei sau mai multe parcele, in vederea realizarii de constructii noi.

Parcelarea se diferentiaza de dezlipirea unui teren, care se refera doar la o operatiune cadastrala
de micsorare a intinderii unui imobil potrivit art. 879 din Legea nr. 287/2009, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, prin scopul construirii si stabilirea conditiilor urbanistice
in vederea construirii.

Actele juridice incheiate in vederea realizarii unei operatiuni de parcelare realizata cu
nerespectarea dispozitiilor prevazute la prezentul capitol sunt lovite de nulitate.

Limite specifice aplicabile operatiunii de parcelare din extravilan

Parcelarea imobilelor din extravilan se poate realiza si in vederea facilitarii desfasurarii
activitatilor agricole, silvice, de imbunatatiri funciare si altor activitati caracteristice pentru
extravilan, conform reglementarilor urbanistice aprobate prin planul urbanistic general, precum
si in alte situatii prevazute de dispozitiile legale in vigoare.

Actele juridice incheiate in vederea realizarii unei operatiuni de parcelare realizata cu
nerespectarea dispozitiilor prevazute la Art. 226, alin. (3), sunt lovite de nulitate.

Limite specifice aplicabile operatiunii de parcelare in intravilan

Tn vederea parcelarii terenurilor din intravilanul unitatilor administrative-teritoriale, autoritatea
administratiei publice locale conditioneaza realizarea operatiunii de parcelare de elaborarea si
aprobarea unui plan urbanistic zonal.

Prin exceptie de la alin. (1), parcelarea unui teren pana in 12 loturi se poate realiza in baza unui
proiect urbanistic de detaliu, in situatia in care reglementarile urbanistice in vigoare stabilesc
functiunea, conditiile minime privind caracteristicile loturilor, respectiv front la strada si
suprafata, si indicatorii urbanistici in vederea construirii.

Conditii aplicabile parcelarilor
Imobilele rezultate in urma operatiunii de parcelare respecta reglementarile urbanistice aprobate
prin documentatiile de urbanism existente pentru zona supusa parcelarii.

Parcelarea imobilelor se poate realiza doar in conditiile in care se asigura fiecarei parcele
rezultate, racordare la retelele tehnico-edilitare, accesul direct sau indirect la drumurile publice
precum si accesul la servicii si echipamente publice si sunt asigurate suprafetele minime
prevazute prin regulamentele de urbanism pentru drumurile publice si parcelele rezultate.

Capitolul Il. Reconfigurarea parcelarului

Reconfigurarea parcelarului

Reconfigurarea parcelarului este operatiunea urbanistica prin care se modifica limitele parcelelor
cuprinse intr-o zona din intravilanul sau extravilanului unitatii administrativ teritoriale, in
conformitate cu reglementarile urbanistice aprobate prin planul urbanistic general sau printr-un
plan urbanistic zonal.

Reconfigurarea parcelarului implica o prima etapa de comasare prealabila a imobilelor, urmata
de operatiunea de parcelare a imobilelor rezultate in urma comasarii, pe baza unei viziuni de
dezvoltare coerenta a zonei si a unui demers de planificare si proiectare urbanistica a zonei.

Operatiunea de reconfigurare a parcelarului se poate realiza atat pentru imobile libere de
constructii, cat si pentru imobile ocupate cu constructii.

n cadrul zonei vizate de operatiunea de reconfigurare a parcelarului pot fi incluse atat imobile
din intravilan cat si imobile din extravilan.

98 / 309



Art. 232.
M

(2)

Art, 233,
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Initiativa reconfigurarii parcelarului

Initiativa realizarii operatiunii de reconfigurare a parcelarului apartine autoritatilor
administratiei publice locale sau proprietarilor de terenuri.

Initiatorul organizeaza derularea operatiunii din punct de vedere juridic, economic, tehnic si
logistic si al implicarii tuturor participantilor in procesul de reconfigurare a parcelarului.

Limite specifice aplicabile operatiunii de reconfigurare a parcelarului

Autoritatea administratiei publice locale conditioneaza realizarea operatiunii de reconfigurare a
parcelarului de elaborarea si aprobarea prealabila a unui plan urbanistic zonal.

Prin exceptie de la alin. (1), reconfigurarea parcelarului ce are ca rezultat o parcelare de pana
in 12 loturi se poate realiza in baza unui proiect urbanistic de detaliu, in situatia in care
reglementarile urbanistice in vigoare stabilesc functiunea, conditiile minime privind
caracteristicile loturilor, respectiv front la strada si suprafata, si indicatorii urbanistici in
vederea construirii.

Conditii aplicabile reconfigurarii parcelarului

Conditiile aplicabile imobilelor rezultate din operatiunea de reconfigurare a parcelarului sunt
comune conditiilor stabilite imobilelor rezultate din operatiunea de parcelare potrivit Art. 226.

Initiativa reconfigurarii parcelarului

Initiativa realizarii operatiunii de reconfigurare a parcelarului apartine autoritatilor
administratiei publice locale sau proprietarilor de terenuri.

Initiatorul organizeaza derularea operatiunii din punct de vedere juridic, economic, tehnic si
logistic si al implicarii tuturor participantilor in procesul de reconfigurare a parcelarului.

Capitolul Ill. Regenerarea urbana

Operatiunea de regenerare urbana

Regenerarea urbana este operatiunea urbanistica de transformare, renovare si reabilitare a
zonelor din interiorul localitatii, delimitate in conditiile legii prin planul urbanistic general sau
prin planul urbanistic zonal de regenerare urband, cu scopul imbunatatirii calitatii mediului
construit si neconstruit din interiorul zonelor supuse operatiunii, prin intermediul actiunilor
integrate si coordonate ce vizeaza imbunatatirea conditiilor economice, sociale, culturale,
ecologice de mediu, precum si dezvoltarea echipamentelor si serviciilor publice de interes
general.

Zonele de regenerare urbana sunt delimitate si declarate ca atare de catre autoritatile
administratiei publice locale competente, care cuprind zone din cadrul unei unitati administrativ-
teritoriale sau zone invecinate situate in unitati administrativ-teritoriale diferite, pentru care a
fost stabilita necesitatea declansarii procesului de regenerare urbana.

Regenerarea urbana se poate realiza prin urmatoarele tipuri de interventii:

a) construirea si reabilitarea constructiilor si/sau elementelor de infrastructura;

b) crearea si reabilitarea spatiilor colective/comune;

C) crearea si reamenajarea spatiilor verzi;

d) reabilitarea patrimoniului cultural;

e) dezvoltarea si modernizarea infrastructurii de transport, a retelelor tehnico- edilitare,

cresterea eficientei energetice;
f) amenajarea spatiului public;

g) cresterea gradului de siguranta si accesibilitate a spatiului public pentru pietoni si pentru
mijloace de transport nemotorizate;
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Art. 236.
(M

)

h) orice alte operatiuni care au ca finalitate imbunatatirea conditiilor de viata in cadrul zonei
de regenerare urbana.

Interventiile prevazute la alin. (3) se realizeaza intr-o maniera integrata si coordonata si se
prevad in planul de actiune aferent operatiunii de regenerare urbana.

Operatiunea de regenerare urbana poate include operatiunea de reconfigurare a parcelarului,
fiind aplicabile in acest caz prevederile Art. 230 - Art. 234.

Operatiunile de regenerare urbana pot include lucrari de reabilitare a imobilelor, de consolidare
a sistemului structural al constructiilor existente, de reabilitare a elementelor de infrastructura
si de amenajare a terenurilor aferente, precum si realizarea de constructii noi si de lucrari
ingineresti.

Operatiunile de regenerare urbana se realizeaza in acord cu programul local de regenerare urbana
aprobat de catre autoritatea administratiei publice locale.

Programul local de regenerare urbana

Pentru fiecare zona de regenerare urbana autoritatile administratiei publice locale elaboreaza si
aproba un program local de regenerare urbana.

Programul de regenerare urbana include obiectivele de dezvoltare a zonei supusa operatiunii de
regenerare urbana in raport cu indicatorii de calitate a vietii si a serviciilor publice de la nivelul
unitatii administrativ-teritoriale.

Indicatorii prevazuti la alin. (2) reprezinta instrumentul de analiza, monitorizare si evaluare a
dezvoltarii urbanistice la nivelul unitatii administrativ-teritoriale, in raport cu parametrii
sustenabili de dezvoltare definiti prin strategia integrata de dezvoltare locala durabila sau prin
Planul urbanistic general.

Indicatorii prevazuti la alin. (2) permit monitorizarea impactului interventiilor de la nivelul
unitatii administrativ-teritoriale, precum si a efectelor reglementarilor urbanistice aprobate
asupra spatiului public, a modului de ocupare a teritoriului, a mobilitatii urbane, a capacitatii
infrastructurilor tehnico-edilitare, a protectiei mediului.

Programul include zona de regenerare urbana care poate fi definita ca o unitate de interventie
ca urmare a:

a) degradarii mediului construit intr-un areal delimitabil;
b) problemelor sociale si economice intr-un areal delimitabil;
c) oportunitatilor de investitie, publica sau privata.

Programul include indicatori de implementare si are ca obiectiv cresterea calitatii vietii la nivel
urban prin reabilitarea si refunctionalizarea spatiului urban, prin:

a) transformarea fostelor zone industriale si a zonelor poluate;

b) informarea si consultarea publicului, in special a locuitorilor si utilizatorilor din zona de
regenerare urbana in toate etapele procesului de regenerare urbana;

c) reconsiderarea/eficientizarea mobilitatii, prin raportare la transportul public, traficul lent,
parcari;

d) reorganizarea spatiului public prin diferentierea, specializarea, amenajarea acestuia;
e) dezvoltarea serviciilor publice si comerciale;
f) reabilitarea infrastructurii;

g) cresterea gradului de diversitate functionala pe culoarele de concentrare a interesului din
cadrul ansamblului prin integrarea de noi activitati;

h) ameliorarea conditiilor de mediu in toate componentele sale;
i) gestionarea situatiilor disfunctionale generate prin retrocedarea de terenuri;

j) alte operatiuni specifice.
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Elaborarea programului local de regenerare urbana

Elaborarea programului local de regenerare urbana se asigura de catre primar prin structura de
specialitate condusa de catre arhitectul-sef si se aproba prin hotarare a consiliului local.

n vederea elaborarii programului local de regenerare urbana, autoritatile administratiei publice
locale pot decide atribuirea elaborarii programului agentiilor de amenajarea teritoriului si
urbanism.

Planul de regenerare urbana se coreleaza cu documentatiile de amenajare a teritoriului si de
urbanism aprobate.

Planul urbanistic zonal de regenerare urbana

Operatiunile de regenerare urbana se realizeaza exclusiv in baza unui plan urbanistic zonal
specific.

Prin planul urbanistic zonal de regenerare urbana se stabilesc amplasamente, limite si interdictii
de urbanism aferente pentru reteaua de mobilitate de interes local, infrastructura edilitara,
spatiile verzi, locurile de joaca pentru copii, piatete, institutii publice de invatamant, sanatate.

Autorizarea executarii constructiilor in zona de reglementare a planului urbanistic zonal de
regenerare urbana este permisa numai dupa aprobarea planului urbanistic zonal de regenerare
urbana.

Planul urbanistic zonal de regenerare urbana nu poate fi modificat prin intermediul unui alt plan
urbanistic zonal.

Planul de actiune pentru regenerarea urbana

Pentru fiecare zona de regenerare urbana, autoritatile administratiei publice competente
elaboreaza planul de actiune pentru regenerarea urbana in care vor fi prevazute actiuni concrete
si termene in vederea implementarii operatiunii de regenerare urbana.

Planul de regenerare urbana se realizeaza pe baza unei abordari integrate, reglementand
obiectivele de regenerare urbana din perspectiva economica, sociala, culturala, de mediu, de
amenajare a teritoriului si de urbanism.

Prevederile planului de regenerare urbana se coreleaza cu directiile principale de dezvoltare
stabilite prin intermediul strategiei integrate de dezvoltare locala.

Planul de regenerare urbana este parte componenta a planului urbanistic zonal de regenerare
urbana.

Capitolul IV. Restructurarea urbana

Operatiunea de restructurare urbana

Restructurarea urbana este operatiunea urbanistica de interes public prin care se pot modifica
reglementarile urbanistice si limitele parcelelor cuprinse intr-o unitate teritoriala de referinta,
pentru a asigura cadrul integrat de dezvoltare si de planificare urbanistica a unei zone
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata.

Operatiunea de restructurare urbana poate include operatiunea de reconfigurare a parcelarului,
fiind aplicabile in acest caz prevederile Art. 230 - Art. 234.

Obiectivele operatiunii de restructurare urbana
Obiectivele generale ale operatiunii de restructurare urbana sunt urmatoarele:

a) reconfigurarea limitelor imobilelor cuprinse in zona de restructurare, incompatibile cu
structura si parametrii zonei

b) stabilirea reglementarilor urbanistice in acord cu reglementarile urbanistice ale zonei si
tendintele de dezvoltare locala;
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c) redistribuirea echitabila a imobilelor catre titularii drepturilor de proprietate asupra
imobilelor situate in zona de restructurare;

d) introducerea unor noi imobile in domeniul public rezultate ca urmare a restructurarii in
vederea realizarii obiectivelor de interes public;

e) inregistrarea bunurilor imobile rezultate in urma restructurarii parcelarului prin intermediul
actelor administrative si juridice care confirma drepturile asupra bunurilor imobile rezultate
in urma reparcelarii.

Obiectivele specifice ale operatiunii de restructurare urbana sunt urmatoarele:
a) definirea noilor zone de construire, in conformitate cu reglementarile urbanistice aprobate;

b) definirea regimului tehnic, economic si juridic al imobilelor rezultate in urma procesului de
reconfigurare a parcelarului;

c) realizarea de catre autoritatile administratiei publice competente a obiectivelor de interes
public stabilite prin reglementarile urbanistice aprobate;

d) dezvoltarea corecta si durabila a localitatilor prin planificarea extinderii teritoriului
intravilan, cu rezervarea prealabila a suprafetelor minime de domeniu public necesare
functionarii si dezvoltarii coerente a zonei studiate.

Restructurarea urbana se aplica zonelor delimitate in acest scop in Planul urbanistic general si se
pune in aplicare prin elaborarea si aprobarea unui plan urbanistic zonal de restructurareurbana.

Etapele restructurarii urbane

Operatiunea de restructurare urbana se realizeaza in mai multe etape si cuprinde cel putin:

a) initierea operatiunii de restructurare urbana;

b) elaborarea si aprobarea studiului de fezabilitate si programului de restructurare urbana;

c) elaborarea si aprobarea planului urbanistic zonal de restructurare urbana;

d) implementarea planului de actiune aferent planului urbanistic zonal de restructurare urbana.
Informarea si consultarea publicului in procedura de restructurare urbana

in toate etapele operatiunii de restructurare urbana se asigura informarea si consultarea
publicului

Participantii la operatiunea de restructurare urbana
Urmatoarele persoane au calitatea de participanti in cadrul operatiunii de restructurare urbana:
a) autoritatile administratiei publice locale;

b) titularii drepturilor reale asupra imobilelor din cadrul zonei vizate de catre operatiunea de
restructurare urbana;

c) Agentia ATU, in situatia in care implementarea operatiunii este realizata de catre aceasta,
la solicitarea autoritatilor administratiei publice

Participarea titularilor drepturilor reale asupra imobilelor incluse in cadrul zonei vizate la
operatiunea de restructurare urbana se realizeaza exclusiv in baza consimtamantului prealabil al
acestora cu privire la operatiunea de restructurare urbana, exprimat in conditiile legii.

nainte de exprimarea consimtamantului participantilor prevazuti la alin. (2), acestora li se aduc
la cunostinta in mod individual drepturile si obligatiile pe care le au in ceea ce priveste
operatiunea de restructurare urbana si programul de restructurare a parcelarului.

n conditiile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, titularii
drepturilor reale asupra imobilelor situate in zona vizata de operatiunea de restructurare urbana,
care nu si-au exprimat consimtamantul privind participarea la operatiunea de restructurare
urbana, pot fi expropriati pentru cauza de utilitate publica.
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Initiativa restructurarii urbane

Initiativa realizarii operatiunii de restructurare urbana apartine autoritatilor administratiei
publice locale sau proprietarilor de terenuri.

Initiatorul organizeaza derularea operatiunii din punct de vedere juridic, economic, tehnic si
logistic si al implicarii tuturor participantilor in procesul de restructurare urbana.

Studiul de fezabilitate

Elaborarea studiului de fezabilitate se asigura de catre initiatorul proiectului si cuprinde
urmatoarele:

a) analiza situatiei existente si disfunctionalitati: analiza tendintelor socio-demografice; analiza
tendintelor de dezvoltare economica; analiza privind capacitatea institutionala si
administrativa pentru derularea programului de restructurare; documentari privind exemple
de buna practica la nivel national sau international; analiza modelelor de buna practica
privind modul de ocupare si de configurare a imobilelor.

b) raportarea la strategia integrata de dezvoltare locala durabila si incadrarea in Planul
urbanistic general.

c) studiu de piata.

d) definirea proiectului preliminar de restructurare urbana, de realizare a proiectului si
evaluarea costurilor, etapizarea, cu evidentierea costurilor publice, precum si a beneficiilor
pentru comunitate si pentru participanti in etapele de realizare.

Prevederile studiului de fezabilitate constituie date de tema pentru elaborarea Planului
urbanistic zonal de restructurare urbana.

Studiul de fezabilitate se aproba de catre consiliul local/Consiliul General al Municipiului
Bucuresti

Programul de restructurare urbana
Programul de restructurare urbana identifica, cuprinde si detaliaza:
a) zona vizata de operatiunea de restructurare urbana;

b) scopul, cauza de utilitate publica si interesul public asigurate prin implementarea operatiunii
de restructurare urbana;

c) modalitatea de finantare a operatiunii de restructurare;
d) etapele procedurii administrative si cadastrale de restructurare urbana;
e) criteriile de restructurare urbana;

f) documentatia topo-cadastrala aferenta zonei vizate care cuprinde situatia actuala a zonei
vizate precum si situatia propusa;

g) procedura de notificare, exprimare a consimtamantului si de incheiere a conventiilor
necesare implementarii operatiunii, cu titularii drepturilor reale asupra imobilelor incluse in
zona vizata;

h) conditiile si etapele exproprierii imobilelor pentru care titularii drepturilor de proprietate nu
si-au exprimat consimtamantul in vederea participarii la operatiunea de restructurare
urbana, daca este cazul;

i) durata maxima estimata a operatiunii de restructurare urbana pana la finalizare acesteia.

Regulamentul de restructurare urbana, rezultat ca urmare a aprobarii concluziilor studiului de
fezabilitate, stabileste cota din imobil cedata de catre fiecare dintre participantii la
restructurare, care va fi necesara pentru realizarea obiectivelor de interes public si modalitatea
de redistribuire a imobilelor rezultate catre participanti si dupa caz, cuantumul despagubirilor
acordate participantilor.

Programul de restructurare urbana se aproba odata cu studiul de fezabilitate.
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Planul urbanistic zonal pentru restructurare urbana

Operatiunea de restructurare urbana se realizeaza exclusiv in baza unui plan urbanistic zonal
pentru restructurare urbana, elaborat si aprobat in conditiile legii.

Elaborarea planului urbanistic zonal pentru restructurare urbana se asigura de autoritatile
administratiei publice locale, acestea putand decide elaborarea acestuia prin intermediul
agentiilor de amenajarea teritoriului si urbanism.

Planul urbanistic zonal pentru restructurare urbana se aproba prin hotararea consiliului local/
Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Planul de actiune aferent operatiunii de restructurare urbana este parte integranta din cadrul
planului urbanistic zonal de restructurare urbana.

Implementarea operatiunii de restructurare urbana

Implementarea operatiunii de restructurare urbana se realizeaza prin intermediul structurii de
specialitate responsabila cu domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, condusa de catre
arhitectul-sef, daca exista personal de specialitate care poate prelua atributiile.

La cererea autoritatii administratiei publice locale, implementarea operatiunii de restructurare
urbana poate fi realizata prin agentiile de amenajarea teritoriului si urbanism organizate conform
prezentului Cod.

Autoritatea administratiei publice locale dispune si de optiunea infiintarii, in conditiile legii, a
unei societati de proiect, care are ca obiect de activitate implementarea operatiunii de
restructurare urbana si a dezvoltarii unor constructii in zona de restructurare.

Societatea prevazuta la alin. (2) este implicata pe o perioada definita de timp, in monitorizarea
implementarii si administrarii proiectului de restructurare urbana, putand fi dizolvata la
finalizarea operatiunii.

Capitolul IV. Operatiunile cadastrale de comasare si dezmembrare

Comasarea

in sensul prezentei legi, comasarea este operatiunea de alipire a doua sau mai multe imobile, cu
conditia incadrarii parcelei rezultate in prevederile reglementarilor urbanistice in vigoare.

in cazul operatiunilor de comasare in scopul realizarii lucrarilor de constructii este obligatorie
emiterea prealabila a certificatului de urbanism pentru operatiuni cadastrale.

Actele juridice incheiate in vederea realizarii unei operatiuni de comasare realizata cu
nerespectarea dispozitiilor prevazute la alin. (2), sunt nule.

Dezmembrarea

in sensul prezentei legi, dezmembrarea este operatiunea de dezlipire a unui teren in doud sau
mai multe parcele de teren, cu conditia incadrarii parcelei rezultate in prevederile
reglementarilor urbanistice in vigoare.

Dezmembrarea unui imobil se realizeaza cu solicitarea si emiterea prealabila a certificatului de
urbanism pentru operatiuni cadastrale.

Prin exceptie de la prevederile alin. (2), emiterea certificatului de urbanism este facultativa in
cazul actiunilor de iesire din indiviziune.

Este interzisa aplicarea prevederilor Art. 264 alin. (9) lit. a), in cazul solicitarii de certificate de
urbanism pentru dezmembrarea unor loturi rezultate urmare unor dezmembrari anterioare.

Actele juridice incheiate in vederea realizarii unei operatiuni de dezmembrare realizata cu
nerespectarea dispozitiilor prevazute la alin. (2), sunt lovite de nulitate.

Prin exceptie de la prevederile alin. (2), in cazul realizarii de lucrari ingineresti, nu este
obligatorie solicitarea si emiterea certificatului de urbanism pentru operatiuni cadastrale.
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Titlul Il. Sanctiuni

Contraventii la regimul operatiunilor urbanistice

Constituie contraventii la regimul operatiunilor urbanistice, daca nu sunt savarsite in astfel de
conditii incat, potrivit legii penale, sa fie considerate infractiuni, urmatoarele fapte:

realizarea operatiunii de parcelare fara obtinerea prealabila a certificatului de urbanism pentru
operatiuni cadastrale, in acele cazuri in care exista obligativitatea obtinerii acestuia, in
conformitate cu prevederile din prezentul cod;

realizarea operatiunii de comasare fara obtinerea prealabila a certificatului de urbanism pentru
operatiuni cadastrale, in acele cazuri in care exista obligativitatea obtinerii acestuia, in
conformitate cu prevederile din prezentul cod;

inscrierea in cartea funciara a imobilelor rezultate in urma operatiunii de parcelare realizata fara
obtinerea prealabila a certificatului de urbanism pentru operatiuni cadastrale, in acele cazuri in
care exista obligativitatea obtinerii acestuia, in conformitate cu prevederile din prezentul cod;

inscrierea in cartea funciara a imobilelor rezultate ca urmare a operatiunii de comasare realizata
fara obtinerea prealabila a certificatului de urbanism pentru operatiuni cadastrale, in acele
cazuri in care exista obligativitatea obtinerii acestuia, in conformitate cu prevederile din
prezentul cod.

Contraventiile prevazute la alin. (1) savarsite de persoanele fizice sau juridice se sanctioneaza
cu amenda de la 50.000 la 100.000 lei.

Sanctiunea amenzii prevazuta la alin. (1) lit. c) si d) se aplica personalului responsabil cu
indeplinirea activitatilor de finscriere in cartea funciara precum si semnatarilor actelor
administrative in cauza, potrivit atributiilor stabilite conform legii.

Sanctiunea amenzii poate fi aplicata si reprezentantului legal al persoanei juridice.
In conditiile prezentului articol nu se aplica sanctiunea avertisment.
Cuantumul amenzilor se actualizeaza prin hotarare a Guvernului.

Constatarea si sanctionarea contraventiilor prevazute la alin. (1) se realizeaza compartimentele
functionale cu atributii de control din aparatul propriu al consiliului judetean si consiliilor locale,
in conformitate cu prevederile prezentului cod.

PARTEA V. REGIMUL AUTORIZARII CONSTRUIRII I DESFIINTARII CONSTRUCTIILOR

Titlul I. Dispozitii generale aplicabile autorizarii construirii si desfiintarii constructiilor

Dreptul de realizare a lucrarilor de construire/desfiintare

Dreptul de realizare a lucrarilor de construire/desfiintare se acorda prin intermediul autorizatiei
de construire/desfiintare, potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de
amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii, in afara
situatiilor expres prevazute de lege.

Autorizarea realizarii lucrarilor de construire/desfiintare

Autorizatia de construire constituie actul administrativ, cu caracter individual, pe baza caruia
este permisa executarea lucrarilor de construire corespunzator masurilor prevazute de lege
referitoare la amplasarea, conceperea, realizarea, exploatarea si post utilizarea constructiilor.

Autorizatia de desfiintare constituie actul administrativ, cu caracter individual, care permite
executarea lucrarilor de demolare, dezafectare ori dezmembrare, partiala sau totala, a
constructiilor si instalatiilor aferente constructiilor, a instalatiilor si utilajelor tehnologice,
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inclusiv elementele de constructii de sustinere a acestora, inchiderea de cariere si exploatari de
suprafata si subterane, precum si a oricaror amenajari, in baza unui proiect tehnic de executie.

Executarea lucrdrilor de construire/desfiintare este permisa numai pe baza emiterii, in conditiile
legii, a cel putin uneia dintre urmatoarele autorizatii:

a) autorizatia de construire pentru: lucrarile de realizare constructiilor noi, lucrarile de
amenajari, lucrarile de interventii asupra constructiilor existente;

b) autorizatia de desfiintare pentru lucrarile de desfiintare de constructii.

Prin exceptie de la dispozitiile prevazute la alin. (1), in conditiile prezentului cod, lucrarile de
construire/desfiintare se pot executa si in baza procedurii simplificate a notificarii sau in lipsa
oricarei formalitati, fara a fi necesara emiterea autorizatiilor prevazute la alin. (1).

Executarea lucrarilor autorizate potrivit dispozitiilor alin. (1) si a lucrarilor autorizate potrivit
dispozitiilor prevazute la alin. (2), poate fi demarata si se realizeaza numai pe baza proiectului
tehnic de executie elaborat in conditiile legii, cu exceptia situatiilor prevazute de prezentul cod.

Pentru autorizatiile prevazute la alin. (1) si (2) se pot emite, in conditiile legii, autorizatii de
modificare.

in conditiile prezentului cod, pentru anumite tipuri de lucrari, se pot emite autorizatii de
regularizare.

n conditiile prezentului cod, nu se emit autorizatii provizorii.
Lucrarile de constructii supuse autorizarii

Autorizatiile de construire si autorizatiile de desfiintare se emit de catre autoritatile
administratiei publice centrale sau locale, dupa caz, conform unei proceduri diferentiate pentru
urmatoarele tipuri de constructii:

a) cladiri;
b) lucrari ingineresti;
c) amenajari exterioare.

Tipurile de constructii prevazute la alin. (1) sunt definite in Cartea Il Despre constructii din
prezentul cod.

Emiterea autorizatiilor pentru lucrari de construire/desfiintare

Autorizatiile de construire si autorizatiile de desfiintare se emit la solicitarea titularului sau
titularilor unui drept real principal ori la solicitare unui imputernicit al acestuia sau al acestora,
dupa caz.

Autorizatiile de construire si autorizatiile de desfiintare se pot emite si la solicitarea titularilor
unui drept de creanta, in cazul in care prin lege sau contract, se acorda explicit titularului
dreptului de creanta, dreptul de a realiza lucrari de constructii.

Prin exceptie de la dispozitiile prevazute la alin. (1), in cazul lucrarilor ingineresti de interes
public, autorizatiile de construire se emit si la solicitarea altor persoane decat titularii de drepturi
reale principale asupra imobilelor, conform dispozitiilor prezentului cod.

Pentru executarea obiectivelor de investitii care implica atat lucrari de realizare a constructiilor
noi, cat si amenajari, interventii asupra constructiilor existente sau desfiintari partiale sau totale,
persoanele prevazute la alin. (1) - (3) solicita o singura autorizatie de construire, care va prezenta
in mod diferentiat categoriile de lucrari autorizate.

Procesul autorizarii lucrarilor de construire/desfiintare

Demararea procesului de autorizare a lucrarilor de construire/desfiintare incepe intotdeauna cu
solicitarea si emiterea certificatului de urbanism pentru construire/desfiintare.

in situatia in care autorizarea lucrarilor de construire impune o modificare a reglementarilor
urbanistice aprobate, procedura de autorizare se suspenda dupa emiterea certificatului de
urbanism si pana la aprobarea reglementarilor urbanistice care permit construirea in conditiile
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solicitate, caz in care procedura poate fi continuata in baza aceluiasi certificat de urbanism,
completat cu actul de aprobare a planului de urbanism si avizele si acordurile necesare etapei de
autorizare a lucrarilor solicitate.

Ulterior emiterii certificatului de urbanism, in situatia in care autorizarea lucrarilor de construire
nu impune o modificare a reglementarilor urbanistice aprobate sau dupa aprobarea
reglementarilor urbanistice care permit construirea conform alin. (2), procesul autorizarii
lucrarilor de constructii continua cu urmatoarele etape principale:

a) elaborarea studiilor de specialitate, dupa caz;

b) elaborarea proiectului pentru autorizarea construirii sau desfiintarii (PAC/PAD) si a
proiectului pentru organizarea executiei lucrarilor (POE), daca autorizarea organizarii
executiei lucrarilor este solicitata concomitent cu autorizarea construirii sau desfiintarii, a
proiectului pentru acordul/autorizatia administratorului drumului aferent lucrarilor
executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitara si a cailor de acces existente
in zona si a documentatiilor pentru obtinerea acordurilor/ avizelor in vederea emiterii
autorizatiei de construire;

c) notificarea autoritatii publice competente pentru protectia mediului, daca este cazul, si
parcurgerea procedurii de emitere a acordului de mediu in conformitate cu dispozitiile
prevazute in legi speciale, dupa caz;

d) obtinerea avizelor si acordurilor necesare si elaborarea proiectului urbanistic de detaliu,
daca este cazul;

e) solicitarea emiterii autorizatii de construire/desfiintare si depunerea documentatiei in
vederea emiterii autorizatiei de construire/desfiintare;

f) emiterea autorizatiei de construire/desfiintare.

Etapele procesului de autorizare a lucrarilor de construire/desfiintare cladiri se diferentiaza in
functie de:

a) tipul lucrarilor de construire;

b) amplasamentul si regimul juridic de protectie aplicabil imobilului - monument istoric, sit
arheologic, zona construita protejata, peisaj protejat, arie naturala protejata;

c) amplasament in zone urbane sau rurale;

d) impactul si gradul de risc, in functie de clasa de consecinte a constructiei.
Dispozitii cu caracter general privind autorizarea lucrarilor de construire/desfiintare
Autorizatia de construire/desfiintare se emite pentru unul sau mai multe imobile.

In vederea emiterii autorizatiei de construire/desfiintare cladiri, autorititile administratiei
publice competente au in vedere urmatoarele:

a) regim de construire, mod de ocupare a parcelei, functiunile propuse, alinieri, retrageri,
regim de inaltime si inaltimi maxime, indicatori urbanistici;

b) volumetrii si aspectul exterior al constructiilor conform reglementarilor urbanistice
aprobate, materiale, tehnici de construire si culori permise;

c) accese pietonale si carosabile pe parceld, accese in cladire;
d) imprejmuiri, spatii verzi si elemente de vegetatie, amenajarile exterioare;
e) utilitati, spatii de depozitare deseuri, parcari;

f) includerea/corelarea obiectivului de investitii in liniile directoare din cadrul
documentelor/planurilor strategice aprobate, daca este cazul.

Odata cu autorizarea executarii lucrarilor de baza, solicitantul autorizatiei de construire poate
solicita si autorizarea lucrarilor de organizare a executiei.

Autorizarea lucrarilor de organizare a executiei se poate solicita in mod separat si de catre
antreprenorul n constructii, in baza contractului de executie lucrari aferente investitiei de baza.
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Art, 259,

Art. 260.

Autoritatile administratiei publice cu competente privind emiterea autorizatiilor pentru
lucrari de constructii

Autorizatiile de construire si desfiintare se emit de catre autoritatile administratiei publice
locale, cu exceptiile expres prevazute de prezentul cod sau de alte legi speciale.

Realizarea lucrarilor de construire fara necesitatea unei noi documentatii de urbanism

Prin exceptia de la regula generala potrivit careia realizarea constructiilor noi sau interventiile
la constructiile existente trebuie sa se realizeze pe baza reglementarilor urbanistice in vigoare
existente sau modificate pentru investitia in cauza, in situatia inexistentei unui plan urbanistic
general valabil sau a unor planuri urbanistice zonale in vigoare, pot fi realizate lucrari de
construire/desfiintare pentru:

a)

lucrari de modificare, de reparare, de protejare, de restaurare si de conservare a cladirilor
de orice fel, cu conditia mentinerii aceleiasi functiuni, a suprafetei construite la sol si a
volumetriei acestora;

lucrari de extindere a cladirilor sociale, de invatamant, de sanatate, de cultura si
administrative apartinand domeniului public si privat al statului si unitatilor administrativ-
teritoriale, daca extinderea se incadreaza in prevederile regulamentului local de urbanism
aferent planului urbanistic general - PUG sau planului urbanistic zonal - PUZ, aprobat, in
vigoare;

schimbarea folosintei constructiilor existente, daca noua folosinta corespunde prevederilor
regulamentului local de urbanism aferent planului urbanistic general - PUG sau planului
urbanistic zonal - PUZ, aprobat, in vigoare;

lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare si altele asemenea,
fara modificarea traseului si, dupa caz, a functionalitatii acestora;

lucrari de reparare privind imprejurimi, mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri si
gradini publice, piete pietonale si celelalte lucrari de amenajare a spatiilor publice;

lucrari de cercetare si de prospectare a terenurilor, foraje si excavari necesare in vederea
efectuarii studiilor geotehnice pentru exploatari de cariere, balastiere, sonde de gaze si
petrol, capacitati de producere a energiei electrice si a hidrogenului din surse regenerabile,
precum si alte exploatari;

organizarea de tabere de corturi;

lucrari de consolidare, reconstruire, modificare, reparare, reabilitare, protejare, restaurare
si/sau de conservare a cladirilor de orice fel, inclusiv la imprejmuiri, precum si a instalatiilor
aferente acestora, cu conditia mentinerii suprafetei construite la sol, inclusiv in cazul
schimbarii folosintei daca noua folosinta corespunde prevederilor regulamentului local de
urbanism in vigoare;

lucrari de amenajare pentru functionalizarea podurilor existente, chiar daca aceasta
conduce la depasirea coeficientului de utilizare a terenului - C.U.T. reglementat in zona;

lucrari de extindere in cazul in care extinderea propusa se incadreaza in prevederile
regulamentului local de urbanism in vigoare;

lucrari de extindere a cladirilor existente sociale, de invatamant, de sanatate, de cultura si
administrative apartinand domeniului public si privat al statului si unitatilor administrativ-
teritoriale, daca extinderea este obligatorie pentru functionarea acestora in conditiile legii;

obiective de investitii pe terenurile agricole din extravilan, prevazute la art. 92 alin. (2) lit.
c) si e) si constructiile prevazute la art. 92 alin. (3) din Legea fondului funciar nr. 18/1991,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Art. 261,
(1)

@)

©)
Art. 262.

(M

Capitolul I. Certificatul de urbanism

Certificatul de urbanism

Certificatul de urbanism este actul de informare cu caracter obligatoriu in vederea realizarii unor
investiti, prin care autoritatea administratiei publice locale asigura informarea solicitantului cu
privire la reglementarile, permisiunile si restrictiile in vigoare stabilite prin documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism si prin actele normative incidente, care sunt aplicabile
imobilului sau imobilelor care fac obiectul solicitarii.

Certificatul de urbanism se emite la cererea oricarui solicitant, care poate fi interesat in
cunoasterea datelor si a reglementarilor, permisiunilor si restrictiilor carora ii este supus
respectivul bun imobil si nu confera dreptul de executare a lucrarilor de construire sau
desfiintare.

In functie de scopul solicitarii, certificatul de urbanism se clasifica in:

a) certificat de urbanism pentru informare;

b) certificat de urbanism pentru operatiuni cadastrale;

c) certificat de urbanism pentru construire/desfiintare pentru cladiri si amenajari;
a) certificat de urbanism pentru construire/desfiintare de lucrari ingineresti;

b) certificatelor de urbanism pentru constructii cu caracter special

Solicitantul certificatului de urbanism include in cererea de emitere scopul pentru care solicita
certificatul de urbanism potrivit alin. (3).

Certificatul de urbanism cuprinde in mod obligatoriu scopul pentru care acesta este emis, insa
poate fi emis si pentru mai multe scopuri simultan.

Certificatul de urbanism poate fi emis pentru unul sau mai multe imobile.

Certificatul de urbanism se emite de catre autoritatatile administratiei publice locale, care
potrivit competentelor stabilite prin prezentul cod, emite autorizatiile de construire/desfiintare,
cu exceptia certificatelor de urbanism pentru constructii cu caracter special care se emit de
autoritatile din sistemul national de aparare, ordine publica si securitate nationala.

Certificatele de urbanism prevazute la alin. (3) lit. b)-d) emise fara elementele de continut
prevazute de lege, sunt lovite de nulitate. Nulitatea se constata de instanta de contencios
administrativ competenta, in conditiile legii.

Emiterea certificatului de urbanism este supusa platii taxelor si tarifelor stabilite potrivit legii.
Certificatul de urbanism pentru informare

Certificatul de urbanism pentru informare reprezinta rezultatul operatiunii administrative prin
care autoritatea administratiei publice locale face cunoscut regimul juridic, economic si tehnic
al imobilului in vederea informarii prealabile a oricarei persoane interesate si care nu contine
informatii particularizate in raport cu un scop ci informatii generale.

Certificatul de urbanism pentru informare se emite la cererea oricarei persoane fizice sau
juridice, care poate fi interesata in cunoasterea datelor si reglementarilor carora este supus
respectivul imobil.

Pentru acelasi imobil se pot elibera mai multe certificate de urbanism pentru informare,
continutul acestora fiind identic pentru toti solicitantii.

Certificatul de urbanism pentru informare se emite si comunica solicitantului in format scris sau
in format digital, in functie de optiunea solicitantului exprimata prin cererea-tip de emitere a
certificatului de urbanism.

In situatia n care autoritatea publicd locald detine un sistem informatic functional, certificatul
de urbanism pentru informare se emite in mod automat.
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(11)

Art, 263,

Certificatul de urbanism pentru informare se elibereaza in cel mult 5 zile lucratoare de la data
inregistrarii cererii de emitere.

Certificatul de urbanism pentru informare se genereaza automat printr-un sistem informatic cu
sigiliul electronic al autoritatii emitente.

Prin exceptie de la alin.(7), pana la implementarea sistemului informatic, certificatul de
urbanism de informare se emitente olograf sau cu semnatura electronica si se semneaza de
arhitectul-sef sau persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului
din aparatul propriu al autoritatii administratiei publice locale

In vederea emiterii certificatului de urbanism pentru informare, solicitantul precizeaza in cadrul
cererii de emitere, numarul cadastral pentru identificarea in aplicatia Imobile a Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara - sistem e-Terra, pentru imobilele intabulate.

Prin exceptie, pentru imobilele neinscrise in aplicatia Imobile a Agentiei Nationale de Cadastru
si Publicitate Imobiliara - sistem e-Terra, certificatul de urbanism pentru informare se solicita in
baza extrasului de carte funciara al imobilului, actualizat, sau a unui plan de incadrare in zona
cu localizarea exacta imobilului, fara a fi necesara viza Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara.

Extrasul de carte funciara actualizat cuprinde toate inscrierile inregistrate cu privire la imobil la
data inaintarii cererii de emitere a certificatului de urbanism, indiferent de data la care extrasul
de carte funciara a fost emis.

Continutul certificatului de urbanism pentru informare
Certificatul de urbanism pentru informare cuprinde urmatoarele elemente privind:

a) regimul juridic al imobilului, respectiv informatii cunoscute de emitent la data solicitarii,
privind dreptul de proprietate asupra imobilului si servitutile de utilitate publica care
greveaza asupra acestuia; situarea imobilului - teren si/sau constructiile aferente - in
intravilan sau extravilan; prevederi ale documentatiilor de urbanism care instituie un regim
special asupra imobilului - zone protejate, interdictii definitive sau temporare de construire,
daca acesta este inscris in Lista cuprinzand monumentele istorice din Romania si asupra
caruia, in cazul vanzarii, este necesara exercitarea dreptului de preemptiune a statului
potrivit legii, precum si altele prevazute de lege. Informatiile privind dreptul de proprietate
si dezmembramintele acestuia vor fi preluate din cartea funciara. In situatia in care imobilul
nu este inscris in evidentele de cadastru si carte funciara, iar informatiile privind dreptul de
proprietate nu sunt cunoscute de catre emitent, certificatul de urbanism va include o
mentiune referitoare la imposibilitatea identificarii titularului dreptului de proprietate sau
al dezmembramintelor asupra imobilului.

b) regimul economic al imobilului, folosinta actuala, regimul stabilit prin regulamentul local de
urbanism aferent planului urbanistic in vigoare la data emiterii, privind functiuni permise sau
interzise, reglementari fiscale specifice localitatii sau zonei precum si regimul economic
reglementat, respectiv destinatia si functiunea ce poate fi acordata imobilului in cauza;

c) regimul tehnic al imobilului extras din regulamentul local aferent documentatiei de urbanism
aprobate in vigoare, cu precizarea documentatiei de urbanism in vigoare la data emiterii, a
numarului hotararii de aprobare, procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare
a terenului, dimensiunile minime si maxime ale parcelelor, echiparea cu utilitati, edificabil
admis pe parceld, circulatii si accesuri pietonale si auto, parcaje necesare, alinierea terenului
si a constructiilor fata de strazile adiacente terenului, inaltimea minima si maxima admisa;
reglementarile tehnico-edilitare si cele privind circulatiile (pentru modernizari, extinderi ale
infrastructurii de transport si a retelei edilitare) privind traseele, profilele transversale,
dimensiuni si parametri, precum si alte reglementari stabilite prin documentatiile de
urbanism in vigoare;

d) informatiile cunoscute de autoritatile administratiei publice locale privind traseele,
amplasarea, calitatea si capacitatea retelelor edilitare din zona imobilului, siin anexa, extras
din sistemul GIS cu retelele edilitare;

e) plan de incadrare in documentatia de urbanism aplicabila.
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Art. 264,
(1)

Certificatul de urbanism pentru operatiuni cadastrale

Certificatul de urbanism pentru operatiuni cadastrale este actul administrativ cu caracter
individual prin care autoritatea administratiei publice locale face cunoscute conditiile necesare
realizarii operatiunilor de dezlipire, alipire sau de inscriere a unor servituti de trecere,
evidentieri, reevidentieri de imobile in cartea funciard, in raport cu regimul tehnic stabilit prin
documentatiile de amenajarea teritoriului si de urbanism aprobate.

Operatiunile prevazute la alin. (1) si actele juridice aferente acestora, efectuate in lipsa
certificatului de urbanism sau cu nerespectarea conditiilor impuse prin acesta, sunt nule.

Prin exceptie, in situatia in care operatiunile prevazute la alin. (1), efectuate in lipsa
certificatului de urbanism sau cu nerespectarea conditiilor impuse prin acesta, se realizeaza in
interes public, operatiunilor si actele juridice aferente acestora sunt lovite de nulitatea absoluta.

Certificatul de urbanism pentru operatiuni cadastrale se emite si comunica solicitantului in
format scris sau in format digital, in functie de optiunea solicitantului exprimata prin cererea-tip
de emitere a certificatului de urbanism.

Certificatul de urbanism pentru operatiuni cadastrale se elibereaza in cel mult 10 zile lucratoare
de la data inregistrarii cererii de emitere.

Certificatul de urbanism pentru operatiuni cadastrale se semneaza olograf sau electronic de catre
presedintele consiliului judetean sau de primar, dupa caz, de secretar si de arhitectul-sef sau de
catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului din aparatul
propriu al autoritatii administratiei publice emitente, responsabilitatea emiterii acestuia
revenind semnatarilor, potrivit atributiilor stabilite conform legii.

Certificatul de urbanism pentru operatiuni cadastrale emis in format digital se semneaza cu
semnatura electronica calificata sau avansata, definite potrivit legii, documentul avand aceeasi
valoare juridica cu certificatul de urbanism pentru operatiuni cadastrale emis in format scris.

n vederea emiterii certificatului de urbanism pentru operatiuni cadastrale, solicitantul anexeaza
cererii de emitere, urmatoarele:

a) extrasul de carte funciara actualizat la zi sau plan de incadrare in zona in cazul imobilului
care nu este inscris in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara;

b) imputernicirea acordata solicitantului de catre titularul dreptului de proprietate asupra
imobilului, in cazul in care solicitantul nu este titularul dreptului de proprietate;

c) documentatia cadastrala realizata de catre persoane autorizate conform legii, cu respectarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aplicabile imobilului.

Ca urmare a cererii de emitere a certificatului de urbanism pentru operatiuni cadastrale,
autoritatea administratiei publice locale competenta potrivit legii poate in raport cu situatia
specifica sa:

a) admita cererea si sa emita certificatul de urbanism pentru operatiuni cadastrale;

documentatia cadastrala vizata spre neschimbare fiind anexata certificatului de urbanism
pentru operatiuni cadastrale;

b) sa emita certificatul de urbanism negativ, motivand in fapt si in drept imposibilitatea
realizarii operatiunii cadastrale, in situatia in care nu este permisa elaborarea planului
urbanistic zonal in vederea realizarii operatiunii cadastrala sau in situatia in care operatiunea
contravine strategiei de dezvoltare urbane integrate aprobata la nivelul unitatii
administrativ-teritoriale sau documentatiei de urbanism aprobata la nivelul unitatii
administrativ-teritoriale.

c) sa respinga cererea in mod justificat, in cazul in care in urma analizei documentatiei depuse
se constata faptul ca aceasta este incompleta, necesitp clarificari tehnice sau modificari.

Este interzisa emiterea certificatelor de urbanism pentru operatiuni cadastrele de comasare si
dezmembrare in scopul realizarii operatiunilor urbanistice definite la Art. 224, alin. (1).
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Art. 265.
(1)

@)

Certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare pentru cladiri si amenajari

Certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare pentru cladiri si amenajari este actul
administrativ prin care autoritatea administratiei publice locale face cunoscute conditiile
necesare realizarii unui obiectiv de investitii, respectiv conditiile aplicabile construirii,
desfiintarii, modificarii unei constructii in curs sau regularizarii unei constructii.

Certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare pentru cladiri si amenajari se emite si
comunica solicitantului in format scris sau in format digital, in functie de optiunea solicitantului
exprimata prin cererea-tip de emitere a certificatului de urbanism.

Certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare pentru cladiri si amenajari se elibereaza
in cel mult 15 zile lucratoare de la data inregistrarii cererii de emitere.

Certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare pentru cladiri si amenajari se semneaza
olograf sau electronic de catre presedintele consiliului judetean sau de primar, dupa caz, si de
catre secretar si de arhitectul-sef sau de catre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritoriului si urbanismului din aparatul propriu al autoritatii administratiei publice
emitente, responsabilitatea emiterii acestuia revenind semnatarilor, potrivit atributiilor stabilite
conform legii.

Certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare pentru cladiri si amenajari emis in format
digital se semneaza cu semnatura electronica calificata sau avansata, definite potrivit legii,
documentul avand aceeasi valoare juridica cu certificatul de urbanism pentru
construire/desfiintare emis in format scris.

in vederea emiterii certificatului de urbanism pentru construire/desfiintare pentru cladiri si
amenajari, solicitantul anexeaza cererii de emitere, urmatoarele:

a) pentru constructii noi si lucrari de amenajare, precum si pentru extinderi in plan orizontal
ale constructiilor existente - extrasul de carte funciara actualizat la zi cu imobilul inscris n
evidentele de cadastru si publicitate imobiliara. Pentru alte interventii la constructii
existente se accepta si extras de carte funciara actualizat sau plan de incadrare in zona cu
imobilul localizat in cazul imobilului care nu este inscris in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara;

b) descrierea succinta a investitiei propuse in vedere identificarii modului in care aceasta se
incadreaza in documentatiile de urbanism aprobate si a avizelor si acordurilor necesare
construirii

Ca urmare a cererii de emitere a certificatului de urbanism pentru construire/desfiintare pentru
cladiri si amenajari, autoritatea administratiei publice locale competenta potrivit legii:

a) admite cererea si emite certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare pentru cladiri
si amenajari;
b) admite cererea si emite certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare pentru cladiri

si amenajari, incluzand si obligatia elaborarii unui proiect urbanistic de detaliu in vederea
realizarii obiectivului de investitii;

c) admite cererea si emite certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare pentru cladiri
si amenajari, incluzand si obligatia elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal in vederea
realizarii obiectivului de investitii, numai in situatii prevazute prin planul urbanistic general
sau specificate explicit prin prezenta lege, inclusiv precizarea avizelor si acordurilor necesare
elaborarii si aprobarii documentatiei de urbanism;

d) respinge cererea prin emiterea unui certificat de urbanism negativ, motivand in fapt si in
drept imposibilitatea realizarii obiectivului de investitii, in situatia in care nu este permisa
elaborarea plan urbanistic zonal in vederea realizarii proiectului sau in situatia in care acesta
contravine strategiei de dezvoltare urbane integrate aprobata la nivelul unitatii
administrativ-teritoriale sau documentatiei de urbanism aprobata la nivelul unitatii
administrativ-teritoriale.

in cazul mentionat la alin. (7), lit. b) si c), certificatul de urbanism poate fi folosit scopului
solicitat doar in conditiile si dupa aprobarea planului urbanistic zonal sau proiectului urbanistic
de detaliu aferent, fiind valabil inca 12 luni dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
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9)

(10)

(14)

in cazul prevazut la alin. (7), lit. b), autoritatea administratiei publice locale precizeaza daca
elaborarea planului urbanistic zonal se poate realiza cu sau fara emiterea unui aviz de initiere,
in functie de initiatorul documentatiei.

Certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare pentru cladiri si amenajari contine, pe
langa elementele prevazute la Art. 263, urmatoarele:

a) elemente privind regimul de actualizare sau modificare a documentatiilor de urbanism si a
regulamentelor locale aferente, daca este cazul;

b) conditiile obligatorii pentru realizarea obiectivului de investitii, respectiv reglementarile
urbanistice care urmeaza sa fie indepinite in functie de specificul amplasamentului;

c) lista studiilor de specialitate necesare in vedere autorizarii construirii;

d) obligatia intocmirii proiectului urbanistic de detaliu, daca este cazul;

e) lista completa a avizelor si acordurilor necesare in vederea autorizarii construirii;
f) termenul de valabilitate.

Lista completa a avizelor si acordurilor redata in certificatul de urbanism cuprinde:

a) lista avizelor si acordurilor care se obtin prin intermediul Comisiei de acord unic in cazul
unitatilor administrativ-teritoriale la nivelul carora este obligatorie infiintarea Comisiei de
acord unic;

b) lista avizelor si acordurilor care se obtin in mod direct de catre solicitantul certificatului de
urbanism, daca este cazul; in cazul in care a fost aprobat un plan urbanistic zonal in baza
aceluiasi certificat de urbanism, avizele de amplasament obtinute pentru planul urbanistic
zonal isi pastreaza valabilitatea pentru emiterea autorizatiei de construire;

c) lista avizelor si acordurilor care se obtin pe baza proiectului tehnic in vederea inceperii
executarii lucrarilor de construire, daca este cazul;

d) lista avizelor, acordurilor si autorizatilor care se obtin in vederea receptiei lucrarilor de
construire executate, daca este cazul.

Valabilitatea certificatului de urbanism pentru construire/desfiintare reprezinta termenul
acordat solicitantului in vederea utilizarii acestuia in scopul pentru care a fost emis, potrivit legii.

Emitentul certificatului de urbanism stabileste termenul de valabilitate pentru un interval de
timp cuprins intre 12 si 36 luni de la data emiterii, in functie de:

a) scopul pentru care a fost solicitat;
b) complexitatea investitiei si caracteristicile urbanistice ale zonei in care se afla imobilul;

¢) mentinerea valabilitatii prevederilor documentatiilor urbanistice si a planurilor de amenajare
a teritoriului aprobate, pentru imobilul ce face obiectul solicitarii.

Valabilitatea certificatului de urbanism inceteaza daca:

a) titularul renunta la intentia de a mai construi, situatie in care are obligatia de a notifica acest
fapt autoritatii administratiei publice emitente;

b) titularul nu solicita prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism in termenul legal de
15 zile Tnaintea expirarii acesteia.

Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism pentru construire/desfiintare
se realizeaza de catre emitent, la cererea titularului formulata in interiorul termenului de
valabilitate, pentru o perioada de timp de maximum 24 luni, dupa care, in mod obligatoriu, se
emite un nou certificat de urbanism pentru construire/desfiintare.

Pentru proiectele de investitii publice, valabilitatea certificatului de urbanism poate fi stabilita
pana la o perioada de maximum 60 de luni, in functie de complexitatea investitiei si a planului
investitional aferent.
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Certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare de lucrari ingineresti

Certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare de lucrari ingineresti este actul
administrativ cu caracter individual prin care autoritatea administratiei publice locale face
cunoscute conditiile necesare realizarii unei lucrari ingineresti, respectiv conditiile aplicabile
construirii, desfiintarii, modificarii unei lucrari in curs sau regularizarii unei lucrari ingineresti.

Certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare de lucrari ingineresti se emite, fara
necesitatea ca solicitantul sa detina un drept real principal asupra imobilului/imobilelor.

n cazul lucrarilor ingineresti care vizeaza infrastructura de transport, certificatul de urbanism
pentru construire/desfiintare de lucrari ingineresti include date referitoare la imobilele incluse
in amplasamentul lucrarii.

Pentru proiectele de investitii publice, valabilitatea certificatului de urbanism poate fi 60 de luni,
in functie de complexitatea investitiei si a planului investitional aferent.

Titlul Il. Dispozitii aplicabile cladirilor

Capitolul I. Autorizarea lucrarilor de construire cladiri

Autorizatia de construire

Autorizatia de construire este actul administrativ cu caracter individual emis de catre autoritatile
administratiei publice competente, care permite executarea lucrarilor de construire.

Autorizatia de construire se emite pentru urmatoarele categorii de lucrari de construire:
a) lucrari de realizare a cladirilor noi;
b) lucrari de interventie asupra cladirilor existente;
c) lucrari de amenajari.

in sensul prezentului cod, prin lucréri de interventie asupra cladirilor existente se inteleg lucrari
de consolidare, reparare, protejare, restaurare, conservare, modernizare, reabilitare, reabilitare
termica, crestere a performantei energetice, modificare, extindere, schimbare de destinatie,
desfiintare partiala, reconstruire a constructiilor de orice fel, precum si a instalatiilor aferente
acestora.

in sensul prezentului cod, prin lucréri de amenajari care afecteaza modul de utilizare a solului se
inteleg: amenajari civile, amenajari si imbunatatiri funciare, realizarea de constructii provizorii/
temporare - campinguri, tabere de vara, corturi evenimente, amenajarea de spatii verzi,
plantate, amenajarea de spatii publice, cercetarea/prospectarea terenurilor, foraje, excavari,
cercetari pentru zacaminte naturale, organizarea executiei lucrarilor.

Autorizatia de construire se emite doar daca lucrarile proiectate de colective de specialitate si
verificate de verificatori conform legii, se incadreaza in reglementarile urbanistice aplicabile, cu
exceptiile prevazute de prezentul cod si cu respectarea conditiilor impuse prin avizele si
acordurile emise potrivit legii, precum si prin reglementarile tehnice in vigoare, corespunzatoare
tipului de constructie ce urmeaza a fi realizat.

Autorizatia de construire se emite in mod obligatoriu pentru toate tipurile de lucrari de construire
prevazute la alin. (1), cu exceptia lucrarilor de construire pentru care legea permite executarea
lucrarilor de construire in baza procedurii simplificate a notificarii sau in lipsa oricarei formalitati.

Autorizatia de construire se poate emite pentru mai multe imobile identificate prin mai multe
numere cadastrale, simultan.
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Art. 269.
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Art. 270.
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Sectiunea 1. Dispozitii privind autorizarea lucrarilor de realizare a cladirilor noi

Solicitarea de autorizare a unor lucrari de construire ce nu se incadreaza in reglementarile
urbanistice aprobate

In situatia in care intentia de construire a solicitantului certificatului de urbanism, nu se
incadreaza in prevederile documentatiilor de urbanism, prin certificatul de urbanism, solicitantul
este informat cu privire la regimul de modificare sau actualizare a documentatiilor de urbanism.

in sensul alin. (1), solicitantului i se comunica:

a) imposibilitatea modificarii prevederilor documentatiei de wurbanism si respectiv
imposibilitatea realizarii lucrarilor propuse;

b) necesitatea initierii elaborarii unui plan urbanistic zonal, in conditiile prezentului cod, in
situatii temeinic justificate;

c) necesitatea elaborarii unui proiect urbanistic de detaliu in conditiile prezentului cod, in
situatii temeinic justificate.

n situatia prevazuta la alin. (2) lit. b), autoritatea administratiei publice locale conditioneaza
autorizarea lucrarilor de:

a) elaborarea si aprobarea de catre autoritatea administratiei publice locala a unui plan
urbanistic zonal;

b) aprobarea de catre autoritatea administratiei publice locale a unui plan urbanistic zonal,
elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui
aviz de initiere emis de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, de primar sau presedintele
consiliului judetean.

Acordul vecinilor

Solicitantul autorizatiei de construire are obligatia sa obtina acordul vecinului sau vecinilor in
cazul in care pentru realizarea lucrarilor de construire/amenajare/desfiintare propuse sunt
necesare masuri de interventie pentru punerea in siguranta a constructiilor existente identificate
prin concluziile expertizei tehnice sau a raportului de expertiza tehnica preliminara privind
influenta asupra vecinatatilor, dupa caz.

Acordul vecinilor se exprima prin act incheiat in forma autentica.

Vecinii au dreptul de a refuza in mod justificat emiterea acordului. Refuzul se considera justificat
atunci cand realizarea lucrarilor de construire este contrara legii precum si atunci cand
executarea lucrarilor de construire afecteaza imobilul vecinului, fara a fi propuse solutii adecvate
de remediere a situatiei cauzate imobilului vecinului.

Refuzul nejustificat al vecinilor se constata de catre instantele de judecata competente. n cazul
in care instantele de judecata constata caracterul nejustificat al refuzului vecinilor, hotararea
acestora va suplini acordul vecinilor cu privire la care a fost constatat caracterul nejustificat.

Sarcina probei indeplinirii obligatiilor prevazute de prezentul articol revine solicitantului
autorizatiei de construire.

Dispozitiile prezentului articol nu se aplica lucrarilor ingineresti de interes public national sau
local.

Continutul documentatiei in vederea emiterii autorizatiei de construire

Documentatia depusa in vederea emiterii autorizatiei de construire cuprinde cel putin
urmatoarele:

a) cererea in vederea emiterii autorizatiei de construire, al carui format standard este stabilit
prin ordin al ministrului responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor;

b) extrasul de plan cadastral actualizat si extrasul de carte funciara actualizata, in cazul in care
legea nu dispune altfel, si, dupa caz, actele in copie conform cu originalul care atesta dreptul
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de proprietate asupra imobilului sau un alt drept real care permite construirea detinut de
catre solicitant sau actele care atesta detinerea unui alt drept in baza caruia titularul
acestuia poate solicita emiterea unei autorizatii de construire, in conditiile prevazute de
prezentul cod. Certificarea conformitatii cu originalul se efectueaza de catre titularul
dreptului real prin semnarea fiecarei pagini a actului sau prin semnare electronica certificata
in cazul depunerii dovezii privind achitarea taxelor aferente autorizatiei de construire si taxa
de timbru arhitectura, daca este cazul;

dovada privind luarea in evidenta a proiectului de catre Ordinul Arhitectilor din Romania, in
cazul cladirilor;

proiectul pentru autorizarea construirii;

documentatii complementare necesare pentru obtinerea prin intermediul Comisiei de acord
unic, a acordurilor si avizelor, daca este cazul;

punctul de vedere sau actul administrativ al autoritatii publice competente pentru protectia
mediului, Tn cazul in care a fost solicitat evaluarea si acordul de mediu, daca este cazul;

alte avize si acorduri conform certificatului de urbanism pentru construire;

documentatii complementare solicitate conform legii in cazul in care se solicita si autorizarea
lucrarilor de amenajare si/ sau desfiintare in acord cu prevederile legale aplicabile;

expertiza tehnica sau raportul de expertiza tehnica preliminara privind influenta asupra
vecinatatilor si/sau documentatiile necesare punerii in siguranta a cladirilor invecinate, daca
este cazul.

proiectul pentru acordul/autorizatia administratorului drumului aferent lucrarilor executate
pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitara si a cailor de acces existente in zona,
daca e cazul.

devizul general pentru obiectivul de investitii

Documentatiile necesare in vederea emiterii autorizatiei de construire se elaboreaza de catre
specialisti din domeniile implicate, conform prevederilor legale, in functie de specificul
lucrarilor.

Elaborarea documentatiei necesare in vederea emiterii autorizatiei de construire de catre
persoanele prevazute la alin. (2) angajeaza raspunderea acestora in conditiile legii.

Cererea in vederea emiterii autorizatiei de construire

Cererea in vederea emiterii autorizatiei de construire cuprinde cel putin urmatoarele:

a

=2

(g

)
)
)
d)

datele de identificare ale solicitantului ale imputernicitului, daca este cazul;
mentionarea dreptului real sau a altui drept in baza caruia se realizeaza solicitarea;
numarul, data si emitentul certificatului de urbanism;

localizarea amplasamentului si suprafata supusa lucrarilor, datele de identificare a
imobilului/ imobilelor pe suprafata caruia/ carora se vor realiza lucrarile;

datele de identificare ale proiectantului autor al proiectului si ale arhitectului elaborator cu
mentionarea codului de identificare TNA, dupa caz;

specificarea tipului de lucrare propusa a fi executata;

informatii privind proiectul propus - suprafete, indicatori urbanistici, functiuni, regim de
inaltime, Tnaltimi maxime, regimul de aliniere si amplasare fata de limitele terenului;

solicitarea autorizarii organizarii lucrarilor de executie, daca solicitantul opteaza pentru
autorizarea acestora concomitent cu lucrarile de construire;

servituti aplicabile;

valoarea lucrarilor supuse autorizarii este totalitatea cheltuielilor estimate prin devizul
general pentru realizarea lucrarilor de contructii si montaj, fara TVA.
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Proiectul pentru autorizarea construirii

Proiectul pentru autorizarea construirii si toate documentatiile necesare in vederea emiterii de
acorduri si avize, se elaboreaza, insusesc si semneaza de catre colective tehnice de specialitate
formate din specialisti, in functie de tipul si caracteristicile lucrarilor ce urmeaza a fi autorizate.

Elaborarea proiectului pentru autorizarea construirii se realizeaza cu respectarea tuturor
reglementarilor urbanistice aplicabile imobilului, a reglementarilor tehnice de proiectare privind
calitatea in constructii aplicabile si a altor reglementari incidente in functie de specificul
investitiei.

Proiectul pentru autorizarea construirii, se elaboreaza in conformitate cu continutul cadru
prevazut in anexa nr.2.

Proiectul pentru autorizarea construiri pentru gospodarii in mediul rural, se elaboreaza in
conformitate cu continutul cadru prevazut in anexa nr. 3.

Proiectul pentru autorizarea construirii, se dezvolta si detaliaza din punct de vedere tehnic
ulterior emiterii autorizatiei de construire, prin proiectul tehnic de executie, pe baza caruia este
permisa inceperea executarii lucrarilor de construire.

inceperea lucrarilor de construire in absenta proiectului tehnic de executie este interzisi, cu
exceptia situatiilor in care prezentul cod dispune altfel.

n procesul de elaborare a proiectului tehnic de executie este obligatorie respectarea masurilor
specifice impuse prin punctul de vedere sau actul administrativ emis de catre autoritatea publica
competenta pentru protectia mediului, dupa caz, prin acordul unic, precum si prin celelalte avize
si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism obtinute distinct de acordul unic.

n cazul proiectelor pentru autorizatiile de construire, cu exceptia celor pentru care legea nu
cere nici o formalitate, participarea arhitectului cu drept de semnatura, obtinut in conditiile
legii, este obligatorie.

Elaborarea si semnarea proiectului pentru autorizarea construirii si a documentatiilor mentionate
in cadrul alin. (1) de catre persoanele prevazute la alin. (1), atrage raspunderea acestora in
conditiile legii.

Documentatiile complementare in vederea emiterii autorizatiei de construire

Documentatiile complementare includ studii de specialitate, autorizatii sau avize specifice,
solicitate prin certificatul de urbanism pentru construire, a caror elaborare sau obtinere, se afla
in responsabilitatea solicitantului autorizatiei de construire.

Documentatiile complementare se pot referi la urmatoarele in functie de specificul lucrarii, fara
ca enumerarea sa fie limitativa:

a) studiul geotehnic, incluzand decopertari si sondaje la fundatii in cazul interventiilor asupra
constructiilor existente;

b) raportul de expertiza tehnica preliminara privind influenta asupra vecinatatilor, daca este
cazul, si stabilirea posibilitatii de construire fara afectarea constructiilor aflate in vecinatate.
Expertiza tehnica poate fi completata, daca este cazul, ulterior emiterii autorizatiei de
construire si imediat inaintea inceperii lucrarilor de construire, dupa ce solutia de proiectare
a fost definitivata in cadrul proiectului tehnic sau in situatia in care in timpul lucrarilor de
excavare se obtin informatii care nu au putut fi surprinse initial;

c) raportul de expertiza tehnica elaborat de catre expert tehnic atestat in care se prezinta
analiza, concluziile si eventualele solutii de interventie/ remediere la cladirea care a facut
obiectul expertizei in cazul interventiilor la constructii existente;

d) studiul topografic complet, cu indicarea reliefului si inclusiv a elementelor retelelor de
utilitati, subterane si aeriene, caminelor de racord si bransament, stalpilor de electricitate
si de iluminat, imprejmuirilor cotate pe verticala, arborilor cu cote relevante;

e) calculul coeficientului global de izolare termica G, in cazul in care acesta este impus prin
dispozitii legale speciale;
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f) raportul privind impactul asupra mediului sau memoriul de prezentare in cazul proiectelor
care au parcurs etapa de incadrare din cadrul procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si pentru care autoritatea publica competenta pentru protectia mediului a luat
decizia ca nu este necesara parcurgerea celorlalte etape; in cazul amplasamentelor situate
in cadrul zonelor construite protejate sau in cazul interventiilor la monumentele istorice,
avizul emis de catre ministerul de resort in domeniul culturii sau documentatie specifica,
respectiv studiu istoric specific de fundamentare a interventiei sau de insertie, elaborat de
persoane abilitate in conformitate cu legislatia specifica, releveu detaliat inclusiv cu avarii
si degradari, memoriu cu descrierea detaliata a modului de conservare si punere in valoare a
resursei culturale identificate;

g) in cazul amplasarii de echipamente si instalatii sanitare, documentul care atesta
conformitatea cu normele aplicabile;

h) 1in cazul desfiintarii materialului dendrologic, autorizatia aferenta potrivit legii speciale;

i) in cazul cladirilor de locuit colective, documentatia privind respectarea normelor de igiena
si sanatate publica cuprinzand memoriu tehnic verificat pentru cerinta de calitate igiena si
sanatate;

j) in cazul cladirilor cu acces public, documentatia privind respectarea normelor de
accesibilitate si siguranta, cuprinzand memoriul tehnic verificat pentru cerinta de calitate
siguranta si accesibilitate in exploatare;

k) n cazul cladirilor care necesita autorizatie de securitate la incendiu conform legii speciale,
documentatia privind respectarea normelor de securitate la incendiu cuprinzand memoriul
tehnic privind indeplinirea cerintei de securitate la incendiu care cuprinde elementele
tehnice necesare emiterii avizului de securitate la incendiu si care stabileste principalele
coordonate de proiectare si care se va dezvolta in scenariul de securitate la incendiu la
finalizarea lucrarilor si la solicitarea autorizatiei de securitate la incendiu;

l) studiul de circulatie, numai in cazurile justificate conform dispozitiilor legale aplicabile.

Documentatia privind respectarea normelor de igiena si sanatate publica cuprinzand memoriu
tehnic verificat pentru cerinta de calitate igiena si sanatate elaborata in cadrul cladirilor de locuit
colective, cuprinde:

a) amplasamentul - asigurarea zonelor de protectie sanitara, asigurarea distantelor minime
intre cladiri care sa asigure insorirea si iluminarea naturala normata, distantele minime fata
de platformele de colectare a deseurilor si fata de spatiile amenajate pentru gararea si
parcarea autovehiculelor;

b) configurarea interioara - asigurarea suprafetelor si inaltimilor minime normate; asigurarea
ventilatiei si iluminatului natural normat.

Titularul proiectului se asigura ca raportul privind impactul asupra mediului si studiile aferente
acestuia sunt intocmite de experti/specialisti a caror competenta este recunoscuta conform
prevederilor legale aplicabile.

in cazul in care este necesara evaluarea impactului asupra mediului, autoritatea publici locald
competenta este obligata sa verifice conformitatea proiectului cu masurile impuse de autoritatea
publica competenta pentru protectia mediului prin actul de reglementare.

In cazul imobilelor amplasate in situri Natura 2000 sau in cazul interventiilor in arii naturale
protejate, pe langa studiul de impact sau acordul de mediu se solicita documentatia
complementara potrivit legii speciale.

Studiul de circulatie se realizeaza de catre personal specializat conform continutului cadru
reglementat si are ca scop principal estimarea fluxurilor de trafic actuale si de perspectiva
generate de investitia propusa, evaluarea impactului proiectului propus asupra retelei de
transport existente, propuneri de organizare/ amenajare a circulatiei in cadrul noii investitii in
vederea conectarii la reteaua existenta.

Tn cazul cladirilor inalte si foarte inalte, documentatia privind respectarea normelor de securitate
la incendiu va cuprinde pe langa memoriul tehnic si scenariul de securitate la incendiu precum si
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planurile anexa cu toate indicatiile necesare conform reglementarilor legale aplicabile.
Documentatia se inainteaza catre Comisia de acord unic sau, solicitantul prezinta avizul 1.S.U.

Tn cazul salilor clasificate prin legislatia specifici ca fiind sali aglomerate, documentatia privind
respectarea normelor de securitate la incendiu va cuprinde pe langa memoriul tehnic, si scenariul
de securitate la incendiu si planurile anexa cu toate indicatiile necesare conform reglementarilor
legale aplicabile. Documentatia se inainteaza catre Comisia de acord unic sau solicitantul
prezinta avizul 1.S.U.

Autoritatea publica competenta verifica conformitatea proiectului pentru autorizarea construirii
cu continutul documentatiilor complementare mentionate in cadrul prezentului articol.

Responsabilitatea asigurarii conformitatii P.A.C. cu documentatiile complementare mentionate
n cadrul prezentului articol revine echipei de specialisti, elaboratori si verificatori, pe fiecare
specialitate in parte.

Avizele si acordurile necesare emiterii autorizatiei de construire

Lista avizelor si acordurilor necesare emiterii autorizatiei de construire si executarii lucrarilor de
constructii se aduce la cunostinta solicitantului autorizatiei de construire prin intermediul
certificatului de urbanism.

n functie de amplasarea, complexitatea, gradul de risc asociat si tipologia lucrarii de construire,
lista prevazuta la alin. (1) cuprinde avize si acorduri pentru:

a) racordarea la reteaua cailor de comunicatii;
b) securitatea la incendiu, protectia civila si protectia sanatatii populatiei, dupa caz;

c) cerintele specifice unor zone/imobile cu restrictii stabilite prin reglementari speciale,
respectiv avize sau acordurile emise de catre autoritatile publice competente pentru
protectia mediului sau de catre autoritatile competente in domeniul culturii cerintele
specifice imobilelor cu reglementari speciale, precum si cele specifice imobilelor apartinand
Ministerului Apararii Nationale, Ministerului de Interne, Autoritatea Aeronautica Civila,
administratorilor infrastructurii feroviare.

d) protejarea vecinilor.

Avizele mentionate in cadrul alin. (2) lit. b) se prezinta in mod obligatoriu la solicitarea
autorizatiei de construire.

Avizele mentionate in cadrul alin. (2) lit. b) se obtin pe baza proiectului tehnic de executie, in
mod diferentiat in conformitate cu procedurile prevazute in legi speciale, fie la solicitarea
autorizatiei de construire, pentru constructii incadrate in clasele de consecinte CC3 si CC4, astfel
cum sunt definite de prezentul cod, fie la anuntul la inceperea lucrarilor de executie pentru
constructiile incadrate in clasa de consecinte CC2, fie la terminarea lucrarilor pentru lucrari de
interventii cu impact redus, astfel cum sunt definite de prezentul cod.

Avizele si acordurile incluse in lista prevazuta la alin. (2) lit. c) se solicita prin raportare la tipul
de lucrari necesare realizarii constructiei, fiind interzisa solicitarea de avize/ acorduri care nu
au temei legal si tehnic in raport cu obiectul lucrarilor de construire.

Prejudiciile suferite de operatorii sau utilizatorii serviciilor deserviti de retelele tehnico-edilitare
care au fost deteriorate, prin efectuarea unor lucrari autorizate, ca urmare a neindicarii pozitiei
exacte a retelelor - date tehnice - de catre operatorii/posesorii retelelor sunt suportate integral
de emitentul avizelor incomplete sau eronate.

Prevederi speciale privind emiterea anumitor categorii de avize si acorduri

Pentru realizarea lucrarilor de constructii care privesc exclusiv racordarea/bransarea la retelele
tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia administratorului drumului se emite de
autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza cererii
formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza
operatorul de retea. Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia
administratorului drumului pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent.
Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru
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realizarea instalatiei de racordare la una din utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte
autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Emiterea avizului serviciilor deconcentrate ale autoritatilor centrale privind protectia sanatatii
populatiei nu este necesara pentru urmatoarele categorii de lucrari, cu exceptia situatiilor expres
prevazute de lege prin care se instituie obligativitatea elaborarii studiului de evaluare a
impactului asupra sanatatii populatiei:

a) lucrari de construire locuinte unifamiliale noi sau orice fel de lucrari de interventie asupra
locuintelor unifamiliale existente;

b) lucrari de construire de anexe gospodaresti;
¢) lucrari de construire de imprejmuiri;
d) amplasarea de mijloace publicitare.

Emiterea avizului Comisiei Tehnice de Circulatie nu este necesara pentru locuintele unifamiliale,
semicolective/colective mici sau alte investitii situate pe strazi de categoria Il si Ill si care nu
sunt in zona de intersectie cu sens giratoriu sau la o distanta mai mica de 25 de metri de o
intersectie sau trecere de pietoni si care nu genereaza trafic rutier excedentar, respectiv un
numar mai mic de 5 autovehicule mici pe zi si fara autovehicule de tip transport greu.

Procedura de evaluarea a impactului asupra mediului

Evaluarea impactului asupra mediului a proiectelor publice si private care pot avea efecte
semnificative asupra mediului este reglementata prin Legea nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

Emiterea actului administrativ al autoritatii publice competente pentru protectia mediului nu
este necesara pentru urmatoarele categorii de lucrari:

a) lucrari de construire de locuinte unifamiliale; sau orice fel de lucrari de interventie asupra
locuintelor unifamiliale existente, daca nu se afla in arii naturale protejate sau in rezervatii
naturale;

b) lucrari de construire de anexe gospodaresti, cu exceptia celor utilizate pentru cresterea
animalelor;

c) lucrari de consolidare ale imobilelor existente;
d) lucrari de construire de imprejmuiri;
e) dezmembrari, comasari de terenuri.

Masurile specifice pentru protectia mediului stabilite prin actul administrativ al autoritatii publice
competente pentru protectia mediului vor fi avute in vedere la elaborarea PAC si nu pot fi
modificate prin procedura de autorizare ori prin autorizatia de construire.

in situatia in care o investitie urmeaza sa se realizeze etapizat sau sa se amplaseze pe terenuri
aflate in raza teritoriala a mai multor unitati administrativ-teritoriale invecinate, evaluarea
efectelor asupra mediului se realizeaza pentru intreaga investitie.

Procedura aplicabila emiterii/obtinerii avizelor si acordurilor necesare emiterii autorizatiei
de construire

Solicitantul autorizatiei de construire are obligatia obtinerii urmatoarelor avize si acorduri
necesare emiterii autorizatiei de construire, dupa caz:

a) avizele si acordurile prevazute la Art. 274, alin. (2);

b) avizul de amplasament pentru racordarea/bransarea la infrastructura tehnico-edilitara, in
conditiile impuse de caracteristicile si amplasamentul retelelor tehnico-edilitara din zona de
amplasament;

c) punctul de vedere emis de catre autoritatea publica competenta pentru protectia mediului
pentru investitiile care nu se supun procedurilor de evaluare a impactului asupra mediului;
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d) acordul de mediu sau avizul Natura 2000 emise de autoritatea publica competenta pentru
protectia mediului;

e) avizul SEVESO emis de catre inspectoratul de urgenta judetean in aria de competenta a caruia
se afla situat amplasamentul Seveso, in baza planului topocadastral cu distributia zonelor de
impact, planului cu categoriile de constructii si zonele functionale, respectiv planului cu
zonele de compatibilitate teritoriala, elaborate conform metodologiei pentru stabilirea
distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se
incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident
major in care sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajarea teritoriului
si urbanism;

f) avizul de securitate la incendiu;
g) avizul emis de catre Ministerul Culturii serviciilor publice deconcentrate ale acestuia;
h) acordul vecinilor.

Emiterea/obtinerea avizelor si acordurilor prevazute la alin. (1) lit. a)-c) si f) se realizeaza de
catre Comisia de acord unic, in situatia in care solicitantul autorizatiei a optat pentru obtinerea
avizelor si acordurilor prin intermediul Comisiei de acord unic.

Ulterior obtinerii tuturor acordurilor si avizelor prevazute la alin. (1), Comisia de acord unic
inainteaza propunere de acord unic.

Autoritatea administratiei publice locale emite acordul unic pe baza propunerii Comisiei de acord
unic, in termen de maximum 15 zile de la depunerea documentatiilor complete si corecte.

Avizele si acordurile care se emit independent de Comisia de acord unic, vor fi emise in termen
de 10 zile de la solicitare, cu exceptia acordului prevazut la alin. (1) lit. h) care se emite in
conformitate cu prevederile Art. 269 din prezentul cod.

in cazul in care avizele si acordurile corespunzatoare nu se emit in termenele prevazute la alin.
(5), acestea se considera emise si procedura de autorizare poate sa isi continue cursul pe baza
dovezii depunerii cererii de aviz.

Depunerea documentatiei necesare emiterii autorizatiei de construire

Documentatia necesara emiterii autorizatiei de construire se depune de catre solicitantul
autorizatiei de construire la autoritatea administratiei publice competente sa emita autorizatia
de construire.

Documentatia necesara emiterii autorizatiei de construire se depune in format scris sau in format
digital.

In cazul in care solicitantul depune documentatia necesara emiterii autorizatiei de construire in
format digital, aceasta va fi semnata cu semnatura electronica calificata sau avansata, definite
potrivit prevederilor legale aplicabile, de catre solicitant precum si, dupa caz, de catre toti
specialistii prevazuti de lege, corespunzator dreptului de practica profesionala dobandit de
acestia, documentul avand aceeasi valoare juridica cu cele din format scris.

Clarificarea sau modificarea documentatiei necesare emiterii autorizatiei de construire

In situatia in care in urma analizei documentatiei depuse, autoritatea administratiei publice
competente, constata ca documentatia este incompleta, necesita clarificari tehnice sau
modificari, notifica in scris solicitantului, in termen de maximum 10 zile lucratoare de la data
inregistrarii documentatiei depuse de catre acesta, toate deficientele constatate.

Prin notificarea prevazuta la alin. (1), autoritatea administratiei publice competente comunica
solicitantului  termenul acordat pentru elaborarea, depunerea si inregistrarea
modificarilor/completarilor necesare, care nu poate fi mai mare de 3 luni de la momentul primirii
notificarii.

Termenul prevazut la alin. (2) nu este aplicabil in situatia in care modificarea sau completarea
vizeaza actele de autoritatea emise de catre autoritatile publice competente pentru protectia
mediului, caz in care autoritatile administratiei publice stabilesc un termen care sa permita
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solicitantului obtinerea completarilor sau modificarilor notificate, potrivit legii speciale privind
protectia mediului.

Notificarea prevazuta la alin. (1) poate fi transmisa solicitantului in format digital si prin
intermediul ghiseului unic national.

Depunerea documentatiei solicitate prin notificarea prevazuta la alin. (1), se poate realiza in
format scris sau in format digital si prin intermediul ghiseului unic national.

Consultarea autoritatii administratiei publice emitente a autorizatiei de construire

Prin intermediul notificarii prevazute la Art. 279, alin. (1), autoritatea administratiei publice
competente poate invita solicitantul autorizatiei la sediul sau, in vederea consultarii acestuia si
stabilirii tuturor documentelor, informatiilor si completarilor necesare in vederea emiterii
autorizatiei.

Solicitantul are posibilitatea, ca urmare a notificarii prevazute la alin. (1), sa solicite din propria
initiativa consultarea autoritatii administratiei publice competente cu privire la continutul
notificarii transmise.

Consultarea are loc in termen de maximum 10 zile lucratoare de la data primirii notificarii
prevazute la alin. (1) sau de la data solicitarii de consultare formulata de catre solicitant.

Stabilirea termenului de completare/modificare a documentatiei se realizeaza in conformitate
cu dispozitiile prevazute la Art. 279.

Consultarea are loc doar in situatiile in care documentele, informatiile si completarile necesare
autoritatii administratiei publice privesc fondul documentatiei.

Pentru situatia in care clarificarile, completarile si modificarile privesc aspecte de forma ale
documentatiei, precum erori materiale sau omisiuni, solicitantul autorizatiei depune sau incarca
direct in ghiseul unic documentele, informatiile si completarilor necesare la autoritatea
administratiei publice locale, fara a fi necesara consultarea prevazuta la alin. (6).

Prevederile Art. 279, alin. (4)-(5) raman aplicabile.
Emiterea autorizatiei de construire

in termen de maximum 30 de zile calendaristice de la depunerea documentatiei complete
necesare emiterii autorizatiei de construire, autoritatea administratiei publice competenta
potrivit legii, emite autorizatia de construire.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), la solicitareabeneficiarilor, autorizatiile de construire
se emit in regim de urgenta in termen de pana la 7 zile lucratoare, cu perceperea unei taxe
pentru emiterea de urgenta. Organizarea emiterii in regim de urgenta, precum si cuantumul taxei
de urgenta se stabilesc in baza unui regulament propriu aprobat prin hotarare a consiliului
local/judetean, consiliu local de sector, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Autorizatia de construire poate fi transmisa solicitantului in format digital si prin intermediul
ghiseului unic national.

in cazul in care solicitantul opteaza pentru obtinerea avizului unic final prin intermediul Comisiei
de acord unic, termenul de 30 zile calendaristice prevazut la alin. (1) se calculeaza de la data
emiterii avizului unic.

Autorizatia de construire se emite exclusiv in baza unei documentatii complete elaborate si
depuse in conditiile legii, fie in format fizic fie in format digital, semnate de elaboratori si
verificatori cu semnaturi profesionale digitale .

In situatia necompletarii documentatiei in termenul stabilit potrivit Art. 279 sau Art. 280,
documentatia depusa in vederea emiterii autorizatiei de construire, se transmite solicitantului
in format scris sau prin intermediul postei electronice sau a ghiseului unic national, adresa prin
care este invitat sa retraga documentatia.

Autorizatia de construire se semneaza de catre presedintele consiliului judetean sau de primar
ori de catre imputernicitii acestora, dupa caz, de secretar si de arhitectul-sef sau de persoana cu
responsabilitate in domeniul autorizarii executarii lucrarilor de construire/desfiintare din
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aparatul propriu al autoritatii administratiei publice emitente, precum si de persoana desemnata
sa Intocmeasca autorizatia de construire.

Avizele si acordurile emise in vederea emiterii autorizatiei, inclusiv acordul unic precum si
punctul de vedere sau actul administrativ al autoritatii publice competente pentru protectia
mediului, se anexeaza autorizatiei de construire si devin parte din aceasta.

Responsabilitatea emiterii autorizatiei de construire revine semnatarilor, potrivit atributiilor
acestora conform prezentului cod.

Autorizarea lucrarilor de construire la imobilele monument istoric si in cadrul zonelor
construite protejate

Emiterea autorizatiei de construire pentru lucrarile care se executa la toate categoriile de
monumente istorice stabilite potrivit Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Listei monumentelor
istorice actualizatd, inclusiv la anexele acestora identificate in acelasi imobil - teren si/sau
constructii, in zona de protectie a monumentelor istorice si in zone construite protejate, la
constructii amplasate in zone de protectie a monumentelor si in zone construite protejate,
stabilite potrivit legii, ori la constructii cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita, stabilite
prin documentatii de urbanism aprobate, se realizeaza cu avizul obligatoriu al Ministerului Culturii
sau serviciilor publice deconcentrate ale acestuia, dupa caz.

n cazul constructiilor noi amplasate in zone construite protejate sau in zone de protectie a
monumentelor istorice, avizul prevazut la alin. (1) se emite in baza unei documentatii specifice
care prezinta impactul noii cladiri asupra resursei culturale din vecinatatea imobilului si efectul
vizual asupra monumentelor istorice posibil afectate (relatii de vizibilitate si cu-vizibilitate),
potrivit legii speciale.

Ministerul Culturii sau serviciile publice deconcentrate ale acestuia au dreptul de a respinge
emiterea avizului, sau de a conditiona emiterea acestuia de modificarea solutiei propuse si
refacerea PAC in cazul in care dimensiunile propuse, arhitectura, aspectul exterior sau
amplasarea constructiei noi este de natura sa altereze caracterul zonei, al peisajului, resursa
culturala materializata in zona, perspectivele valoroase sau interesele legitime ale vecinatatilor.

Dispozitiile alin. (1) - (3) nu se aplica lucrarilor ingineresti noi care sunt autorizate de catre
ministerul responsabil in domeniul transporturilor.

Avizul Ministerului Culturii sau al serviciilor publice deconcentrate ale acestuia se emite si pentru
lucrarile de interventii asupra constructiilor existente, lucrarile de realizare amenajari cat si
pentru lucrarile de desfiintare, potrivit legii.

in cazul lucrarilor care sunt prevazute a se realiza fara nicio formalitate, acestea sunt permise in
acele zone construite protejate in care regulamentul local de urbanism dispune astfel.

Nerespectarea prevederilor alin. (6) conduce la aplicarea de sanctiuni contraventionale
conformitate cu prevederile Art. 362 si desfiintarea constructiei de catre autoritatea
administratiei publice competente, in conditiile legii.

Respingerea emiterii autorizatiei de construire

Autoritatile administratiei publice competente potrivit legii, pot respinge emiterea autorizatiei
de construire sau pot conditiona emiterea acesteia de modificarea solutiei propuse si refacerea
proiectului pentru autorizarea construirii in cazul in care solutia propusa nu respecta
reglementarile urbanistice aprobate sau incalca prevederile prezentului cod.

in cazul respingerii solicitdrii de emitere a autorizatiei de construire, autoritatile publice
competente emit actul administrativ de respingere a solicitarii de autorizare, prezentand
motivele de drept si de fapt care au condus la respingerea solicitarii de autorizare.

Autorizatia de demolare poate fi refuzata daca lucrarea avuta in vedere este de natura sa
compromita protectia sau punerea in valoare a patrimoniului natural si/sau cultural.

Elaborarea proiectului tehnic de executie

Pe baza documentatiei necesare emiterii autorizatiei de construire se elaboreaza proiectul tehnic
de executie.
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Proiectul tehnic de executie se elaboreaza de catre colective tehnice de specialitate formate din
specialisti atestati.

Titularul autorizatiei de construire obtine avizele si acordurile necesare inceperii executarii
lucrarilor de construire, conform Anexei nr. 6, pe baza proiectului tehnic de executie.

Avizele si acordurile obtinute pe baza proiectului tehnic de executie se transmit de catre titularul
autorizatiei de construire autoritatii administratiei publice locale, in copie, odata cu transmiterea
instiintarii privind inceperea lucrarilor.

inceperea lucrarilor de construire fird obtinerea acordurilor si avizelor prevazute la alin. (3),
este interzisa.

Verificarea proiectului tehnic de executie

Proiectul tehnic de executie se verificd de catre verificatori de proiecte atestati, conform
prezentului cod si reglementarilor legale aplicabile.

Proiectul tehnic de executie aferent lucrarilor de construire pentru care autoritatea publica
competenta pentru protectia mediului a evaluat efectele asupra mediului si a emis actul
administrativ se verifica in mod obligatoriu pentru cerinta esentiala de calitate in constructii -
igiena, sanatate si mediu, potrivit legii.

n situatia in care, dupa emiterea actului administrativ al autoritatii publice competente pentru
protectia mediului si inaintea depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, obiectivul de investitii sufera modificari care nu au facut obiectul evaluarii privind
efectele asupra mediului, acestea vor fi mentionate de catre verificatorul de proiecte atestat
pentru cerinta esentiala ,,igiena, sanatate si mediu” in raportul de verificare a documentatiei
tehnice aferente investitiei, iar titularul autorizatiei are obligatia sa notifice autoritatea publica
pentru protectia mediului emitenta, cu privire la aceste modificari, potrivit legii speciale.

Proiectul tehnic de executie aferent lucrarilor pentru reabilitarea termica sau lucrari de eficienta
energetica a cladirilor se verifica in mod obligatoriu pentru cerinta esentiala de calitate in
constructii ,,economie de energie si izolare termica” si pentru cerinta de securitate la incendiu,
potrivit legii.

Obligatia asigurarii verificarii proiectului tehnic de executie revine beneficiarului sau
dezvoltatorului obiectivului de investitii, dupa caz.
inceperea executarii lucrarilor de construire

Inceperea executarii lucrarilor de construire este permisa doar ulterior emiterii autorizatiilor si
exclusiv pe baza unui proiect tehnic de executie elaborat si verificat in conditiile legii, precum si
a detaliilor de executie, acolo unde acestea sunt obligatorii potrivit legii.

Executarea lucrarilor de construire, inclusiv a celor care nu sunt supuse autorizarii, se realizeaza
in toate cazurile cu respectarea prevederilor legale speciale aplicabile calitatii in constructii,
precum si cu incadrarea in reglementarile urbanistice aplicabile.

Titularul autorizatiei de construire instiinteaza autoritatea administratiei publice care a emis
autorizatia de construire cu privire la data de incepere a lucrarilor.

Tnstiin;area prevazuta la alin. (4) se transmite in format digital sau in format scris.

Odata cu instiintarea privind inceperea lucrarilor, titularul autorizatiei de construire, introduce
in Registrul National al Constructiilor:

a) proiectul tehnic de executie insotit de referatele de verificare;

b) autorizatia de construire, avizele si acordurile obtinute pe baza proiectului tehnic de
executie, daca este cazul.
Autoritatile administratiei publice competente instiintate cu privire la inceperea lucrarilor

conform prezentului articol, transmit in copie electronica, instiintarea de incepere a lucrarilor
catre Inspectoratul de Stat in Constructii - I.S.C.
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Cel tarziu la data inceperii lucrarilor, titularul autorizatiei de construire are obligatia amplasarii
la loc vizibil a panoului de identificare a investitiei, al carui continut se stabileste prin ordin al
ministrului responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor.

Realizarea lucrarilor de construire cladiri
Lucrarile de construire cladiri se realizeaza de catre antreprenori sau in regie proprie.

Tn vederea executiei lucrarilor de construire cladiri este obligatorie incheierea unor asigurari de
catre beneficiarul lucrarii, dezvoltator, proiectant si antreprenori in conditiile legii.

Prin exceptie de la prevederile alin. (2), asigurarea pentru beneficiar nu este obligatorie in
situatia in care beneficiarul este si utilizatorul final al constructiei realizate cu destinatia de
locuinta individuala/unifamiliala.

Exceptia prevazuta la alin. (3) se aplica pentru o singura locuinta individuala/unifamiliala a
beneficiarului.

Finalizarea executarii lucrarilor de construire

Lucrarile de construire autorizate se considera finalizate daca toate elementele prevazute in
autorizatia de construire/modificare, dupa caz, si in proiectul tehnic de executie, au fost
realizate si a fost efectuata receptia la terminarea lucrarilor.

Efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor este obligatorie pentru toate tipurile de constructii
autorizate, realizate in baza procedurii simplificate a notificarii, inclusiv in situatia realizarii
acestor lucrari in regie proprie.

Receptia la terminarea lucrarilor se face cu respectarea regulamentului de receptie, cu
participarea obligatorie a reprezentantului emitentului autorizatiei de construire.

Persoanele fizice si juridice care realizeaza lucrari de constructii sunt obligate sa permita accesul
in santier a organelor de control abilitate in domeniul autorizarii executarii lucrarilor de
constructii, precum si in domeniul calitatii in constructii, atat in timpul executarii lucrarilor cat
si la finalizarea acestora

Persoanele fizice si juridice care realizeaza lucrari de constructii sunt obligate sa prezinte
organelor de control prevazute la alin. (4), proiectul tehnic de executie, proiectul ,as built”
intocmit potrivit legii, punctul de vedere pentru conformarea cu autorizatia intocmit si insusit de
catre proiectant, precum si toate documentele si actele solicitate de catre organele de control.

Pana la terminarea lucrarilor, se pot intocmi procese-verbale de receptie partiala pe stadii fizice
de executie, conform proiectului tehnic de executie si autorizatiei de construire.

Se pot receptiona ca fiind terminate lucrari executate in baza unor contracte de executie diferite,
dar avand ca obiect lucrari autorizate prin aceeasi autorizatie de construire/desfiintare.

Constructiile executate fara autorizatie de construire sau cu nerespectarea prevederilor acesteia,
precum si cele care nu au efectuata receptia la terminarea lucrarilor, potrivit legii, nu se
considera finalizate.

De la data finalizarii lucrarilor de constructii, si pana la efectuarea receptiei la terminarea
lucrarilor, solicitantul autorizatiei are obligatia de a regulariza valoarea lucrarilor autorizate si
cotele legale.

Sectiunea a 2-a. Dispozitii privind autorizarea lucrarilor de interventie asupra cladirilor
existente

Autorizatia de construire pentru lucrari de interventie asupra cladirilor existente

Autorizatia de construire pentru lucrari de interventie este actul administrativ cu caracter
individual care permite executarea lucrarilor de interventie asupra constructiilor existente.
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Procedura de emitere a autorizatiei de construire pentru lucrari de interventii asupra cladirilor
existente se realizeaza conform procedurii de emitere a autorizatiilor de construire, cu
particularitatile aplicabile lucrarilor de interventii asupra constructiilor existente.

Proiectul pentru autorizarea lucrarilor de interventie asupra cladirilor existente

Proiectul pentru autorizarea lucrarilor de interventie contine aceleasi piese scrise si desentate
ca proiectul pentru autorizarea lucrarilor de cladiri noi, la care se adauga, dupa caz:

a) releveul detaliat al cladirii existente;

b) raport/rapoarte de expertiza tehnica sau nota tehnica emise de catre un expert tehnic
atestat conform legii, pentru anumite cerinte de calitate in constructii, daca aceasta este
necesara potrivit legii in raport cu specificul proiectului;

c) analiza diagnostic a cladirii existente care prezinta felul in care cladirea raspunde functiunii
prevazute si felul in care asigura respectarea cerintelor de calitate aplicabile, daca aceasta
este necesara potrivit legii.

in cazul interventiilor realizate exclusiv la interiorul imobilelor care presupun lucrari de
arhitectura de interior, lucrarile de proiectare se elaboreaza de catre arhitecti sau doar de catre
arhitecti de interior, cu drept de semnatura obtinut in conditiile legii.

Tn cazul interventiilor pentru amenajare care constau numai in amenajari de spatii verzi, lucrarile
de proiectare pot fi elaborate si de catre peisagisti sau urbanisti peisagisti in conformitate cu
competenta asociata prevazuta prin lege.

Autorizatia de construire pentru lucrari de interventie in prima urgenta

Cu respectarea legislatiei privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, in cazul cladirilor si infrastructuriilor care prezinta pericol public care afecteaza
grav siguranta populatie, constatate prin raport de expertiza tehnica, nota tehnica justificativa
sau proces verbal de calamitate, autorizatia de construire pentru executarea lucrarilor de
interventie in prima urgenta se emite imediat.

Lucrarile de interventie in prima urgenta constau, in principal, in sprijiniri ale elementelor
structurale/nestructurale avariate, demolari partiale si consolidari la structura de rezistenta,
obligatorii in cazuri de avarii, accidente tehnice, calamitati ori alte evenimente cu caracter
exceptional.

Lucrarile de consolidare la cladirile incadrate, prin raport de expertiza tehnica ori prin nota
tehnica justificativa, in clasa | de risc seismic si care prezinta pericol public se autorizeaza in
regim de urgenta, fara perceperea vreunei taxe.

Autorizarea executarii lucrarilor de interventie in prima urgenta se realizeaza fara obligatia
solicitarii si emiterii certificatului de urbanism pentru construire/desfiintare sau a celui pentru
lucrari ingineresti.

in cazul cladirilor sau infrastucturilor care prezinta pericol public, in vederea emiterii autorizatiei
de construire pentru lucrari de interventie in prima urgenta, autoritatile publice competente
pentru protectia mediului emit punctul de vedere sau actul administrativ aferent, in regim de
urgenta.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), in cazul constructiilor monument istoric si al
constructiilor cu valoare arhitecturala sau istorica stabilita prin documentatii de urbanism
aprobate, autorizatia de construire pentru executarea lucrarilor de interventie in prima urgenta
se emite in baza acordului scris al Ministerului Culturii sau serviciilor publice deconcentrate ale
acestuia, dupa caz.

Acordul scris prevazut la alin. (6) se emite in cel mult 5 de zile de la data inregistrarii solicitarii,
iar dupa depasirea acestui termen se considera ca lucrarile notificate beneficiaza de acord tacit.

Procedura si formatul solicitarii emiterii acordului scris prevazute la alin. (6) se stabilesc prin
ordin al Ministrului Culturii.
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Autorizarea lucrarilor de interventie asupra imobilelor monument istoric si a zonelor
construite protejate

Emiterea autorizatiei de construire pentru lucrari de interventie la toate categoriile de
monumente istorice stabilite potrivit legii speciale, conform Listei monumentelor istorice
actualizata, inclusiv la anexele acestora identificate in acelasi imobil - teren si/sau constructii,
in zona de protectie a monumentelor istorice si in zone construite protejate, la constructii
amplasate in zone de protectie a monumentelor si in zone construite protejate, stabilite potrivit
legii, ori la constructii cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita, stabilite prin documentatii
de urbanism aprobate, se realizeaza cu avizul Ministerului Culturii sau serviciilor publice
deconcentrate ale acestuia, dupa caz.

Avizul Ministerului Culturii sau al serviciilor publice deconcentrate ale acestuia, pentru lucrarile
de interventie, se emite atunci cand situatia o impune si pentru lucrarile de desfiintare.

Se pot executa fara autorizatie de construire urmatoarele lucrari de interventie care nu modifica
structura de rezistenta si/sau aspectul arhitectural al constructiilor amplasate in zone de
protectie a monumentelor sau in zone construite protejate, care nu sunt monumente istorice
clasate sau in curs de clasare, ori daca acestea nu reprezinta constructii cu valoare arhitecturala
sau istorica, stabilite prin documentatii de urbanism aprobate:

a) lucrari de reparatii si/sau intretinere la constructii existente, care nu afecteaza volumul,
forma cladirii si decoratia fatadelor si care nu reprezinta extinderi, demolari sau modificari
structurale:

b) lucrari de reparatii interioare la tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, precum si inlocuiri
de tamplarie interioara, cu pastrarea dimensiunii golurilor;

¢) lucrari de reparatii si inlocuiri la pardoseli;
d) reparatii sau inlocuiri la instalatiile interioare;

e) reparatii si inlocuiri de sobe de incalzit si cosuri de fum aferente, pastrandu-se forma,
dimensiunile si materialele acestora;

f) reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase, trotuare, ziduri de sprijin ori scari
de acces, atunci cand nu se schimba forma acestora si materialele din care sunt executate;

g) modificari de compartimentari nestructurale, demontabile, realizate din materiale usoare
si care nu modifica conceptia spatiala interioara;

h) schimbarea de destinatie, numai in situatia in care pentru realizarea acesteia nu sunt
necesare lucrari de construire/desfiintare pentru care legea prevede emiterea autorizatiei
de construire/desfiintare, cu incadrarea in prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate;

i) lucrari de interventii in scopul implementarii masurilor necesare conform legislatiei
prevenirii si stingerii incendiilor in vigoare, respectiv executarea instalatiilor specifice
prevenirii si stingerii incendiilor, in vederea obtinerii autorizatiei de securitate la incendiu.

Lucrarile de reparatii prevazute la alin. (3) lit. a) includ:

a) lucrari de investigare, cercetare, expertizare, conservare si restaurare a componentelor
artistice ale constructiilor, cu avizul autoritatii administratiei publice centrale competente
in domeniul protejarii patrimoniului cultural sau al serviciilor deconcentrate ale acesteia,
dupa caz;

b) lucrari de reparatii minore la finisaje exterioare cu conditia sa se pastreze materialul,
culoarea si textura finisajului;

c) lucrari de uniformizare a culorii si texturii finisajelor exterioare, in cazul in care aspectul a
fost deteriorat prin mai multe interventii de reparatii;

d) reparatii/inlocuiri de tamplarie exterioara, cu conditia sa se pastreze materialul, forma,
dimensiunile golurilor si tamplariei.
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Tn cazul constructiilor monument istoric si al constructiilor cu valoare arhitecturald sau istorica
stabilita prin documentatii de urbanism aprobate, lucrarile prevazute la alin. (4) se pot executa
numai cu notificarea prealabila a autoritatii administratiei publice locale si a serviciului
deconcentrat al autoritatii centrale competente in domeniul protejarii patrimoniului cultural si
in baza acordului scris al acestui serviciu deconcentrat care contine conditiile si termenele de
executare ale lucrarilor sau, dupa caz, necesitatea urmarii procedurii de autorizare a
respectivelor lucrari.

Acordul scris prevazut la alin. (5) se emite in cel mult 30 de zile de la data inregistrarii notificarii,
iar dupa depasirea acestui termen se considera ca lucrarile notificate beneficiaza de acord tacit.

Procedura si forma notificarii si, respectiv, emiterii acordului scris prevazute la alin. (6) se
stabilesc prin ordin al Ministrului Culturii.

Realizarea lucrarilor de interventie

Lucrarile de interventie se realizeaza de catre antreprenori sau in regie proprie pe baza unui
proiect tehnic verificat in conditiile legii pentru exigentele de calitate.

Lucrarile de interventie se realizeaza in baza unei expertize tehnice intocmite de un expert tehnic
atestat si, dupa caz, in baza unui audit energetic intocmit de un auditor energetic pentru cladiri
atestat, si cuprind proiectarea, executia si receptia lucrarilor. Realizarea expertizei tehnice sau
auditului energetic nu este necesara in cazul lucrarilor de interventie in prima urgenta.

n vederea realizarii lucrarilor de interventie este obligatorie incheierea unor asigurari de catre
beneficiar, dezvoltator, proiectant si executanti in conditiile legii.

n cazul interventiilor la cladiri cu destinatie de locuintd personald/unifamiliald, beneficiarul
cladirii nu are obligatia incheierii asigurarii prevazuta la alin. (3), in situatia in care beneficiarul
este si utilizatorul final al constructiei cu destinatia de locuinta individuala/ unifamiliala.

Dispozitiile alin. (4) se aplica pentru o singura interventie realizata asupra cladirii cu destinatie
de locuinta individuala/unifamiliala.

Dispozitiile privind inceperea si finalizarea lucrarilor de realizare a cladirilor noi sunt aplicabile
in mod corespunzator.

Sectiunea a 3-a. Dispozitii privind autorizatia de construire pentru lucrari de amenajari

Autorizatia de construire pentru lucrari de amenajari

Autorizatia de construire pentru lucrari de amenajari este actul administrativ cu caracter
individual care permite realizarea lucrarilor, instalatiilor si amenajarilor care afecteaza utilizarea
solului in baza unui proiect tehnic de executie.

Autorizatia de construire pentru lucrari de amenajari se emite doar daca lucrarile proiectate sunt
realizate in conformitate cu reglementarile urbanistice si respecta toate conditiile impuse de
configuratia si caracteristicile amplasamentului, destinatia admisibila, materiale si tehnologie
aplicabila, dimensiuni, norme sanitare, conditiile de asigurare a utilitatilor, protectia mediului.

Emiterea autorizatiei de construire pentru lucrari de amenajare poate fi respinsa sau se poate
solicita modificarea solutiei propuse si refacerea proiectului de autorizare in cazul in care prin
dimensiunile sau tipurile de lucrari propuse, destinatia, arhitectura, aspectul exterior,
amplasarea, noua amenajare propusa incalca reglementarile de urbanism aprobate sau normele
legislative aplicabile.

Tn cazul respingerii solicitarii de emitere a autorizatiei de construire pentru lucrari de amenajare,
autoritatile administratiei publice competente emit actul administrativ de respingere a solicitarii
de autorizare, prezentand motivele care au condus la respingerea solicitarii de autorizare.

Tn cazul solicitdrii de modificare a solutiei, aceasta se stabileste impreuna cu solicitantul si
proiectantul in cadrul sesiunii de consultare la care acestia sunt convocati de catre autoritatea
administratiei publice competenta, conform prevederilor prezentului cod.
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in cazul in care lucrdrile de amenajare presupun si desfiintarea unor constructii existente pe
amplasament, autorizatia se solicita si se elibereaza atat pentru lucrari de amenajare cat si
lucrari de desfiintare.

In cazul in care pe langd lucririle de amenajare se intentioneaza si realizarea unor lucrari de
construire adiacente, autorizatia se solicita si se elibereaza atat pentru lucrari de amenajare cat
si pentru lucrari de construire.

In cazul lucrarilor de amenajare care fac obiectul notificarii sau care pot fi realizate fara
autorizatie, respectarea reglementarilor urbanistice si normelor tehnice aplicabile este
obligatorie.

Pentru realizarea lucrarilor de amenajari provizorii nu se pot emite autorizatii de construire
pentru lucrari de interventii.

Procedura de emitere a autorizatiei de construire pentru lucrari de amenajari se realizeaza
conform procedurii de emitere a autorizatiilor de construire, cu particularitatile aplicabile
lucrarilor de amenajare.

Documentatia Tnaintata in vederea emiterii autorizatiei de construire pentru lucrarille de
amenajari

Documentatia Tnaintata in vederea emiterii autorizatiei de construire pentru lucrari de amenajari
cuprinde cel putin urmatoarele:

a) cererea in vederea emiterii autorizatiei de construire;

b) punctul de vedere sau actul administrativ al autoritatii publice competente pentru protectia
mediului, daca este cazul;

c) extrasul de plan cadastral actualizat si extrasul de carte funciara de informare nu mai vechi
de 90 de zile, in cazul in care legea nu dispune altfel, sau, dupa caz, actele care atesta
dreptul de proprietate asupra imobilului sau un alt drept real sau de creanta care permite
construirea detinut de catre solicitant, in conditiile prevazute de prezenteul cod;

d) dovada privind achitarea taxelor aferente autorizatiei de amenajare si taxa de timbru
arhitectura, daca este cazul;

e) dovada privind luarea in evidenta a proiectului de catre Ordinul Arhitectilor din Romania;
f) proiectul pentru autorizarea amenajarii;
g) documentatii complementare necesare pentru obtinerea de avize si acorduri;

h) documentatii complementare necesare in cazul in care se propun si lucrari de construire si/
sau de desfiintare in acord cu prevederile legale aplicabile.

Cererea in vederea emiterii autorizatiei de construire pentru lucrari de amenajari

Cererea in vederea emiterii autorizatiei construire pentru lucrari de amenajari cuprinde
urmatoarele informatii:

a) datele de identificare ale solicitantului;

b) mentionarea dreptului real sau de creanta in baza caruia se realizeaza solicitarea;

c) localizarea imobilului si suprafata supusa lucrarilor;

d) datele de identificare ale imobilului pe suprafata caruia se vor realiza lucrarile;

e) datele de identificare ale arhitectului/ inginerului autor al proiectului pentru autorizarea

lucrarilor de amenajare.

Cererea in vederea emiterii autorizatiei de construire pentru lucrari de amenajari cuprinde o
declaratie pe propria raspundere a solicitantului cu privire la:

a) corectitudinea datelor inscrise in cerere si in cadrul documentatiei depuse in vederea emiterii
autorizatiei de construire;
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b) respectarea autorizatiei de construire si asumarea elaborarii unui proiect tehnic de executie
care sa stea la baza realizarii constructiilor;

c) respectarea reglementarilor urbanistice aplicabile, prevederilor proiectului tehnic de
executie, verificat de catre verificatori de proiecte atestati in conditiile legii, referitoare la
normelor de accesibilitate si a celor privind securitatea la incendiu impuse prin proiectul
tehnic de executie verificat de catre verificatori de proiecte atestati in conditiile legii;

d) respectarea prevederilor proiectului tehnic de executie, verificat de catre verificatori de
proiecte atestati in conditiile legii, referitoare la legislatia privind rezistenta si stabilitatea
constructiilor precum si a celei privind securitatea persoanelor conform cerintelor impuse
prin proiectul tehnic de executie verificat de catre verificatori de proiecte atestati in
conditiile legii.

Documentatiile complementare in cazul autorizatiei de construire pentru lucrari de
amenajare

Documentatiile complementare includ studii de specialitate, autorizatii sau avize si acorduri
specifice, a caror elaborare sau obtinere se afla in responsabilitatea solicitantului autorizatiei de
construire pentru lucrari de amenajari.

Documentatiile complementare se pot referi la urmatoarele in functie de specificul lucrarii, fara
ca enumerarea sa fie limitativa:

a) studiul geotehnic;

b) expertiza geotehnica in cazul in care excavatia necesara amenajarii depaseste adancimea de
6 metri masurata de la cota terenului natural, in cazul in care amenajarile se efectueaza pe
terenuri dificile de fundare in panta si cu potential de alunecare, in cazul in care amenajarea
implica realizarea unor ziduri de sprijin cu inaltimea mai mare de 3 metri. In situatia in care
expertiza geotehnica recomanda realizarea unor elemente de sustinere a taluzurilor, de
imbunatatire a terenului de fundare, pentru autorizarea lucrarilor de amenajare se prezinta
un studiu geotehnic si de structura care descrie, solutia proiectata in principiu, fara detaliere;

c) studiul dendrologic in cazul amenajarilor de spatii verzi sau spatii plantate, identificare arbori
monumentali;

d) studiul topografic cu indicarea elementelor retelelor de utilitati, subterane si aeriene,
caminelor de racord si bransament, stalpilor de electricitate si de iluminat, imprejmuirilor,
drumurilor si aleilor, inclusiv borduri, cu cote pe verticala, arborilor cu cote relevante, dupa
caz;

e) in cazul desfiintarii materialului dendrologic, autorizatia aferenta potrivit legii speciale;

f) in cazul amplasamentelor situate in cadrul zonelor construite protejate, avizul emis de catre
ministerul de resort in domeniul culturii sau de catre serviciile deconcentrate ale acestuia;

g) in cazul in care amenajarile se efectueaza pe terenuri dificile, susceptibile alunecarilor de
teren, unde se realizeaza pereti de sustinere, amenajari de talazuri, alte structuri temporare
sau definitive, se va prezenta un proiect schematic geotehnic/ de structura care va indica
pozitia, dimensiunile si caracteristicile elementelor care se amenajeaza, daca este cazul;

h) documentatiile specifice in vederea obtinerii avizelor si acordurilor prin intermediul Comisiei
de acord unic;

i) in cazul realizarii si de lucrari de construire adiacente lucrarilor de amenajare, proiectul
pentru autorizarea construirii potrivit legii;

j) in cazul realizarii si de lucrari de desfiintare adiacente lucrarilor de amenajare, proiectul
pentru autorizarea desfiintarii potrivit legii.

Titularul proiectului se asigura ca raportul privind impactul asupra mediului, studiul de evaluare
adecvata, raportul de securitate, studiul de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa sunt
intocmite de experti a caror competenta este recunoscuta potrivit legii speciale.

in cazul in care este necesara evaluarea impactului asupra mediului, autoritatea publica
competenta potrivit legii sa emita autorizatia de construire pentru lucrari amenajare este

130 / 309



)

Art, 298,
(1)

(4)
Art. 299.

(1M

obligata sa verifice conformitatea proiectului cu masurile impuse de autoritatea publica
competenta pentru protectia mediului prin actul emis de catre aceasta.

In cazul campingurilor, taberelor de vacantd sau corturilor de evenimente, documentatia
prevazuta de prezentul articol se completeaza cu:

a) memoriul tehnic prin care se precizeaza organizarea circulatiei, evacuarea si accesul,
masurile luate pentru limitarea impactului vizual al echipamentelor si instalatiilor, asigurarea
insertiei in peisaj, perioada de functionare sezoniera a facilitatii create. Memoriul tehnic
descrie modalitatea de respectare a normelor de mediu si sanitare pentru situatiile in care
nu este necesara realizarea unui studiu de impact asupra mediului si/sau emiterea unui acord
de mediu, potrivit legii speciale.

b) planurile de ansamblu/pe sectiuni, imagini privind amplasarea si organizarea.

Autoritatea administratiei publice competenta verifica conformitatea proiectului pentru
autorizarea amenajarii cu documentatiile mentionate in cadrul prezentului articol.

Responsabilitatea asigurarii conformitatii proiectului pentru autorizarea amenajarii cu
documentatiile complementare mentionate in cadrul prezentului articol revine echipei de
specialisti elaboratori si verificatori, pe fiecare specialitate in parte.

Proiectul pentru autorizarea amenajarii

Proiectul pentru autorizarea amenajarii, se elaboreaza de colective tehnice de specialitate
format din specialisti in functie de specificul lucrarilor ce urmeaza a fi autorizate, arhitecti,
peisagisti sau ingineri, se insuseste si semneaza de catre acestia.

Elaborarea proiectului pentru autorizarea amenajarii se realizeaza cu respectarea tuturor
reglementarilor urbanistice aplicabile si cu respectarea normelor tehnice de proiectare
aplicabile.

in cazul lucrarilor de amenajare care constau numai in amenajari de spatii verzi, lucrarile de
proiectare pot fi elaborate si de catre peisagisti in conformitate cu competenta asociata
prevazuta in legi speciale.

Proiectul pentru autorizarea amenajarii, se elaboreaza in conformitate cu continutul cadru
prevazut in anexa nr. 4.

Autorizatia de construire pentru lucrari de amenajare in cazul lucrarilor de organizare a
executiei

in cazul organizarii executiei, autorizatia de construire pentru lucrari de amenajare in cazul
lucrarilor de organizare a executiei, denumita in continuare autorizatia de amenajare a
organizarii executiei, se elibereaza pentru lucrarile provizorii pregatitoare si necesare in vederea
asigurarii tehnologiei de executie a obiectivului de investitii atat pe imobilul aferent obiectivului
de investitii cat si pe spatiile ocupate temporar in afara acestuia, respectiv pe domeniul public.

Autorizatia de amenajare a organizarii executiei poate fi solicitata fie impreuna cu autorizatia
de construire, fie in mod separat, de catre antreprenorul general.

Documentatia pentru autorizarea amenajarii organizarii executiei cuprinde:
a) memoriul tehnic;
b) planul de situatie;

c) avizul eliberat de autoritatea competenta privind administratia drumurilor sau documentatia
complementara privind ocuparea domeniului public daca este cazul, in vederea obtinerii
avizului prin intermediul comisiei de acord unic.

Memoriul tehnic cuprinde:

a) descrierea lucrarilor provizorii: organizarea incintei, modul de amplasare a constructiilor,
amenajarilor si depozitelor de materiale;

b) asigurarea si procurarea de materiale si echipamente;
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c) asigurarea racordarii provizorii la reteaua de utilitati urbane din zona amplasamentului
pentru care se vor completa fise tehnice necesare obtinerii acordului unic;

d) accese si imprejmuiri;

e) precizari privind protectia muncii;

f) asigurarea colectarii deseurilor;

g) masurile luate pentru protectia vegetatiei existente;
h) plan de defrisare si de replantare, daca este cazul.

Planul de situatie ilustreaza amplasarea obiectivelor proiectului investitional in constructii,
amplasamentul proiectului investitional in constructii si toate amenajarile si constructiile
provizorii necesare realizarii acestuia.

Conditiile generale impuse pentru organizarea de santier, inclusiv prin acordul de mediu, sunt
respectate integral in etapa de elaborare a autorizatiei de amenajare a organizarii de santier.

Realizarea lucrarilor de amenajari

Lucrarile de amenajari se realizeaza doar in urma elaborarii proiectul tehnic de executie realizat
de specialisti proiectanti, conform legii si cu respectarea tuturor reglementarilor aplicabile in
vigoare.

Lucrarile de amenajari se realizeaza de catre antreprenori sau in regie proprie pe baza unui
proiect tehnic verificat in conditiile legii pentru cerintele de calitate.

n vederea realizarii lucrarilor de amenajari este obligatorie incheierea unor asigurari de catre
beneficiar, dezvoltator, proiectant si executanti in conditiile legii.

In cazul lucrdrilor de amenajari a organizarii executiei la constructii de locuinte
individuale/unifamiliale, la care beneficiarul este si utilizatorul final al constructiei realizate cu
destinatia de locuinta individuala/unifamiliala, beneficiarul constructiei nu are obligatia
incheierii asigurarii prevazuta la alin. (3).

Dispozitiile privind inceperea si finalizarea lucrarilor de realizare a cladirilor noi sunt aplicabile
in mod corespunzator.

Sectiunea a 4-a. Autorizatia de modificare

Autorizatia de modificare

in cazul in care survin modificari de tema privind lucrarile de construire autorizate, care conduc
la necesitatea modificarii autorizatiei de construire, titularul autorizatiei de construire are
obligatia solicitarii emiterii unei autorizatii de modificare.

Solicitarea se Tnainteaza autoritatii administratiei publice competente care e emis autorizatia de
construire, anterior inceperii realizarii lucrarilor de modificare.

Autorizatia de modificare poate fi solicitata doar in termenul de valabilitate al autorizatiei de
construire, data inceperii lucrarilor fiind considerata data emiterii acesteia.

In situatia in care in urma verificarii incadrarii modificarii de tema in limitele punctului de vedere
sau actului administrativ emis de catre autoritatea publicd competenta pentru protectia
mediului, daca este cazul, precum si avizelor si acordurilor emise in vederea emiterii autorizatiei
de construire, se constata incadrarea modificarilor de tema in limitele actelor, avizelor si
acordurilor mentionate anterior, inclusiv a reglementarilor urbanistice aplicabile, autoritatea
administratiei publice competente emite autorizatia de modificare.

in vederea emiterii autorizatiei de modificare, titularul autorizatiei de construire depune un
proiect de autorizare a construirii actualizat, in care vor fi reprezentate modificarile de tema
propuse.
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in situatia in care modificarile de tema nu se incadreaza in limitele actelor, avizelor si acordurilor
prevazute la alin. (4), sau ale reglementarilor urbanistice aplicabile, procedura de autorizare a
lucrarilor de construire se reia in conditiile prezentului cod, nefiind posibila emiterea autorizatiei
de modificare.

Emiterea autorizatiei de modificare determina incetarea valabilitatii autorizatiei de construire
emise initial, lucrarile de construire urmand a fi executate conform prevederilor autorizatiei de
modificare, in termenul de valabilitate al acesteia.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), pe baza de dispozitie de santier se pot admite modificari
locale ale solutiilor tehnice din documentatia tehnica - D.T. autorizata fara emiterea unei noi
autorizatii de construire.

Sectiunea a 5 - a. Dispozitii privind realizarea lucrarilor de construire in baza procedurii
simplificate a notificarii sau in lipsa oricarei formalitati

Notificarea autoritatilor administratiei publice locale in cazul lucrarilor de construire care nu
necesita autorizare

Lucrarile de construire pentru care, conform dispozitiilor prezentului cod, nu este obligatorie
emiterea autorizatiei de construire, se pot executa in baza notificarii transmisa autoritatilor
administratiei publice locale competente potrivit legii sa emita autorizatii de construire cladiri.

Lucrarile de construire care pot fi executate in baza notificarii transmisa autoritatilor
administratiei publice locale competente sa emita autorizatii de construire cladiri, cu respectarea
reglementarilor urbanistice in vigoare, sunt urmatoarele:

a) realizarea de constructii noi in afara zonelor construite protejate si a zonelor de protectie a
monumentelor istorice, dupa cum urmeaza:

1. cladiri/constructii noi exterioare locuintelor unifamiliale astfel cum sunt garaje, terase
acoperite, pergole, bucatarii de vara, chioscuri, piscina, grup sanitar si altele asemenea,
care nu depasesc 50 mp fiecare.

2. o singura locuinta unifamiliala pentru folosinta proprie, parter, fara subsol si arie
desfasurata totala de maximum 150 mp in mediul rural, cu respectarea regulamentului
de urbanism aplicabil in baza unor proiecte tip puse la dispozitie de autoritatile publice
centrale sau locale cu sprijinul Ordinului Arhitectilor din Romania, cu respectarea
specificului local, realizate in baza unor concursuri de solutii.

3. lucrari de intretinere/mentenanta periodice si reparatii curente, potrivit reglementarilor
tehnice aplicabile pentru infrastructura de transport si instalatiile aferente, potrivit
duratei normate de exploatare la infrastructura de transport si la instalatiile aferente,
dupa caz.

b) realizarea de interventii asupra constructiilor existente in afara zonelor construite protejate
si a zonelor de protectie a monumentelor istorice, dupa cum urmeaza:

1. construirea de imprejmuiri noi prin desfiintarea celor existente numai in conformitate cu
reglementarile urbanistice aplicabile.

2. nlocuirea acoperisului existent in aceeasi forma sau prin reconfigurare si inaltare cu
maxim 0,50m si numai daca inaltimea la streasina si coama se incadreaza in inaltimea
maximum admisa prin regulamentul de urbanism aplicabil;

3. lucrari de amenajare mansarda in poduri existente, inclusiv asigurarea circulatiilor
verticale in locuinte unifamiliale, fara modificari aduse asupra volumetriei de ansamblu
a cladirii, numai daca nu sunt necesare masuri de consolidare a cladirii;

4. renovarea si extinderea bucatariei, renovarea si extinderea baii, inchiderea in mod unitar
a logiilor si balcoanelor in apartamente locuinte colective;
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10

11

modificari de compartimentare/ remodelari ale peretilor interiori nestructurali, sau
exteriori daca nu se modifica dimensiunea casei pentru locuinte unifamiliale;

remodelari fatade, numai daca acestea nu au rol portant;

lucrari de reabilitare energetica unitara a anvelopei si/sau a acoperisului - daca nu se
schimba sistemul constructiv al acestuia, respectiv terasa/sarpanta - la cladiri de locuit
individuale cu maxim 3 niveluri.

modificari de compartimentare interioara, nestructurala, demontabila, realizata din
materiale usoare numai daca nu sunt afectate lungimea si/ sau gabaritul cailor de
evacuare, ori functionarea instalatiilor cu rol in asigurarea securitatii la incendiu, ori
gradul de rezistenta/nivelul de stabilitate la foc al constructiei.

schimbarea de destinatie, numai in situatia in care pentru realizarea acesteia nu sunt
necesare lucrari de construire/desfiintare pentru care legea prevede emiterea
autorizatiei de construire/desfiintare, si numai cu fincadrarea in prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru functiuni comerciale sau de birouri, cu
acces public.

extinderi sau schimbari de destinatie ale unor incaperi apartinand cladirilor existente in
vederea amenajarii de grupuri sanitare sau camere tehnice cu suprafete de max. 25 mp
sau cu un procent de max. 20% fata de autorizatia de construire existenta.

lucrari de intretinere periodica si reparatii curente la infrastructura de retele edilitare si
la instalatiile aferente

Pot fi executate lucrari de construire in baza notificarii prealabile a autoritatii administratiei
publice locale si a serviciului deconcentrat al autoritasii centrale competente in domeniul
protejarii patrimoniului cultural si in baza acordului scris al acestui serviciu deconcentrat care
contine conditiile si termenele de executare ale lucrarilor, numai pentru urmatoarele categorii
de lucrari de construire:

a) lucrari de reparatii si/sau intretinere la constructii existente, care nu afecteaza volumul,
forma cladirii si decoratia fatadelor si care nu reprezinta extinderi, demolari sau modificari
structurale:

1.

lucrari de investigare, cercetare, expertizare, conservare si restaurare a componentelor
artistice ale constructiilor, cu avizul autoritatii administratiei publice centrale
competente in domeniul protejarii patrimoniului cultural sau al serviciilor deconcentrate
ale acesteia, dupa caz;

lucrari de reparatii minore la finisaje exterioare cu conditia sa se pastreze materialul,
culoarea si textura finisajului;

lucrari de uniformizare a culorii si texturii finisajelor exterioare, in cazul in care aspectul
a fost deteriorat prin mai multe interventii de reparatii;

reparatii/inlocuiri de tamplarie exterioara, cu conditia sa se pastreze materialul, forma,
dimensiunile golurilor si tamplariei.

lucrari de reparatii interioare la tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, precum si inlocuiri
de tamplarie interioara, cu pastrarea dimensiunii golurilor;

lucrari de reparatii si inlocuiri la pardoseli;

reparatii sau inlocuiri la instalatiile interioare;

reparatii si inlocuiri de sobe de incalzit si ale cosurilor de fum aferente, pastrandu-se forma,
dimensiunile si materialele acestora;

reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase, trotuare, ziduri de sprijin ori scari
de acces, atunci cand nu se schimba forma acestora si materialele din care sunt executate;

modificari de compartimentari nestructurale, demontabile, realizate din materiale usoare si
care nu modifica conceptia spatiala interioara;
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Art, 303,

h)

schimbarea de destinatie, numai in situatia in care pentru realizarea acesteia nu sunt
necesare lucrari de construire/desfiintare pentru care legea prevede emiterea autorizatiei
de construire/desfiintare, cu incadrarea in prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate;

lucrari de interventii in scopul implementarii masurilor necesare conform legislatiei
prevenirii si stingerii incendiilor in vigoare, respectiv executarea instalatiilor specifice
prevenirii si stingerii incendiilor, in vederea obtinerii autorizatiei de securitate la incendiu.

Lucrarile de amenajare care pot fi executate in baza notificarii prealabile a autoritatilor
administratiei publice locale competente sunt:

a)

b)

crearea de campinguri sau tabere de vacanta din constructie usoara pentru maximum 20
persoane.

marirea capacitatii unui camping sau tabara de vara pentru a acomoda in plus maximum 20
persoane.

lucrari de modificare realizate intr-un camping existent sau intr-un sat de vacanta:

1. accese;

2. drumuri;

3. parcari;

4. imprejmuiri;

5. iluminat;

6. grupuri sanitare.

amenajarile cu caracter sezonier sau temporar in vederea organizarii de evenimente
culturale, comerciale, turistice sau sportive cu o durata de maximum 3 luni.

amenajare teren de sport fara public.

amenajare parc distractii sau jocuri sportive cu caracter sezonier sau temporar pe suprafete
de cel mult 2ha;

amenajare spatii publice in afara zonelor construite protejate.

amenajare gradini de fatada in zonelor construite protejate.

intretinere, toaletare, taieri arbori doar cu conditia de a obtine in mod obligatoriu avizul
Directiei de mediu din cadrul autoritatii publice locale;

trotuare, ziduri de sprijin ori scari de acces, terase exterioare in cadrul zonelor construite
protejate, cu conditia notificarii Ministerului Culturii;

lucrari de plantare a perdelelor forestiere de protectie si impaduriri pe terenuri degradate;

lucrari de constructii funerare subterane si supraterane, cu avizul administratiei cimitirului,
si cu avizul Ministrului Culturii in cazul cimitirelor inscrise pe lista monumentelor istorice.

Executarea lucrarilor de construire prevazute la alineatele(4) si (5), in baza notificarii, se
realizeaza cu respectarea dispozitiilor legale aplicabile privind necesitatea evaluarii impactului
asupra mediului precum si a dispozitiilor legale aplicabile privind protectia patrimoniului cultural.

Procedura de transmitere a notificarii

Notificarea executarii lucrarilor de construire se realizeaza in toate cazurile prealabil inceperii
executarii lucrarilor.

Notificarea se completeaza si transmite de catre titularul unui drept real principal asupra
imobilului sau de catre beneficiarul investitiei.

Notificarea se transmite in toate cazurile autoritatilor administratiei publice locale, potrivit
competentelor acestora stabilite prin prezentul cod.
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Art, 304,
(1)

Art. 305.
(M

Notificarea se realizeaza prin completarea unui formular de notificare si anexarea unui proiect
simplificat.

Transmiterea formularului de notificare si a proiectului aferent se realizeaza in scris sau digital.

Autoritatea administratiei publice locale confirma receptionarea notificarii automat sau la data
depunerii in cazul in care aceasta se depune in scris la sediul autoritatii.

Tn cazurile prevazute de lege, formularul de notificare este insotit de documentatii suplimentare
celor prevazute la alin. (4).

Tn situatia in care autoritatea administratiei publice locale destinatard nu este autoritatea
administratiei publica locala competenta potrivit legii in vederea receptionarii si verificarii
notificarii, aceasta asigura, din oficiu, transmiterea imediata a notificarii catre autoritatea
administratiei publice locale competenta potrivit legii, cu anuntarea solicitantului.

Petitiile cu privire la solicitarea de incadrare a lucrarilor de construire/interventie/amenajare
ntr-un anumit regim de autorizare nu reprezinta notificari in sensul prezentei sectiuni si urmeaza
a fi solutionate potrivit dreptului comun.

Acordul autoritatii administratiei publice locale competente

Dupa analizarea notificarii transmise potrivit Art. 303, autoritatile administratiei publice locale
competente decid, dupa caz:

a) aprobarea tacita, dupa 15 de zile lucratoare de la inregistrarea notificarii;

b) informarea expeditorului notificarii cu privire la necesitatea unor clarificari tehnice sau la
completarea cu alte documente obligatorii potrivit legii, in termen de maxim 15 de zile
lucratoare de la inregistrarea notificarii;

c) informarea expeditorului notificarii cu privire la necesitatea solicitarii si emiterii unei
autorizatii de construire sau a unui alt tip de autorizatie conform prezentului cod, pentru
realizarea lucrarilor notificate, in termen de maxim 15 zile lucratoare de la data inregistrarii
notificarii sau de la inregistrarea clarificarilor solicitate la punctul b).

Notificarile primite conform prezentului articol se consemneaza cronologic intr-un registru de
evidenta al notificarilor iar proiectele impreuna cu notificarile se inscriu in Registrul National al
Constructiilor.

Informarile prevazute la alin. (1) se intocmesc si se transmit in format in scris sau digital, in
functie de optiunea expeditorului exprimata prin notificare, si se semneaza de catre de
arhitectul-sef sau de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului din aparatul propriu al autoritatii administratiei publice emitente, responsabilitatea
emiterii acestuia revenind semnatarilor, potrivit atributiilor stabilite conform legii.

Documentele prevazute la alin. (1) emise in format digital se semneaza cu semnatura electronica
calificata sau avansata.

Termenul de realizare a lucrarilor notificate este valabil pentru un termen de 3 ani de la data
expirarii termenelor prevazute la alin (1).

inceperea lucrarilor notificate se realizeaza numai dupa implinirea termenului de 15 zile
lucratoare de la data inregistrarii notificarii.

Cartile tehnice ale constructiilor se completeaza cu documentele care au stat la baza procedurii
de notificare.

Raspunderea aferenta lucrarilor de construire realizate in baza notificarii

Autoritatea administratiei publice locale nu este responsabila pentru eventualele prejudicii
ulterioare cauzate de existenta unor litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti privind
imobilul si nici pentru existenta unor grevari ale imobilului cu sarcini de tipul interdictiilor
responsabilitatea apartinand in toate cazurile beneficiarului.

Notificarea are rolul unei declaratii pe proprie raspundere acordata de catre beneficiarul lucrarii
cu privire la indeplinirea conditiilor realizarii lucrarii exclusiv in baza notificarii.
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2)

Art. 307.
1)

2)

in cazul lucrarilor de construire ce fac obiectul notificarii, respectarea reglementarilor
urbanistice si normelor tehnice aplicabile este obligatorie.

Raspunderea pentru respectarea dispozitiilor prevazute la alin. (3) apartine beneficiarului
obiectivului de investitii si executantilor astfel cum sunt definiti in cartea 2 a din prezentul cod.

In cazul lucrarilor executate pe baza notificarii, executia lucrarilor se realizeaza in mod
obligatoriu pe baza unui proiect tehnic de executie realizat de catre colective tehnice de
specialitate, conform legii.

Este interzisa realizarea lucrarilor de construire prevazute de prezentul articol in baza notificarii
transmise autoritatii administratiei publice daca prin aceasta se incalca dispozitiile legale privind
evaluarea impactului asupra mediului.

Realizarea si finalizarea lucrarilor de construire in baza notificarii

Executarea lucrarilor de construire notificate incepe numai dupa implinirea termenului prevazut
la Art. 304, alin. (6).

Lucrarile de construire notificate potrivit prezentului cod se realizeaza pe baza unui proiect
tehnic simplificat fara solicitarea documentatiilor complementare si fara a fi necesara verificarea
tehnica pentru cerintele de calitate.

Prin exceptie de la prevederile alin. 2, pentru lucrarile mentionate la Art. 302, alin. (2), lit. a
pct 2 se solicita studiu geotehnic si studiu topografic in vederea adaptarii proiectului tip la
conditiile de amplasament.

Lucrarile de construire notificate potrivit prezentului cod se pot realiza de catre antreprenori sau
in regie proprie.

Beneficiarul lucrarii are obligatia amplasarii la loc vizibil a panoului de identificare a investitiei,
la inceperea lucrarilor de construire.

Realizarea receptiei la terminarea lucrarilor de construire realizate in baza notificarii se
realizeaza intre executant si beneficiar si se inregistreaza in Registrul National al Constructiilor.

Intabularea in cartea funciara a lucrarilor executate in baza notificarii se realizeaza in baza
dovezii transmiterii notificarii si a verificarii inregistrarii in Registrul National al Constructiilor.

Realizarea lucrarilor de construire in lipsa oricarei formalitati

in cazurile expres prevazute de lege este posibild realizarea anumitor lucrari de construire, in
lipsa autorizatiilor de construire si in lipsa notificarii prealabile a autoritatilor administratiei
publice locale.

Lucrarile de construire care pot fi executate in lipsa oricarei formalitati sunt:

a) realizarea de interventii asupra constructiilor existente in afara zonelor construite protejate
si a zonelor de protectie a monumentelor istorice, dupa cum urmeaza:

1. reparatii la imprejmuiri, atunci cand nu se schimba forma acestora si materialele din
care sunt executate;

2. reparatii la acoperisuri, invelitori sau terase, atunci cand nu se schimba forma si aspectul
acestora;

reparatii si inlocuiri de tamplarie interioara;

4. reparatii si inlocuiri de tamplarie exterioara, daca se pastreaza forma, dimensiunile
golurilor si tamplariei, inclusiv in situatia in care se schimba materialele din care sunt
realizate respectivele lucrari;

5. reparatii la tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje si alte finisaje exterioare, daca nu se
modifica elementele de fatada si culorile cladirilor;

6. lucrari de reparatii, inlocuiri ori reabilitari, fara modificarea calitatii si formei
arhitecturale a elementelor de fatada, astfel:

i) trotuare, ori scari de acces, terase exterioare;
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10.

11
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13.

14

ii) lucrari de reabilitare energetica a anvelopei si/sau a acoperisului - daca nu se
schimba sistemul constructiv al acestuia, respectiv terasa/sarpanta - la cladiri de
locuit individuale cu cel mult 2 niveluri.

reparatii sau inlocuiri tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje si alte finisaje interioare,
precum si pardoseli interioare;

schimbarea de destinatie, numai in situatia in care pentru realizarea acesteia nu sunt
necesare lucrari de construire/ desfiintare pentru care legea prevede emiterea
autorizatiei de construire/desfiintare, si numai cu incadrarea in prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru functiuni admise conform legii;

reparatii si inlocuiri de sobe de incalzit si ale cosurilor de fum aferente;

reparatii sau inlocuiri la instalatiile interioare, precum si reparatii la bransamentele si
racordurile exterioare, de orice fel, aferente constructiilor, in limitele proprietatii;

montarea sistemelor locale de incalzire si de preparare a apei calde menajere, precum
si montarea aparatelor individuale de climatizare si/sau de contorizare a consumurilor
de utilitati;

lucrari de interventii in scopul implementarii masurilor necesare conform legislatiei
prevenirii si stingerii incendiilor in vigoare, respectiv executarea instalatiilor specifice
prevenirii si stingerii incendiilor, in vederea obtinerii autorizatiei de securitate la
incendiu;

instalarea de retele si echipamente de comunicatii electronice, lucrarile de intretinere
si reparatiile in interiorul infrastructurilor fizice existente sau lucrarile de intretinere si
reparatiile retelelor si echipamentelor de comunicatii electronice instalate pe
infrastructurile fizice aeriene existente;

lucrari de intretinere/mentenanta periodice si reparatii curente, potrivit
reglementarilor tehnice aplicabile pentru infrastructura de transport si instalatiile
aferente, potrivit duratei normate de exploatare la infrastructura de transport si la
instalatiile aferente, dupa caz.

lucrarile de amenajare care pot fi executate in lipsa oricarei formalitati sunt:

1.

In

crearea de campinguri sau tabere de vacanta din constructie usoara pentru maximum 20
persoane;

lucrari de intretinere sau reparatie curente realizate intr-un camping existent sau intr-
un sat de vacanta;

amenajare gradini de fatada in afara zonelor construite protejate;

amplasare de obiecte de mobilier urban destinate difuzarii si comercializarii presei,
carti, flori, pupitre chioscuri cu S de cel mult 5 mp;

bransamentele si racordurile exterioare, de orice fel, aferente constructiilor, in limitele
proprietatii;

trotuare, ziduri de sprijin ori scari de acces, terase exterioare in afara zonelor construite
protejate.

lucrari de constructii funerare subterane si supraterane, cu avizul administratiei
cimitirului;

cazul lucrarilor de construire realizate in lipsa oricarei formalitati, respectarea

reglementarilor urbanistice si normelor tehnice privind calitatea in constructii aplicabile
este obligatorie.

Raspunderea pentru respectarea prevederilor alin. (3) apartine beneficiarului lucrarii in
solidar cu proiectantii si executantii.

Realizarea receptiei la terminarea lucrarilor de construire realizate in lipsa oricarei
formalitati este obligatorie si se realizeaza potrivit contractului incheiat intre beneficiar si
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Art. 309.
(1M

antreprenor/constructor si se inscrie in cartea tehnica a constructiei si in Registrul National
al Constructiilor.

Realizarea lucrarilor de construire pe baza avizului de amplasare

Se pot executa fara autorizatie de construire, pe baza unui aviz de amplasare, fara
congestionarea sau blocarea traficului rutier si/sau pietonal, cu racordare si/sau bransare la
reteua de alimentare cu energie electrica si/sau apa si canal, in functie de caz:

a) rastele pentru biciclete, trotinete si puncte/statii de incarcare pentru autovehicule
electrice/hibride;

b) punct fixe de masurare si punct de masurare indicative a calitatii aerului, cu dotari
aferente, conform Legii nr. 104/2011 privind calitatea mediului inconjurator, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Cc) puncte/sisteme automate pentru precolectarea si gestionarea deseurilor reciclabile,
recipiente pentru precolectarea deseurilor, inclusiv platforme si dotari tehnico-edilitare
aferente;

d) elemente de semnalistica rutiera, placute de nomenclatura/identificare stradala si sisteme
de monitorizare video a traficului rutier si a sigurantei publice;

e) toalete ecologice mobile si dotarile aferente;

f)  mobilier urban de tip ,,lockbox” si ,,easybox” pentru servicii de curierat, precum si rulote si
agregate automate de vanzare, in suprafata de maximum 12 mp;

g)  mobilier necesar practicarii comertului de intampinare, in baza unui regulament aprobat de
consiliul local al unitatii administrativ teritoriale sau al sectorului municipiului Bucuresti;

h) amenajari temporare in aer liber pentru activitatile de spectacole, intruniri, concerte,
proiectii de filme, targuri, expozitii, jocuri de artificii sau spectacole pirotehnice, circuri,
alimentatie publica, patinoare, parcuri de distractii.

Sectiunea a 6-a. Autorizatia de regularizare

Autorizatia de regularizare

in situatia in care lucrarile realizate in baza procedurii simplificate a notificarii sau cele realizate
in lipsa oricarei formalitati ar fi trebuit realizate in baza unei autorizatii de construire, titularul
lucrarii are obligatia de a solicita, autoritatii administratiei publice competente emiterea unei
autorizatii de regularizare.

Autorizatia de regularizare se emite de catre autoritatea publica prevazuta la alin. (1), numai
daca sunt indeplinite in mod cumulativ conditiile impuse de legea speciala privind protectia
mediului, cerintele fundamentale aplicabile constructiilor si au fost respectate reglementarile
urbanistice aplicabile.

Conditiile privind impactul asupra mediului, se refera la indeplinirea urmatoarelor:

a) lucrarile realizate respecta actul administrativ emis de catre autoritatea publica
competenta pentru protectia mediului;

b)  autoritatea publica competenta pentru protectia mediului a emis clasarea notificarii privind
evaluarea impactului asupra mediului, iar lucrarile realizate nu conduc la modificarea
clasarii;

c) lucrarile realizate nu ar fi condus la necesitatea evaluarii impactului asupra mediului.

In situatia in care conditiile prevazute la alin. (2) si alin. (3) nu sunt indeplinite in mod cumulativ,

autoritatea publica locala aplica prevederile legale privind desfiintarea lucrarilor realizate,
potrivit prezentului cod.
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Art, 311,

in situatia in care existd solutii tehnice pentru indeplinirea cumulativd a alin. (2) si (3),
autoritatea publica locala poate impune obtinerea unei autorizatii de construire sau desfiintare
partiald, dupa caz, pentru realizarea lucrarilor necesare.

Autorizatia de regularizare se poate emite doar pentru cladirile cu functiunea de locuinte
unifamiliale cu regim de inaltime parter/parter si etaj cu o suprafata de maximum 150 mp, situate
in afara zonelor de protectie ale monumentelor istorice sau a zonelor construite protejate, pentru
anexe ale locuintelor, anexe gospodaresti sau anexe ale exploatatiilor agricole in suprafata de
maxim 150 mp si pentru lucrari de inchidere a balcoanelor fara extinderea pe domeniul public.

Prin exceptie de la alin.(5), pentru o perioada de maxim 3 ani de la intrarea in vigoare a prezentei
legi, autorizatia de regularizare se emite pentru contructiile mentionate la alin. (6), realizate
fara forme legale sau cu nerespectarea autorizatiei de constuire, indiferent de perioada cand a
fost realizata, cu conditia incadrarii lucrarilor in prevederile reglementarilor urbanistice
aprobate, cerintelor fundamentale privind calitatea in constructii si indeplinirii obligatiilor
fiscale. In aceasta situatie taxele si cotele aferente autorizatiei de regularizare sunt de cinci ori
mai mari decat in cazul in care lucrarile ar fi fost executate in baza unei autorizatii de construire.

Capitolul Il. Autorizarea lucrarilor de desfiintare a cladirilor

Autorizatia de desfiintare

Dispozitiile privind autorizarea lucrarilor de construire sunt aplicabile in mod corespunzator
autorizarii lucrarilor de desfiintare, avand in vedere particularitatile si exceptiile impuse de
specificul lucrarilor de desfiintare.

Tn situatia in care in locul constructiilor desfiintare, solicitantul autorizatiei de desfiintare doreste
realizarea unei constructii noi, autoritatea administratiei publice locale competente emite o
singura autorizatie de construire in care se indica si aproba atat desfiintarea constructiei vechi,
cat si realizarea constructiei noi.

in situatia prevazuta la alin. (3) se percepe doar taxa in vederea construirii.
Continutul cadru al proiectului pentru autorizarea desfiintarii este prevazut in anexa nr. 5.

Desfiintarea anexelor gospodaresti sau constructiilor exterioare locuintelor unifamiliale,
amplasate in afara zonelor construite protejate se realizeaza in baza procedurii simplificate a
notificarii, in conditiile legii.

Desfiintarea constructiilor care prezinta pericol public

Autoritatile administratiei publice locale competente pot desfiinta constructiile, proprietate a
unitatii administrativ-teritoriale, aflate in stare avansata de degradare si care pun in pericol
siguranta publica, cu exceptia constructiilor monument istoric, pe baza de autorizatie de
desfiintare emisa in conditiile prezentului cod pentru executarea lucrarilor de interventii in regim
de urgenta.

Capitolul lll. Dispozitii comune privind autorizarea lucrarilor de construire si desfiintare cladiri

Art, 312,

(M

Competenta autoritatilor administratiei publice locale in domeniul autorizarii lucrarilor de
construire/ desfiintare cladiri

Autorizatia de construire, autorizatia de modificare, autorizatia de regularizare si autorizatia
desfiintare se emit de catre urmatoarele autoritati ale administratiei publice locale, potrivit
competentelor ce le revin:

a) primarul comunei, orasului sau municipiului, dupa caz;

b) de catre presedintele consiliului judetean.
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Art. 314,
1)

Art. 315,
1)

Primarul unitatii administrativ-teritoriale emite autorizatiile prevazute la alin. (1) pentru toate
lucrarile care se executa pe teritoriul administrativ al unitatii administrativ-teritoriale, fara a
depasi limita acestuia.

Presedintele consiliului judetean emite autorizatiile prevazute la alin. (1), cu avizul prealabil al
primarului, in urmatoarele situatii:

a) pentru lucrarile care se executa pe imobile care depasesc limita unei unitati administrativ-
teritoriale;

b) pentru lucrarile care se executa in intravilanul sau extravilanul unei unitati administrativ-
teritoriale, care nu detine structuri de specialitate responsabile cu domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului in aparatul de specialitate al primarului.

Presedintele consiliului judetean emite, de asemenea autorizatiile prevazute la alin. (1), cu
avizul prealabil al secretarului unitatii administrativ-teritoriale, in situatii exceptionale in care
consiliul local al unitatii administrativ-teritoriale din raza judetului este dizolvat sau primarul se
afla in imposibilitatea de a-si exercita atributiile ca urmare a suspendarii sau incetarii mandatului
sau dispunerii unei masuri preventive potrivit legii penale.

Competenta emiterii autorizatiilor prevazute la alin. (1), poate sa apartina altor autoritatii ale
administratiei publice conform dispozitiilor prezentului cod sau dispozitiilor unor legii speciale.

Comisia de acord unic de la nivelul autoritatilor publice locale

Autoritatile administratiei publice de la nivel judetean, de la nivelul municipiilor resedinta de
judet precum si de la nivelul sectoarelor municipiului Bucuresti au obligatia organizarii in cadrul
structurilor de specialitate conduse de catre arhitectul-sef, a comisiei de acord unic.

Pentru alte autoritati ale administratiei publice locale, decédt cele prevazute la alin. (1),
organizarea comisiei de acord unic este optionala.

n situatiile in care, la nivelul autoritatilor administratiei publice locale care potrivit alin. (2) au
optiunea de a constitui Comisia de acord unic, nu a fost constituitd Comisia de acord unic,
atributiile acesteia sunt indeplinite, pe baza de conventie de colaborare de catre Comisia de
acord unic de la nivelul consiliului judetean.

Atributiile comisiei de acord unic
Comisia de acord unic are cel putin urmatoarele atributii principale:

a) primeste, prin intermediul secretariatului propriu, documentatiile pentru avizare specifice
avizelor ce se obtin prin Comisia de acord unic, depuse in format digital de catre solicitantul
autorizatiei,

b) analizeaza documentatiile in conformitate cu legislatia specificaA in vederea emiterii
avizelor/acordurilor;

c) in situatiile in care emitentii de avize/acorduri considera necesare completari sau modificari
ale documentatiei, Comisia de acord unic analizeaza solicitarile in cauza si modul in care
acestea influenteaza conditiile tehnice impuse prin alte avize si conduc la modificarea
solutiei, comunicand aceste aspecte atat solicitantului, cat si avizatorilor afectati;

d) transmite secretariatului avizele obtinute prin Comisia de acord unic si propunerea de acord
unic in vederea informarii solicitantului si continuarii procedurii de autorizare a executarii
lucrarilor de construire.

Acordul unic se emite pe baza propunerii Comisiei de acord unic, dupa achitarea taxelor
aferente.

Organizarea si functionarea comisiei de acord unic

Organizarea si functionarea comisiei de acord unic, precum si cooperarea/ colaborarea acesteia
cu emitentii avizelor si acordurilor necesare emiterii autorizatiilor, se stabilesc prin regulamente
de organizare si functionare aprobate de catre autoritatile administratiei publice locale si pe
baza de protocoale incheiate intre autoritatile administratiei publice locale si emitentii de avize
si acorduri.
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Art, 316,

(1M

Comisia de acord unic se compune din:

a) specialisti provenind din structura proprie a aparatului administratiei publice locale, care
asigura si secretariatul comisiei;

b) reprezentantii delegati ai tuturor societatilor care administreaza si/sau furnizeaza utilitatile
urbane-avizatori;

c) reprezentantii imputerniciti ai serviciilor publice deconcentrate ale administratiei publice
centrale in domeniile prevenirii si stingerii incendiilor, apararii civile si protectiei sanatatii
populatiei, prevazute de lege;

d) reprezentantii altor institutii emitente de avize si acorduri relevante, dupa caz.

Autoritatile administratiei publice locale responsabile cu organizarea Comisiei de acord unic, au
libertatea, ca pe baza de portocale incheiate cu emitentii de avize si acorduri, sa extinda
componenta comisiei de acord unic la orice emitent de avize si acorduri prevazute de lege.

Secretariatul comisiei de acord unic este organizat la nivelul structurii de specialitate condusa
de catre arhitectul-sef.

Secretariatul Comisiei de acord unic preia documentatiile depuse in vederea obtinerii acordurilor
si avizelor si verifica respectarea conditiilor din certificatul de urbanism depus de solicitanti.

in situatia in care documentatia depusd nu respectd cerintele urbanistice care s& permitd
continuarea procedurii de avizare-autorizare, returneaza solicitantului documentatia
neconforma.

In situatia respectarii cerintelor urbanistice, transmite documentatiile de avizare, prin
intermediul punctului unic de contact, www.edirect.e-guvernare.ro/, catre fiecare reprezentant
al avizatorilor prevazut in certificatul de urbanism.

Secretariatul Comisiei de acord unic urmareste emiterea avizelor in termenele prevazute de lege,
iar in cazul depasirii acestora, sesizeaza Inspectoratul de Stat in Constructii - 1.S.C. pentru
aplicarea sanctiunilor conform legii.

Comisia de acord unic are caracter permanent si isi desfasoara activitatea de regula prin
procedura scrisa electronica, prin intermediul punctului unic de contact, www.edirect.e-
guvernare.ro/ si, in situatiile in care se impune, prin reuniuni de lucru la sediul
primariei/consiliului judetean. Comisia de acord unic se intruneste ori de cate ori este nevoie
pentru emiterea acordurilor unice, cu respectarea termenelor legale.

Taxe aplicabile in cazul obtinerii avizelor si acordurilor prin intermediu Comisiei de acord
unic

In situatia in care solicitantul opteaza pentru obtinerea avizelor si acordurilor prin intermediul
Comisiei de acord unic, taxele si tarifele pentru emiterea avizelor si acordurilor cerute prin
certificatul de urbanism se suporta de solicitant, cuantumurile taxelor fiind stabilite de emitentii
avizelor si acordurilor, care se calculeaza potrivit reglementarilor legale specifice fiecarui
domeniu de avizare si se comunica emitentilor de autorizatii de construire/desfiintare.

Solicitantul achita la casieria primariei/consiliului judetean sau prin intermediul
www.ghiseul.ro/ghiseul/public taxele pentru avizele si acordurile solicitate prin certificatul de
urbanism in baza dispozitiilor de plata emise de catre secretariatul Comisiei de acord unic in ziua
depunerii documentelor, chitantele atasand-se la cererea pentru obtinerea avizelor si acordurilor
prin intermediul Comisiei de acord unic. Taxele intra intr-un cont colector (sume de mandate) de
unde se vireaza catre emitentii avizelor/acordurilor in maximum 24 de ore de la primire.

in vederea emiterii acordului unic prin intermediul Comisiei de acord unic, pentru emiterea
autorizatiilor de construire, consiliile judetene si locale vor stabili taxe in conditiile legii.

n cazul platilor efectuate prin www.ghiseul.ro/ghiseul/public, acestea se vor pune la dispozitia
institutiei emitente n format digital.

142 / 309


http://www.edirect.e-guvernare.ro/
http://www.edirect.e-guvernare.ro/
http://www.edirect.e-guvernare.ro/
http://www.ghiseul.ro/ghiseul/public

Art. 317,
(1)

2)

(6)

Art. 318.
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Art. 319.
(M

2)

(€)

Art. 320.
(1M

2)

Art. 321.

Valabilitatea autorizatiilor

Autorizatiile de construire si desfiintare sunt valabile pentru un termen de 3 ani de la data
emiterii.

Termenul de valabilitate prevazut la alin. (1) se extinde pe toata durata de executie a lucrarilor
prevazuta prin autorizatie, incepand cu data inceperii lucrarilor instiintata autoritatii
administratiei publice care a emis autorizatia de construire.

In situatia nerespectarii obligatiei de instiintare, durata de executie stabilita in autorizatie se
calculeaza de la data emiterii autorizatiei de construire/desfiintare.

Termenul de valabilitate prevazut la alin. (1) poate fi suspendat o singura data in perioada de
valabilitate a autorizatiei si doar dupa realizarea unui procent de cel putin 30% din totalul
lucrarilor corespunzatoare autorizatiei emise.

Prelungirea termenului de valabilitate a autorizatiilor prevazut la alin. (1) este interzisa,
indiferent de motivele care au condus la necesitatea solicitarii prelungirii.

n termenul de valabilitate al autorizatiilor, solicitantul autorizatiei are dreptul de a incepe
lucrarile autorizate sau poate solicita o autorizatie de modificare.

Pierderea valabilitatii autorizatiilor

Autorizatiile isi pierd valabilitatea in situatia in care lucrarile nu sunt demarate in termenul de
valabilitate.

Autorizatiile, isi pierd valabilitatea, in situatia in care executarea lucrarilor este suspendata
pentru un termen mai mare de 1 an.

Prevederile alin. (2) nu sunt aplicabile in cazul suspendarilor cauzate de existenta unor litigii
aflate pe rolul instantelor de judecata cu privire la dreptul de proprietate asupra terenurilor,
legalitatea autorizatiilor sau orice alt tip de litigii de natura sa afecteze dreptul de executare al
lucrarilor, pe toata durata litigiului sau in cazul interventiei unui eveniment de forta majora pe
toata durata de actiune a evenimentului de forta majora.

Valabilitatea avizelor si acordurilor emise in procedura de autorizare

Avizele si acordurilor emise in vederea autorizarii lucrarilor de constructii isi mentin valabilitatea
de la data depunerii acestora la autoritatile administratiei publice competente sa emite
autorizatiile si pana la realizarea receptiei la terminarea lucrarilor.

Prevederile alin. (1) nu sunt aplicabile in cazul in care intervin modificari care necesita reluarea
procedurii de avizare.

Tn cadrul avizelor si acordurilor emitentii au obligatia s& prevadd =termenul de valabilitate in
conformitate cu prevederile alin. (1).

Transferul autorizatiilor

Transferul autorizatiei in situatia schimbarii titularului acesteia pe parcursul executarii lucrarilor,
se realizeaza de drept. Noul titular preia toate drepturile si obligatiile ce decurg din cadrul
autorizatiei.

Certificatul de urbanism, avizele si acordurile obtinute in cadrul procedurii de emitere a
autorizatiei, in situatia schimbarii titularului, inainte de emiterea autorizatiei se realizeaza de
drept, cu preluarea de catre noul titular a tuturor drepturilor si obligatiilor ce decurg din avizele
si acordurile obtinute.

Taxele percepute in vederea emiterii autorizatiilor

Taxa pentru emiterea autorizatiei de construire, de regularizare sau de desfiintare, inclusiv taxa
de timbru arhitectura se calculeaza potrivit legii.

in cazul autorizatiei de modificare nu se percepe o noua taxa de autorizare, urmand ca aceasta
sa fie regularizata premergator receptiei la terminarea lucrarilor.

Emiterea autorizatiilor pentru lucrari de interventie in prima urgenta pentru punerea in siguranta
a constructiilor existente, inclusiv a instalatiilor aferente, care prezinta pericol public, indiferent
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Art, 322,
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Art. 323.
(M

2)

Art. 324,
1)

de destinatie, precum si a lucrarilor la lacasuri de cult ori la monumente istorice clasate ori aflate
in curs de clasare, indiferent de proprietar, cu exceptia celor in care se desfasoara activitati
comerciale, este scutita de taxe autorizare.

Punerea la dispozitia publicului a informatiilor privind autorizatiile de construire/desfiintare
emise

Tn termen de 10 zile de la data emiterii autorizatiilor de construire sau desfiintare si a actelor de
respingere a solicitarilor de autorizare, autoritatile administratiei publice locale emitente au
obligatia punerii la dispozitia publicului a informatiilor privind autorizatiile si anexele aferente,
prin:

a) afisarea la sediul autoritatii administratiei publice locale emitente; sau

b) publicarea pe pagina de internet a autoritatilor publice emitente intr-o sectiune dedicata
acestui scop.

Informatiile din documentele prevazute la alin. (1) care se pun la dispozitia publicului sunt
limitate la:

a) date despre identificarea lucrarilor, numar si data autorizatiei, adresa imobil, tipul lucrarilor
autorizate, perioada de valabilitate a autorizatiei;

b) descrierea, daca este cazul, a principalelor masuri impuse de catre autoritatea publica
competenta pentru protectia mediului;

c) fatada spre strada/strazi;

d) lista cu deciziile de respingere a autorizatiilor de construire/desfiintare care cuprinde
numarul si data cererii, adresa imobil, tipul lucrarilor solicitate si motivarea pe scurt a
deciziei de respingere a emiterii autorizatiei solicitate.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (2), autorizatiile emise pentru lucrarile de constructii
cu caracter special, daca acestea intra sub incidenta regimului informatiilor clasificate conform
reglementarilor instituite prin legi speciale, nu se pun la dispozitia publicului.

Evidenta actelor emise de catre autoritatile publice competente

Autoritatile administratiei publice locale competente intocmesc in format digital:

a) registrul certificatelor de urbanism emise, diferentiat pe categorii;

) registrul acordurilor unice emise;

c) registrul autorizatiilor de construire, modificare, regularizare si desfiintare emise;
)

registrul notificarilor pentru executarea lucrarilor de construire si a acordurilor emise ca
urmare a acestor notificari.

in vederea indeplinirii atributiilor cu privire la control si disciplina in domeniile amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor, prevazute de lege, autoritatile administratiei publice
locale comunica Inspectoratului Judetean de Stat in Constructii, precum si structurii specializate
din domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului de la nivel judetean, in prima decada a
fiecarei luni, pentru luna anterioara, registrele prevazute la alin. (1) actualizate.

Obligatiile emitentilor de avize si acordul in procesul de autorizare

Institutiile/Operatorii economici abilitate/abilitati prin lege sa emita avizele/acordurile necesare
in procesul de autorizare potrivit legii, au urmatoarele obligatii:

a) sa stabileasca continutul-cadru al documentatiilor specifice necesare pentru emiterea
avizelor/acordurilor, lista altor documente si conditii specifice necesare, precum si modul de
calcul final al taxelor/tarifelor pentru avizele/acordurile emise, pe care le pun la dispozitia
publicului si autoritatilor administratiei publice competente, potrivit prezentului cod, pe
pagina proprie de internet si prin afisare la sediu;

b) sa emita avizele/acordurile, cu exceptia avizelor/ acordurilor referitoare la retelele tehnico-
edilitare necesare in etapa de elaborare a documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii, in termen de maximum 15 zile lucratoare de la data
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Art, 325,

(M

inregistrarii cererii/documentatiei specifice complete, sub sanctiunea amenzii aplicabile de
catre Inspectoratul de Stat in Constructii potrivit prezentului cod;

c) sa ia masurile necesare pentru gestionarea legala a informatiilor clasificate, continute de
documentatiile solicitate pentru emiterea avizelor-acordurilor prevazute prin certificatul de
urbanism emis de institutiile publice din sistemul de aparare, ordine publica si securitate
nationald, inclusiv prin stabilirea unui continut-cadru specific adaptat al acestora, cu
respectarea termenului prevazut la lit. b);

d) sa emita avizele/acordurile referitoare la retelele tehnico-edilitare necesare in etapa de
elaborare a documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii, in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data Iinregistrarii
cererii/documentatiei specifice complete;

e) sa transmita solicitantului, in scris sau prin posta electronica, in cazul in care acesta si-a
declarat adresa de corespondenta electronica, in cel mult 5 zile lucratoare de la primirea
documentatiei, daca sunt necesare completari la documentatia transmisa;

f) pentru proiectele de infrastructura de transport, sa emita avizele/acordurile de principiu
pentru scoaterea terenurilor din fondul forestier sau, dupa caz, avizele de amplasament
favorabile conditionate pentru relocarea sistemelor/retelelor de transport si de distributie a
energiei electrice, gazelor naturale si a titeiului, precum si a altor retele de utilitati situate
pe coridorul de expropriere, in maximum 10 zile de la data depunerii solicitarii la autoritatea
emitenta pe baza planului de amplasament al obiectivului de investitii, si memoriului tehnic,
care vor cuprinde in mod obligatoriu pozitionarea retelelor de utilitati sau a terenurilor
afectate de scoaterea din fondul forestier;

g) sa asigure depunerea cererilor, documentatiilor si emiterea avizelor in format digital.

Prevederile alin. (1) nu sunt aplicabile actelor de autoritate emise de catre autoritatile pentru
protectia mediului competente, respectiv punctului de vedere si actului administrativ al acestora,
care se emit potrivit legislatiei privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1) lit. b), avizul autoritatii administratiei publice centrale
competente in domeniul protejarii patrimoniului cultural sau al structurilor deconcentrate ale
acesteia se emite in maximum 30 de zile lucratoare de la data primirii documentatiei specifice
complete.

In cazul avizelor care nu sunt conditionate de analiza documentatiei intr-o comisie, orice
solicitare de completare ulterioara perioadei de 5 zile lucratoare prevazuta la alin. (1) lit. ) nu
este permisa.

Dispozitii comune aplicabile documentatiei in vederea emiterii autorizatiilor, intocmirii
proiectelor tehnice de executie si documentatiei de executie

Proiectul pentru autorizarea construirii elaborat in vederea emiterii autorizatiilor si proiectele
tehnice de executie se elaboreaza de colective tehnice de specialitate, se insusesc si se semneaza
de cadre tehnice cu pregatire superioara din domeniul arhitecturii, urbanismului, peisagisticii,
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, ori alte domenii de inginerie relevante, astfel:

a) de arhitect cu diploma recunoscuta de statul roman, pentru proiectarea partii de arhitectura
pentru obiective de investitii cuprinse la toate categoriile de importanta a constructiilor
supraterane si a celor subterane, sau de conductor arhitect ori urbanist, pentru constructii
de importanta redusa si aflate in afara zonelor protejate, stabilite potrivit legii. Arhitectul
cu drept de semnatura sau conductorul arhitect cu drept de semnatura, vor asigura si
coordonarea intregii documentatii, din pozitia de sef de proiect sau, dupa caz, manager de
proiect, asigurand integrarea si coordonarea proiectelor de specialitate de inginerie pentru
cladirile civile;

b) de arhitect de interior cu drept de semnatura conform competentelor prevazute de lege;

c) de ingineri constructori sau de instalatii, de peisagisti, de ingineri din alte domenii de
inginerie, conform competentelor de proiectare dobandite, cu diploma recunoscuta de statul
roman, pentru partile de inginerie in domeniile specifice, pentru obiective de investitii
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Art, 328,

cuprinse la toate categoriile de importanta a constructiilor supraterane si subterane, precum
si la instalatiile aferente acestora sau de subingineri din domeniul constructiilor pentru
constructii de importanta redusa si aflate in afara zonelor construite protejate, stabilite
potrivit legii.

Semnarea documentatiilor de catre persoanele prevazute la alin. (1) angajeaza raspunderea
profesionala a acestora, in conditiile legii.

Raspunderea aferenta emiterii autorizatiilor

Responsabilitatea emiterii autorizatiilor revine semnatarilor acestora, potrivit atributiilor
stabilite conform legii.

Autoritatea emitenta a autorizatiei nu este responsabila pentru eventualele prejudicii ulterioare
cauzate de existenta, in momentul emiterii actului, a unor litigii aflate pe rolul instantelor
judecatoresti privind imobilul - teren si/sau constructii, responsabilitatea apartinand
solicitantului.

Persoanele fizice cu atributii in verificarea documentatiilor si elaborarea/emiterea autorizatiilor
de construire raspund material, contraventional, civil si penal, dupa caz, pentru nerespectarea
prevederilor legale privind verificarea, elaborarea si emiterea autorizatiilor.

Titlul lll. Concesionarea terenurilor pentru constructii

Dispozitii generale privind concesionarea terenurilor pentru constructii

Terenurile apartinand domeniului privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale,
destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit
legii, in conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizarii de catre titular a constructiei.

Terenurile apartinand domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se
pot concesiona numai in vederea realizarii de constructii sau de obiective de uz si/sau de interes
public, cu respectarea documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii.

Concesionarea se face pe baza de oferte prezentate de catre solicitanti, cu respectarea
prevederilor legale, urmarindu-se valorificarea superioara a potentialului terenului.

Nu pot face obiectul concesiunii terenurile libere de constructii aflate in administrarea consiliilor
locale care constituie obiectul cererilor de reconstituire a dreptului de proprietate al fostilor
proprietari formulate in termenul prevazut de Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor
imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Concesionarea fara licitatie publica

Prin exceptie de la prevederile Art. 327, alin. (1), terenurile destinate construirii se pot
concesiona fara licitatie publica, cu plata taxei de redeventa stabilite potrivit legii, ori pot fi
date in folosinta pe termen limitat, dupa caz, in urmatoarele situatii:

a) pentru realizarea de obiective de utilitate publica sau de binefacere, cu caracter social, fara
scop lucrativ, altele decat cele care se realizeaza de catre colectivitatile locale pe terenurile

acestora;
b) pentru realizarea de locuinte de catre Agentia Nationala pentru Locuinte, potrivit legii;
c) pentru realizarea de locuinte pentru tineri pana la implinirea varstei de 35 de ani;
d) pentru stramutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;
e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea proprietarului sau cu

acordul acestuia;
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f) pentru lucrari de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice definite potrivit
legii, cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor, pe baza documentatiilor de
urbanism avizate potrivit legii.

Atribuirea terenurilor

Atribuirea terenurilor in baza cererilor formulate potrivit Legii nr. 15/2003 privind sprijinul
acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personalda, republicatd, cu
modificarile ulterioare, are prioritate fata de orice alta cerere de atribuire, concesionare,
vanzare ori inchiriere.

In vederea aplicarii prioritatii prevazute la alin. (1), la nivelul municipiului Bucuresti atribuirea
terenurilor in baza cererilor formulate potrivit Legii nr. 15/2003, republicata, cu modificarile
ulterioare, se face de catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti daca consiliul local al
sectorului nu poate solutiona cererea potrivit art. 1 alin. (2) din Legea nr. 15/2003, republicata,
cu modificarile ulterioare.

Daca cererea formulata in temeiul Legii nr. 15/2003, republicata, cu modificarile ulterioare, nu
poate fi solutionata de autoritatea locala a unitatii administrativ-teritoriale unde solicitantul are
domiciliul, solicitantul poate formula cerere autoritatilor unitatilor administrativ-teritoriale
aflate in imediata vecinatate a celei de domiciliu.

Licitatia terenurilor destinate concesionarii

Terenurile prevazute la Art. 327, ce fac obiectul licitatiei, se aduc la cunostinta publica de catre
primarii unitatilor administrativ-teritoriale unde sunt situate, printr-o publicatie afisata la sediul
acestora si tiparita in cel putin doua ziare de larga circulatie, cu minimum 20 de zile inainte de
data licitatiei.

Publicatiile privind licitatia vor cuprinde data si locul desfasurarii acesteia, suprafata si destinatia
terenului, stabilite prin documentatiile de urbanism, precum si taxa anuala minimala de
redeventa.

Oferta solicitantilor va fi insotita de un studiu de prefezabilitate sau de fezabilitate, dupa caz,
cuprinzand in mod obligatoriu elementele tehnice necesare pentru caracterizarea functionalitatii
si a capacitatii constructiei, a gradului de ocupare a terenului, precum si a celorlalte elemente
cuprinse in certificatul de urbanism. Nu vor fi acceptate decat oferte care corespund prevederilor
documentatiilor de urbanism, aprobate potrivit legii.

Licitatia se efectueaza, in conditiile legii, de comisiile instituite in acest scop, prin hotarare a
consiliilor locale si/sau judetene, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu competentele de autorizare stabilite conform prezentului cod, Comisiile
functioneaza la sediul consiliilor locale in a caror raza administrativ-teritoriala sunt situate
terenurile.

Impotriva licitatiei, pana la momentul adjudecarii, se va putea face contestatie, de citre orice
persoana interesatd, la judecatoria in a carei raza teritoriala are loc licitatia. Contestatia
suspenda desfasurarea licitatiei pana la solutionarea sa definitiva.

Pe baza procesului-verbal de adjudecare a licitatiei sau a hotararii consiliului local, respectiv a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, pentru situatiile prevazute la Art. 329, se va incheia
actul de concesiune, care se va inregistra de catre concesionar in evidentele de publicitate
imobiliara, in termen de 10 zile de la data adjudecarii sau emiterii hotararii.

Pretul concesiunii

Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean,
a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga
costul lucrarilor de infrastructura aferente.

Suprafetele terenurilor concesionate

Terenurile prevazute la Art. 327, ce se concesioneaza pentru realizarea de locuinte si spatii
construite asociate acestora, in functie de prevederile regulamentelor locale de urbanism,
aprobate potrivit legii, vor avea urmatoarele suprafete:
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a) in localitatile urbane:
1. pana la 450 mp pentru un apartament intr-o cladire cu parter sau parter si etaj;

2. pana la 300 mp pentru un apartament intr-o cladire cu parter si etaj, cu doua
apartamente;

3. pana la 250 mp pentru un apartament, in cazul cladirilor cu parter si mai multe etaje,
avand cel mult 6 apartamente;

4. pentru cladirile cu mai mult de 6 apartamente, suprafata de teren va fi stabilita potrivit
documentatiilor de urbanism.

b) in localitatile rurale, pana la 1.000 mp pentru o locuinta.

Pentru realizarea unei case de vacanta se poate concesiona un teren in suprafata de pana la 250
mp.

Durata concesionarii

Concesionarea terenurilor prevazute la Art. 327, respectiv Art. 329, alin. (2) se face in
conformitate cu prevederile legii, durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale,
consiliile judetene, respectiv de Consiliul General al Municipiului Bucuresti, in functie de
prevederile documentatiilor de urbanism si de natura constructiei.

Anterior concesionarii terenurile vor fi inscrise in cartea funciara.

Titlul IV. Dispozitii aplicabile lucrarilor ingineresti

Dispozitii generale aplicabile executarii lucrarilor de construire/ desfiintare in cazul lucrarilor
ingineresti

Executarea lucrarilor ingineresti este permisa numai pe baza emiterii, in conditiile legii, a unei
autorizatii de construire sau de desfiintare.

Lucrarile ingineresti prevazute la alin. (1) includ:

a) infrastructura de transport de interes national;

b) infrastructura in domeniul energiei, respectiv infrastructura energetica;
c) retele telecomunicatii;

d) hidrotehnice;

e) miniere;

f) alte lucrari de infrastructura.

Infrastructura de transport de interes national este reprezentata de infrastructura rutiera,
infrastructura feroviara publica, infrastructura aeroportuara si infrastructura de transport naval.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire/ desfiintare in cazul lucrarilor ingineresti

Autorizatiile de construire/desfiintare lucrari ingineresti care se executa in extravilanul
localitatilor, se emit cu respectarea planurilor de amenajare a teritoriului, avizate si aprobate
potrivit legii.

Autorizatiile de construire/desfiintare pentru instalarea retelelor de comunicatii electronice,
precum si autorizatiile de construire/desfiintare pentru instalarea infrastructurilor fizice
necesare acestor retele se emit cu respectarea normativelor tehnice prevazute de legislatia
privind regimul infrastructurii fizice a retelelor de comunicatii electronice, precum si, dupa caz,
pe baza normativelor tehnice privind proiectarea si realizarea constructiilor pe care se
amplaseaza acestea.
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Dispozitiile prezentului titlul se completeaza in mod corespunzator cu prevederile aplicabile
autorizarii executarii lucrarilor de construire sau desfiintare cladiri, in masura in care prezentul
cod nu prevede altfel.

Capitolul I. Autorizarea executarii lucrarilor de infrastructura de transport

Autoritatea administratiei publice competenta in vederea emiterii autorizatiei de construire/
desfiintare pentru infrastructura de transport de interes national.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire/desfiintare aferente infrastructurii de transport
de interes national se face de catre autoritatea administratiei publice centrale competenta in
domeniul transporturilor.

Autorizarea prevazuta la alin. (1) se realizeaza la solicitarea unitatilor aflate in subordinea/sub
autoritatea Ministerul Transporturilor si Infrastructurii, in calitate de beneficiari sau dezvoltatori
dupa caz, sau a autoritatilor administratiei publice locale, dupa caz, in baza certificatelor de
urbanism pentru lucrari ingineresti emise de autoritatile administratiei publice judetene/locale,
cu respectarea prevederilor legale in domeniul autorizarii constructiilor.

Autoritatea administratiei publice centrale competenta in domeniul transporturilor, precum si
verificatorii de proiecte atestati in conditiile legii pentru fiecare cerinta esentiala de calitate in
constructii, verifica incadrarea lucrarilor corespunzatoare modificarilor de tema de proiectare in
limitele avizelor si acordurilor obtinute pentru autorizatia de construire initiala, in baza punctului
de vedere al proiectantului, cu consultarea reprezentantilor institutiilor avizatoare afectate de
modificari. Consultarea reprezentantilor institutiilor avizatoare afectate de modificari se
realizeaza prin reconfirmarea avizului/acordului emis initial sau emiterea unui nou aviz/acord,
dupa caz.

Verificarea incadrarii lucrarilor corespunzatoare modificarilor de tema in limitele actului
administrativ al autoritatii publice competente pentru protectia mediului se realizeaza de catre
aceasta potrivit prevederilor legislatiei privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului.

Autorizatiile de construire/desfiintare pentru proiectele de infrastructura de transport de interes
national se semneaza de ministru sau de persoana delegata de acesta, de seful directiei si/sau
structurii de specialitate cu atributii privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii din
aparatul propriu al Ministerului, de o persoana din cadrul structurii de specialitate cu studii
tehnice si de o persoana cu studii juridice, conform procedurilor interne aprobate,
responsabilitatea emiterii acesteia revenind semnatarilor, potrivit atributiilor stabilite conform
legii.

Documentatia pentru autorizarea lucrarilor de infrastructura de transport

Documentatia pentru autorizarea lucrarilor de infrastructura de transport national cuprinde
urmatoarele documente:

a) cererea in vederea emiterii autorizatiei de construire/desfiintare, a carei forma este stabilita
prin ordin al ministrului responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si
dezvoltarii regionale si teritoriale;

b) dovada privind dreptul de executie, respectiv lista inventarului centralizat, decizii de
expropriere, acorduri ale institutiilor care detin imobilele in administrare/concesiune,
acorduri notariale ale altor persoane fizice/juridice;

c) certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare de lucrari ingineresti;
d) avizele/si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism prevazut la alin. (1) lit. c);

e) punctul de vedere/ actul administrativ al autoritatii publice competente pentru protectia
mediului;

f) avizele/acordurile de principiu sau, dupa caz,
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g) avizul de principiu pentru scoaterea definitiva din fondul forestier national sau agricol;

h) avizele de amplasament favorabile conditionate pentru relocarea sistemelor/retelelor de
transport si de distributie a energiei electrice, gazelor naturale si a titeiului, precum si a
altor retele de utilitati situate pe coridorul de expropriere;

i) lista terenurilor situate in extravilan scoase din circuitul agricol care fac obiectul procedurii
de expropriere, situate pe amplasamentul coridorului de expropriere, precum si avizul tehnic,
daca este cazul, pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona amenajarilor de
imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare si fisierele in
format digital vectorial in Sistemul national de proiectie;

j) studii de specialitate;
k) proiectul pentru autorizarea construirii (PAC).

Pentru lucrari de interventie la constructiile aferente infrastructurii de transport de interes
national documentatia pentru autorizarea lucrarilor se elaboreaza in baza unei expertize tehnice
sau acordului proiectantului initial, dupa caz.

Pe cale de exceptie, se pot executa fara autorizatie de construire lucrarile de intretinere la caile
de comunicatie si la instalatiile aferente, care nu modifica structura de rezistenta,
caracteristicile initiale ale constructiilor sau aspectul arhitectural al acestora.

Autorizatia pentru construirea unui drum public nou sau modificarea substantiala a unui drum
public existent, cuprins in reteaua rutiera, se emite doar in conditiile in care proiectele de
infrastructura respective contin rapoartele de audit de siguranta rutiera sau de evaluare de
impact asupra sigurantei rutiere, dupa caz, realizate in conformitate cu prevederile legale privind
gestionarea sigurantei circulatiei pe infrastructura rutiera, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Avizul de principiu pentru scoaterea definitiva a terenului din fondul forestier national

Pentru proiectele de infrastructura de transport de interes national, avizul de principiu pentru
scoaterea definitiva a terenului din fondul forestier national, se emite de catre autoritatea
publica centrala responsabila pentru silvicultura, pentru suprafete mai mari de 1 hectar inclusiv,
si de catre structurile teritoriale de specialitate ale autoritatii publice responsabile pentru
silvicultura, pentru suprafete mai mici de 1 hectar, in termen de 10 zile de la data depunerii
cererii de emitere a acestuia, insotita de memoriul tehnic, planul de amplasament al obiectivului
de investitii, de punctul de vedere /actul administrativ al autoritatii publice competente pentru
protectia mediului si de dovada ca terenul pentru care se solicita obtinerea avizului de principiu
este proprietate publica a statului.

Predarea-primirea catre beneficiarul sau dezvoltatorul proiectului de infrastructura de transport
de interes national a terenului forestier, pentru care a fost emis avizul de principiu pentru
scoaterea definitiva din fondul forestier national, se face numai dupa ce beneficiarul sau
dezvoltatorul obtine autorizatia de construire/desfiintare.

Avizele si acordurile necesare emiterii autorizatiei de construire/desfiintare a infrastructurii
de transport

Pentru lucrarile de constructii care privesc dezvoltarea, reabilitarea, consolidarea sau
modernizarea infrastructurii de transport de interes national, inventarul centralizat al bunurilor
apartinand domeniului public al statului sau/si decizia de expropriere in copie, acordul notarial
al altor persoane fizice/juridice, dupa caz, sunt documente pe baza carora se pot emite
autorizatia de construire/ desfiintare, dupa cum urmeaza:

a) pentruinterventii asupra unor constructii existente, in baza copiei extrasului de pe inventarul
centralizat al bunurilor apartinand domeniului public al statului si in administrarea/in
concesiunea solicitantului, in baza listelor de inventar pentru constructiile neintabulate,
aflate in proprietatea solicitantului prin efectul legilor si/sau in baza acordului/avizului si in
conditiile stabilite de entitatea care are imobilele in administrare/in concesiune;

b) pentru constructii noi, in baza deciziei de expropriere si/sau acordului notarial al
proprietarului cu privire la executarea lucrarilor definitive pana la emiterea deciziei de
expropriere, dupa caz, pentru imobilele proprietate privata, precum si in baza acordului
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entitatilor publice, pentru imobilele aflate in proprietatea publica a statului si administrarea
acestora;

c) dispozitiile prevazute la lit.a) si b) sunt aplicabile si situatiilor in care pentru realizarea
proiectelor de transport de interes national sunt necesare si alte lucrari, respectiv relocari
utilitati, lucrari de imbunatatiri funciare, lucrari hidrotehnice si alte lucrari de infrastructura,
dupa caz.

In cazul in care proiectele de infrastructurd de transport de interes national afecteaza imobile
aflate in domeniul public al statului in administrarea altor autoritati publice centrale sau
locale/institutii, inclusiv companii nationale, regii autonome si alti operatori economici de stat,
autorizatia de construire/desfiintare se emite pe baza acordului si in conditiile stabilite de
institutia/operatorul economic care are imobile in administrare/concesiune.

Termenele de emitere a avizelor si acordurilor pentru infrastructura de transport de interes
national

Pentru proiectele de infrastructura de transport de interes national, avizele/acordurile de
principiu pentru scoaterea terenurilor din fondul forestier sau, dupa caz, avizele de amplasament
favorabile conditionate pentru relocarea sistemelor/retelelor de transport si de distributie a
energiei electrice, gazelor naturale si a titeiului, precum si a altor retele de utilitati situate pe
coridorul de expropriere, se emit in maximum 10 zile de la data depunerii solicitarii la autoritatea
emitenta.

Emiterea avizelor si acordurilor mentionate in cadrul alin. (2) se realizeaza pe baza planului de
amplasament al obiectivului de investitii si memoriului tehnic si a documentatiei sintetice
specifice. Avizele vor cuprinde in mod obligatoriu pozitionarea retelelor de utilitati sau a
terenurilor afectate de scoaterea din fondul forestier.

Avizul autoritatii administratiei publice centrale competente in domeniul protejarii patrimoniului
cultural sau al serviciilor deconcentrate ale acesteia se emite in maximum 15 zile lucratoare de
la data primirii documentatiei specifice complete.

In situatia in care, in urma analizei documentatiei depuse la autorititile competente, se constata
faptul ca aceasta este incompleta, necesita clarificari tehnice sau modificari, acest lucru se
notifica, o singura data, in scris, beneficiarului cu mentionarea tuturor elementelor necesare in
vederea completarii/modificarii acesteia, in interiorul termenului prevazut la alin. (1) sau (3).

in situatia in care entitatile competente pentru emiterea avizelor solicitate prin certificatul de
urbanism nu solicita modificari si completari si nici nu emit avizele in termenele prevazute la
alin. (1) sau (3), documentatia depusa de catre beneficiarul lucrarii este considerata ca fiind

emite avizele si acordurile in termen de 5 zile calendaristice de la data epuizarii termenului.

in situatia Tn care nici dupa cele 5 zile calendaristice prevazute la alin (4) nu au fost emise avizele
sau acordurile, acestea se considera emise iar procedura de autorizare a construirii poate
continua pe baza dovezii inregistrarii documentatiei la autoritatea emitenta de avize/acorduri.

Mecanismul si termenele de emitere a avizelor si autorizatiilor prevazute in prezenta sectiune se
aplica si pentru proiectele de investitii a caror valoare se incadreaza in pragurile prevazute la
art. 42 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si pentru proiectele de infrastructura finantate din fonduri
europene implementate de operatorii regionali, astfel cum sunt definiti la art. 2 lit. h) din Legea
serviciilor comunitare de utilitati publice nr. 51/2006, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Emiterea autorizatiei de construire/desfiintare pentru lucrarile de infrastructura de transport

Autorizatia de construire/ desfiintare pentru lucrarile de infrastructura de transport se emite
pentru executarea lucrarilor de baza si a celor aferente organizarii executarii lucrarilor, in cel
mult 15 de zile de la data depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii complete.

La cererea beneficiarului sau dezvoltatorului proiectului de infrastructura de transport de interes
national se pot emite autorizatii de construire/desfiintare pe loturi, sectiuni, sectoare sau
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obiecte de lucrari, conditionat de depunerea documentatiilor tehnice complete insotite de
punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii publice competente pentru protectia
mediului, avizele/acordurile prevazute de certificatul de urbanism sau de avizele/acordurile de
principiu/avizele de amplasament favorabile conditionate aferente, dupa caz.

Tn cazurile in care autorizatia de construire/desfiintare s-a emis in baza avizelor/acordurilor
prevazute 1in certificatul de urbanism necesare in vederea emiterii autorizatiei de
construire/desfiintare, titularul lucrarii are obligatia depunerii la emitentul autorizatiei de
construire/desfiintare a avizelor/acordurilor sau, dupa caz, a avizelor de amplasament, pentru
scoaterea terenurilor din fondul forestier sau pentru relocarea sistemelor/retelelor de transport
si de distributie a energiei electrice, gazelor naturale si a titeiului, precum si a altor retele de
utilitati situate pe coridorul de expropriere pana la data semnarii procesului-verbal de receptie
la terminarea lucrarilor.

Tn situatia in care in urma analizei documentatiei depuse in vederea eliberarii autorizatiei de
construire, autoritatea administratiei publice competente constata ca documentatia este
incompleta, necesita clarificari tehnice sau modificari, notifica in scris solicitantului, in termen
de 5 zile lucratoare de la data depunerii documentatiei necesara eliberarii autorizatiei de
construire de catre beneficiarul lucrarilor, cu mentionarea tuturor elementelor necesare in
vederea completarii/modificarii acesteia, in interiorul termenului prevazut la alin. (1).

in situatia in care autoritatile competente pentru emiterea autorizatiei de construire nu emit
autorizatiile de construire in termenul prevazut la alin.(1), documentatia depusa de catre
beneficiarul lucrarii este asimilata ca fiind completa.

n cazul prevazut la alin.(5), autoritatile competente pentru emiterea autorizatiei de construire
au obligatia de a emite autorizatiile de construire in termen de 5 zile calendaristice de la
epuizarea termenului prevazut la alin. (1).

n conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 27/2003 privind procedura
aprobarii tacite, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 486/2003, cu modificarile si
completarile ulterioare, autorizatiile de construire a caror emitere intra in competenta
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii se considera acordate daca acestea nu au fost emise
n termenul prevazut la alin. (1). In cazul aprobarii tacite a autorizatiei de construire, Ministerul
Transporturilor si Infrastructurii este obligat sa emita documentul oficial in termen de 5 zile
lucratoare de la data aprobarii tacite.

Pentru proiectele de infrastructura de transport de interes national, in situatia in care nu sunt
emise autorizatiile de construire, in conditiile alin. (5), de catre autoritatile competente, altele
decat Ministerul Transporturilor si Infrastructurii, autorizatia de construire se emite de catre
Ministerul Transporturilor si Infrastructurii, in conditiile prevazute de prezentul articol.

Valabilitatea autorizatiilor de construire/ desfiintare si a avizelor si acordurilor emise pentru
executarea lucrarile de infrastructura de transport de interes national

Pentru proiectele de infrastructura de transport de interes national, autorizatiile de construire/
desfiintare, certificatele de urbanism, avizele, acordurile, dupa caz, avizele de amplasament si
mentin valabilitatea pe toata perioada implementarii proiectelor, pana la finalizarea executarii
lucrarilor pentru care au fost emise, respectiv pana la data semnarii procesului-verbal de receptie
finala a lucrarilor, cu conditia inceperii executiei lucrarilor in termen de 36 de luni de la data
emiterii autorizatiei de construire/ desfiintare.

Dispozitiile prevazute la alin. (1) nu se aplica daca pe parcursul executiei lucrarilor sunt
identificate elemente noi care sa impuna reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege,
necunoscute la data emiterii autorizatiilor.

Autorizarea executarii unor lucrari necesare realizarii proiectelor de infrastructura de
transport

Autorizarea executarii altor lucrari de constructii necesare realizarii proiectelor de infrastructura
de transport de interes national, cum sunt, fara a se limita la acestea: organizarile de santier,
desfiintarile unor constructii care nu fac parte din categoria constructiilor aferente infrastructurii
de transport, se face de catre autoritatile administratiei publice judetene/locale, dupa caz, daca
acestea nu se situeaza pe coridorul de expropriere.
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Autorizatia de regularizare pentru proiectele aferente infrastructurii de transport de interes
national

Autorizatia de regularizare pentru proiectele aferente infrastructurii de transport se emite pentru
constructiile executate fara autorizatie de construire sau cu nerespectarea prevederilor acesteia.

Autorizatia de regularizare pentru proiectele aferente infrastructurii de transport de interes
national se emite de autoritatea centrala in domeniul transporturilor pe baza unor expertize
tehnice intocmite in conditiile legii sau, dupa caz, de instanta judecatoreasca.

in vederea fundamentarii deciziei privitoare la mentinerea sau desfiintarea constructiilor
executate fara autorizatie de construire sau cu nerespectarea prevederilor acesteia, rezultatele
expertizei tehnice se supun aprobarii Consiliului tehnico-economic al Ministerului Transporturilor
si Infrastructurii pentru analiza conformitatii lucrarilor executate cu proiectul tehnic de executie
elaborat conform legii si cu respectarea conditiilor din acordul de mediu sau punctul de vedere
al autoritatii competente emis cu respectarea legislatiei privind protectia mediului.

Decizia mentinerii/desfiintarii constructiilor se aproba prin ordin al ministrului transporturilor si
sta la baza emiterii autorizatiilor de construire/desfiintare.

Autorizatia de construire/desfiintare in prima urgenta pentru proiectele de infrastructura de
transport de interes national

n vederea autorizarii executérii lucrarilor de interventie in prima urgenta la infrastructurile de
transport de interes national, solicitantul prezinta autoritatii administratiei publice competente:

a) Procesul-verbal de constatare a calamitatii, din care sa reiasa urgenta interventiilor, semnat
de Comitetul judetean pentru situatii de urgenta si insusit prin semnatura inclusiv de
reprezentantul autoritatii competente privind protectia mediului - care astfel se va considera
notificata cu privire la lucrarile de interventie in prima urgenta sau actul administrativ emis
imediat de autoritatea publica competenta pentru protectia mediului;

b) nota tehnica justificativa/raportul de expertiza tehnica;

¢) memoriu justificativ privind urgenta interventiilor, in care sunt descrise pe scurt lucrarile de
constructii propuse, conform raportului de expertiza tehnica/notei tehnice justificative;

d) evaluarea estimativa a costurilor aferente lucrarilor propuse;

e) grafic de executie.

Documentatiile tehnico-economice aferente infrastructurii de transport
Documentatiile tehnico-economice se elaboreaza pe faze de proiectare.

Tn cazul obiectivelor noi de investitii se elaboreaza urmatoarele documentatii:
a) studiul de fezabilitate;

b) proiectul pentru autorizarea executarii lucrarilor;

c) proiectul tehnic de executie.

Elaborarea documentatiilor tehnico-economice

Documentatiile tehnice-economice se elaboreaza de catre operatori economici sau persoane
fizice autorizate care presteaza servicii de proiectare in domeniu.

Elaborarea studiului de fezabilitate ori a documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii este
conditionata de aprobarea prealabila de catre beneficiarul investitiei a notei de fundamentare.

Proiectul tehnic de executie

Proiectul tehnic de executie constituie documentatia prin care proiectantul dezvolta, detaliaza
si, dupa caz, optimizeaza, prin propuneri tehnice, scenariul/optiunea aprobata in cadrul studiului
de fezabilitate/documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie si redata in proiectul pentru
autorizarea executarii lucrarilor.

Componenta tehnologica a solutiei tehnice poate fi definitivata ori adaptata tehnologiilor
adecvate aplicabile pentru realizarea obiectivului de investitii, la faza de proiectare - proiect
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Art. 349.
(M

)

Art. 350.
(M

Art, 351,

Art. 352,
(1)

tehnic de executie, in conditiile respectarii indicatorilor tehnic economici aprobati si a
autorizatiei de construire/desfiintare.

Lucrarile de intretinere si reparatii curente la infrastructura de transport

Dispozitiile prezentei sectiuni nu se aplica pentru lucrarile de intretinere si reparatii curente la
infrastructura de transport si la instalatiile aferente acesteia.

Pe lucrarile prevazute la alin. (1) nu este necesara parcurgerea procedurii de autorizare a
lucrarilor de constructii sau a procedurii simplificate a notificarii prevazute de prezentul cod.

Lucrari de infrastructura de transport feroviar executate in lipsa oricarei formalitati

Urmatoarele lucrari de mentenanta a infrastructurii de transport feroviar cu caracter de
interventie care vizeaza intretinerea si/sau repararea infrastructurii de transport feroviar in
vederea pastrarii starii si a capacitatii infrastructurii existente si cuprind:

a) lucrarile de inlocuire la rand a elementelor suprastructurii caii (ansamblul sina-traversa,
aparate de cale, elementele de prindere si piatra sparta, elementele trecerilor la nivel) care
se executa pe acelasi amplasament, fara a modifica pozitia caii in plan;

b) lucrarile de inlocuire a elementelor instalatiilor feroviare specifice de semnalizare, siguranta,
telecomunicatii sau tehnologice.

Lucrarile prevazute la alin. (1) lit. b) includ:

a) instalatiile fixe de siguranta si conducere operativa a circulatiei feroviare, aferente liniilor
de cale ferata apartinand infrastructurii feroviare publice;

b) echipamentele si instalatiile de siguranta a circulatiei si a activitatii de manevra din triajele
de retea ale caii ferate;

c) retele fixe de telecomunicatii feroviare.

Capitolul Il. Autorizarea executarii lucrarilor ingineresti in domeniul energiei si
telecomunicatiilor

Autoritatea publica competenta in vederea emiterii autorizatiei de construire/ desfiintare in
domeniul energiei

Autorizarea executarii lucrarilor de construire/desfiintare aferente proiectelor de importanta
nationala in domeniul gazelor naturale se face de catre autoritatea administratiei publice
centrale competenta in domeniul energetic si al resurselor energetice.

Dispozitii speciale privind autorizarea executarii lucrarilor ingineresti in domeniul energiei

Se excepteaza de la obligatia depunerii titlului asupra terenului ca aparte a documentatiei
tehnice necesare emiterii autorizatiei de construire/desfiintare, lucrarile de constructii care
privesc realizarea, dezvoltarea sau relocarea sistemelor/retelelor nationale de transport a
energiei electrice, a gazelor naturale si a titeiului, gazolinei, etanului, condensatului, realizate
de catre titularii de licente, autorizatii si acorduri petroliere pentru care licenta, acordul de
concesiune sau acordul petrolier sunt documentele pe baza carora se emite autorizatia de
construire/desfiintare, cu notificarea si acordarea de indemnizatii, rente, despagubiri, dupa caz,
proprietarilor, impreuna cu dovada indeplinirii urmatoarelor obligatii:

a) in cazul in care proprietarii sunt identificati, prin incheierea, in prealabil, a unei conventii
intre parti, termenul de plata fiind de 30 de zile de la incheierea conventiei;

b) 1n cazul in care proprietarii nu sunt identificati, prin dovada consemnarii prealabile in conturi
deschise pe numele titularilor de licente, autorizatii si acorduri petroliere a sumelor de bani
aferente despagubirilor, indemnizatiilor si rentelor, dupa caz, pentru respectivele imobile;

c) n cazul in care, desi proprietarii sunt identificati, refuza sa incheie conventia, dovada
consemnarii prealabile la dispozitia acestora, in termen de 60 de zile de la data la care acestia
au fost notificati sa se prezinte in vederea semnarii conventiilor, dar nu s-au prezentat sau
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au refuzat incheierea conventiei, a sumelor aferente despagubirilor, indemnizatiilor si
rentelor, dupa caz, pentru proiecte de interes public.

Prin exceptie de la prevederile generale privind certificatul de urbanism si prezentarea titlului
asupra imobilului, terenurile care nu sunt inscrise in evidentele de cadastru si carte funciara se
pot identifica prin numarul de tarla si de parceld, prin titlu de proprietate si proces-verbal de
punere in posesie, precum si prin orice alta modalitate de identificare prevazuta de lege, in
vederea emiterii certificatului de urbanism.

Prevederile alin. (1) sunt aplicabile si autorizatiei de construire pentru executarea lucrarilor de
constructii necesare derularii operatiunilor de exploatare/prospectare geologica si exploatare a
titeiului si gazelor naturale, precum si pentru executarea lucrarilor de constructii care privesc
realizarea, dezvoltarea, modernizarea, retehnologizarea, reabilitarea si revizia sistemelor
nationale/retelelor de transport al energiei electrice, al gazelor naturale si al titeiului, gazolinei,
etanului, condensatului, la solicitarea titularilor de licente/permise/autorizatii.

Prin exceptie de la prevederile generale privind certificatul de urbanism si prezentarea titlului
asupra imobilului, autorizatia de construire se emite, cu notificarea si acordarea de
despagubiri/indemnizatii proprietarilor, in conditiile legii, pe baza oricaruia dintre urmatoarele
documente: contractul de inchiriere, licenta, acordul de concesiune sau acordul petrolier.

Pentru executarea lucrarilor de constructii necesare derularii operatiunilor de
exploatare/prospectare geologica si exploatare a titeiului si gazelor naturale, precum si pentru
executarea lucrarilor de constructii care privesc realizarea, dezvoltarea, modernizarea,
retehnologizarea, reabilitarea si revizia sistemelor nationale/retelelor de transport al energiei
electrice, al gazelor naturale si al titeiului, gazolinei, etanului, condensatului, de interes national
sau judetean, dupa caz, realizate de catre titularii de licente, autorizatii si acorduri petroliere,
pentru care oricare dintre urmatoarele documente: contractul de inchiriere, licenta, acordul de
concesiune sau acordul petrolier tine loc de titlu asupra imobilului pentru obtinerea autorizatiei
de construire, este necesara depunerea de catre beneficiar a urmatoarelor dovezi privind
indeplinirea obligatiilor de notificare si acordare de indemnizatii/despagubiri, dupa cum
urmeaza:

a) contractul de inchiriere/conventie  intre  parti, termenul de plata al
indemnizatiilor/despagubirilor fiind de 30 de zile de la incheierea contractului de
inchiriere/conventiei, in cazul in care proprietarii sunt identificati;

b) dovada consemnarii prealabile, in conturi deschise pe numele titularilor de licente,
autorizatii si acorduri petroliere, a sumelor de bani aferente despagubirilor, indemnizatiilor,
dupa caz, pentru respectivele imobile, in cazul in care proprietarii nu sunt identificati;

c) dovada consemnarii prealabile, la dispozitia acestora, in termen de 60 de zile de la data la
care au fost notificati sa se prezinte in vederea semnarii conventiilor, dar nu s-au prezentat
sau au refuzat incheierea conventiei, a sumelor aferente despagubirilor/indemnizatiilor, in
cazul in care proprietarii sunt identificati, dar nu se prezinta sau refuza sa incheie conventia.

Prevederile alin. (1) si (2) se aplica si in situatia in care este necesara, pentru realizarea
proiectelor de infrastructura de transport, relocarea retelelor de utilitati (retele de distributie a
energiei electrice, a gazelor naturale, apa, canal) si a sistemelor nationale/retelelor de transport
al energiei electrice, al gazelor naturale si al titeiului, gazolinei, etanului, condensatului.

La incetarea contractelor de inchiriere, titularii de licente/permise/autorizatii prevazuti la alin.
(2) au obligatia repunerii in starea anterioara a terenurilor care au facut obiectul acestor
contracte, daca partile nu au convenit altfel.

Pentru lucrarile de constructii care privesc dezvoltarea, reabilitarea, consolidarea sau
modernizarea infrastructurii de transport care nu sunt inscrise in cartea funciara, inventarul
centralizat al bunurilor apartindand domeniului public al statului sau/si decizia de expropriere in
copie sunt documente pe baza carora se emite autorizatia de construire.

in cazul in care proiectele de infrastructura de transport afecteaza terenuri aflate in domeniul
public al statului in administrarea altor autoritati publice centrale sau locale/institutii
(companii/regii autonome si altele asemenea), autorizatia se va emite pe baza acordului si in
conditiile stabilite de institutia care are terenurile in administrare, potrivit prevederilor legale.
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Art, 353,

Art. 354.
(M

Dispozitii speciale privind autorizarea lucrarilor de retele de comunicatii electronice si de
infrastructuri fizice aferente

Prin exceptie de la prevederile generale privind certificatul de urbanism si prezentarea titlului
asupra imobilului, terenurile pe care urmeaza a fi instalate sau dezvoltate retele de comunicatii
electronice sau elemente de infrastructura fizica necesare sustinerii acestora, care nu sunt
inscrise in evidentele de cadastru si carte funciara, se pot identifica prin numarul de tarla si de
parceld, prin titlu de proprietate si proces-verbal de punere in posesie, precum si prin orice alta
modalitate de identificare prevazuta de lege, in vederea emiterii certificatului de urbanism.

Prevederile alin. (1) sunt aplicabile si autorizatiei de construire pentru executarea de lucrari de
constructii privind instalarea si dezvoltarea de retele de comunicatii electronice si de
infrastructuri fizice aferente acestora, precum si racordarea la energie electrica, la solicitarea
furnizorilor de retele de comunicatii electronice.

Prin exceptie de la prevederile generale privind certificatul de urbanism si prezentarea titlului
asupra imobilului, constituie titluri pentru emiterea certificatului de urbanism si a autorizatiei
de construire contractele de inchiriere incheiate de furnizorii de retele de comunicatii
electronice cu proprietarii, alti detinatori de drepturi reale principale, administratorii,
concesionarii, locatorii, titularii dreptului de folosinta cu titlu gratuit a terenurilor sau
constructiilor pe care urmeaza a fi instalate sau dezvoltate retele de comunicatii electronice sau
elemente de infrastructura fizica necesare sustinerii acestora, precum si racordarea la energie
electrica, daca respectivele contracte cuprind explicit acordul proprietarilor pentru executarea
lucrarilor de constructii, ori, in lipsa acestor contracte de inchiriere, hotararile judecatoresti
definitive care tin loc de contract intre parti.

Autorizatiile de construire pentru instalarea retelelor de comunicatii electronice, precum si
autorizatiile de construire pentru instalarea infrastructurilor fizice necesare acestor retele se
emit cu respectarea normativelor tehnice prevazute de legislatia privind regimul infrastructurii
fizice a retelelor de comunicatii electronice, precum si, dupa caz, pe baza normativelor tehnice
privind proiectarea si realizarea constructiilor pe care se amplaseaza acestea/infrastructurilor
fizice necesare sustinerii acestora.

Pentru instalarea retelelor aeriene de comunicatii electronice, inclusiv a echipamentelor
componente, in masura in care pentru acestea nu sunt necesare si lucrari asupra infrastructurilor
fizice de sustinere, autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de construire cu continut simplificat.

Capitolul Ill. Autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu caracter special

Autorizarea lucrarilor de constructii cu caracter special

Autorizarea executarii lucrarilor de construire/desfiintare cu caracter special, fie cladiri fie
lucrari ingineresti, se face de catre institutiile din sistemul de aparare, ordine publica si
securitate nationald, in baza unor proceduri comune stabilite impreuna cu autoritatea
administratiei publice centrale competenta in domeniul reglementarii autorizarii constructiilor si
autoritatea administratiei publice centrale competenta in domeniul protejarii patrimoniului
cultural, in conditiile legii si reglementarilor urbanistice aplicabile.

Autorizatia de construire/desfiintare, emisa de institutiile abilitate sa autorizeze lucrarile de
constructii cu caracter special, se semneaza de catre conducatorul institutiei emitente sau de
persoana delegata acestuia, de seful structurii de specialitate cu atributii privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii din aparatul propriu al institutiei emitente si persoana din
cadrul structurii de specialitate care intocmeste autorizatia respectiva care indeplineste
cerintele de formare profesionala pentru arhitectul sef.

Responsabilitatea emiterii autorizatiei revine semnatarilor, potrivit atributiilor stabilite conform
legii.
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Art, 355,

Art. 356.
(M

Art, 357,

Art. 358.
(M

Executarea lucrarilor cu caracter special in baza tratatelor internationale

Executarea lucrarilor de constructii cu caracter special, care se realizeaza in baza
tratatelor/acordurilor in vigoare la care Romania este parte, se reglementeaza prin
aranjamentele de implementare/acordurile tehnice/intelegerile/memorandumurile de
implementare a tratatelor respective, adoptate potrivit legislatiei in vigoare, cu conditia avizarii
documentatiei tehnice potrivit legislatiei in vigoare.

Capitolul IV. Autorizarea executarii lucrarilor la imobilele cu reglementari speciale

Autorizarea executarii lucrarilor la imobile cu reglementari speciale

Pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire/desfiintare in zonele si la imobilele cu
reglementari speciale, precum si in cadrul zonelor de protectie a infrastructurii nationale, este
necesara obtinerea urmatoarelor avize/acorduri, dupa caz:

a) pentru lucrarilor care se executa in zonele construite protejate se va obtine avizul conform
al autoritatii administratiei publice centrale competente in domeniul protejarii patrimoniului
cultural sau a structurilor deconcentrate ale acesteia, dupa caz;

b) pentru lucrarilor care se executa in zonele de siguranta si de protectie a infrastructurilor de
transport de interes public, precum si in zonele aferente construirii cailor de comunicatie,
stabilite prin documentatiile de amenajare a teritoriului si/sau de urbanism, se obtine
avizul/acordul autoritatii administratiei publice centrale competente in domeniul
transporturilor, conform prevederilor legale;

c) pentru lucrarile care se executa in perimetrele limitrofe constructiilor reprezentand anexele
gospodaresti ale exploatatiilor agricole, delimitate prin planuri urbanistice cu respectarea
distantelor prevazute de normele sanitare in vigoare, in care s-a instituit un regim de
restrictie privind amplasarea cladirilor de locuit si a obiectivelor socioeconomice, se va obtine
avizul directiei pentru agricultura si dezvoltare rurala judetene, respectiv a municipiului
Bucuresti;

d) pentru lucrarile care se executa in zone cu regim special si/sau in perimetrele/zonele de
protectie a acestora se va obtine avizul institutiilor din sistemul national de aparare, ordine
publica si siguranta nationala, dupa caz.

in cazul lucrarilor prevazute la alin. (1) lit. a), realizate la infrastructura feroviara de transport,
pentru amplasarea de constructii in zona de protectie aferenta, este necesara obtinerea avizului
sau acordului administratorului infrastructurii feroviare.

Autorizarea executarii lucrarilor la imobile cu risc seismic

Lucrarile de consolidare la cladirile incadrate prin raport de expertiza tehnica ori prin nota
tehnica justificativa in clasa | de risc seismic si care prezinta pericol public se autorizeaza in
regim de urgenta.

Executarea lucrarilor pentru elaborarea studiilor geotehnice

Prin derogare de la prevederile Art. 356, executarea lucrarilor de foraje geotehnice, puturi
deschise/de vizitare, alte investigatii geotehnice, necesare pentru elaborarea studiilor
geotehnice parte integranta a studiilor de fezabilitate, proiectului tehnic de executie, detalii de
executie, pentru proiectarea, modernizarea, constructia lucrarilor de investitii sau de
infrastructura de utilitate publica sau privata, este permisa fara obtinerea autorizatiei de
construire si/sau a vreunui aviz de mediu ori a actului de autoritate al autoritatii competente
desemnate prin legea speciala.

Pentru realizarea investigatiilor geotehnice pentru obiective de infrastructura, indiferent de
etapa de proiectare pentru care se executa, proprietarii de terenuri sunt obligati sa permita
accesul pe proprietate operatorilor economici care executa respectivele investigatii, avand
dreptul la despagubiri pentru eventualele deteriorari dovedite ale terenului, care vor fi platite
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Art. 359.

(M

Art. 360.

de catre operatorii economici respectivi, cu asigurarea sumelor de catre beneficiarii proiectelor
de infrastructura.

Executarea lucrarilor de foraje necesare pentru efectuarea studiilor geotehnice si a
prospectiunilor geologice, proiectarea si deschiderea exploatarilor de gaze si petrol, a altor
exploatari subacvatice, precum si a lucrarilor de construire a retelelor submarine de transport
energetic si de comunicatii, in marea teritoriala, zona contigua sau zona economica exclusiva a
Marii Negre, dupa caz, este permisa in baza actului de autoritate al autoritatii competente
desemnate prin legea speciald, care tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si se emite
in conditiile legislatiei specifice din domeniul gazelor, petrolului, energiei electrice si
comunicatiilor, din care fac parte lucrarile, dupa caz.

Titlul IV. Controlul in domeniul autorizarii executarii lucrarilor de constructii si disciplinei in

constructii. Sanctiuni

Capitolul I. Controlul statului in domeniul autorizarii executarii lucrarilor de constructii si
disciplinei in constructii

Controlul statului in domeniul autorizarii executarii lucrarilor de constructii si disciplinei in
constructii

Controlul in domeniul autorizarii executarii lucrarilor de constructii si al disciplinei in constructii
se exercita de catre:

a) Inspectoratul de Stat in Constructii - 1.S.C., care exercita controlul statului in domeniul
autorizarii executarii lucrarilor de constructii si al disciplinei in constructii.

b) primarii unitatilor administrativ-teritoriale, presedintii consiliilor judetene, arhitectul-sef al
judetului, politistii locali din cadrul compartimentului de specialitate sau, dupa caz, organele
de control de la nivelul autoritatilor publice locale;

c) organele de control desemnate in cadrul autoritatilor publice centrale competente in
domeniul transporturilor, in cazul controlului privind disciplina in constructii, exercitat la
lucrarile obiectivele/investitiile aferente infrastructurii de transport de interes national;

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), Ministerul Apararii Nationale, Ministerul Afacerilor
Interne, Administratia Nationala a Penitenciarelor, Serviciul Roman de Informatii, Serviciul de
Informatii Externe, Serviciul de Telecomunicatii Speciale, Administratia Nationala a Rezervelor
de Stat si Probleme Speciale si Serviciul de Protectie si Paza exercita controlul statului cu privire
la aplicarea unitara a prevederilor legale in domeniul calitatii constructiilor, in toate etapele si
componentele sistemului calitatii in constructii, constata contraventiile, aplica sanctiunile
prevazute de lege si, dupa caz, dispun oprirea lucrarilor realizate necorespunzator, pentru
constructiile, amenajarile si instalatiile aferente obiectivelor militare si speciale din cadrul
acestora, prin structurile proprii de control, al caror mod de organizare si functionare se
stabileste prin ordine ale conducatorilor institutiilor respective.

Finantarea controlului statului asigurarii procesului de reglementare tehnica in domeniul
autorizarii executarii lucrarilor de constructii si disciplinei in constructii si a unor activitati
specifice de interes public

Investitorii sau proprietarii au obligatia sa vireze catre Inspectoratul de Stat in Constructii - I.S.C.
0 suma echivalenta cu o cota de 0,5% din valoarea, fara TVA, a lucrarilor pentru realizarea
constructiilor noi si a lucrarilor de interventie la constructiile existente pentru care se emit, in
conditiile legii, autorizatii de construire/desfiintare, cu exceptia investitorilor/ proprietarilor
care realizeaza lucrari de interventie pentru consolidarea cladirilor de locuit incadrate in clasa |
de risc seismic.

Suma echivalenta cotei de 0,5% prevazuta la alin. (1) se determind si se vireaza catre
Inspectoratul de Stat in Constructii - I.S.C. astfel:
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Art, 361,

a) 50% din suma echivalenta cotei de 0,5% aplicate valorii lucrarilor autorizate se vireaza, de
catre investitori sau proprietari la data transmiterii la Inspectoratul de Stat in Constructii -
I.S.C. a instiintarii privind data inceperii lucrarilor autorizate, astfel cum este prevazut in
prezentul Cod;

b) suma rezultata ca diferenta intre suma echivalenta cotei de 0,5% aplicate valorii finale, fara
TVA, a lucrarilor executate si suma virata potrivit prevederilor lit. a), precum si orice sume
aferente cotelor legale achitate anterior se vireaza de catre investitori sau proprietari pana
la data semnarii procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor.

Intarzierea la platd a sumelor stabilite potrivit prevederilor alin. (2) lit. a) si b) se penalizeaza cu
0,15% pe zi de intarziere.

Inspectoratul de Stat in Constructii - 1.S.C. utilizeaza 50% din fondul astfel constituit pentru
indeplinirea atributiilor, potrivit prevederilor legale, si vireaza lunar 50% din acest fond in contul
ministerului responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor.

Sumele virate de Inspectoratul de Stat in Constructii - 1.S.C., in conditiile prezentei legi, se
constituie in venituri proprii ale ministerului responsabil in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si constructiilor, din care se efectueaza cheltuieli curente si cheltuieli de capital
pentru:

a) activitatea de reglementare 1in constructii, cuprinzdnd contractarea elaborarii de
reglementari tehnice si de activitati specifice de reglementare;

b) executarea prin Compania Nationala de Investitii ,,C.N.I.“ - S.A. a unor categorii de servicii si
lucrari in cadrul ,,Programului national de constructii de interes public sau social®;

c) activitatea de atestare tehnico-profesionala a specialistilor in constructii;

d) organizarea si gestionarea bazelor de date specifice privind constructiile, reglementarile
tehnice, organismele notificate/desemnate/acreditate/abilitate, produsele pentru
constructii si specialistii cu activitate in constructii atestati tehnico-profesional.

Disponibilitatile la finele anului din veniturile proprii se reporteaza in anul urmator si au aceeasi
destinatie.

Cheltuielile de personal includ plata indemnizatiei de participare a specialistilor in calitate de
membri in comitetele/ comisiile/ consiliile pentru avizari din punct de vedere tehnic, precum si
in comisiile de examinare pentru atestarea tehnico-profesionala a specialistilor cu activitate in
constructii.

Cuantumul indemnizatiei de participare a specialistilor, ca membri  n
comitetele/comisiile/consiliile prevazute la alin. (7), se aproba prin ordin al ministrului
responsabil cu amenajarea teritoriului, urbanismul si constructiile , odata cu aprobarea
regulamentelor de organizare si functionare ale acestora.

Cheltuielile necesare evaluarii conformitatii produselor pentru constructii, evaluarii tehnice
europene pentru produse pentru constructii, elaborarii si avizarii agrementelor tehnice in
constructii, atestarii tehnico-profesionale si autorizarii specialistilor cu activitate in constructii,
autorizarii si acreditarii laboratoarelor in constructii, verificarii proiectelor si executiei lucrarilor
de constructii, expertizarii tehnice a proiectelor si constructiilor, certificarii performantei
energetice si auditul energetic al cladirilor, inspectiei tehnice in exploatare a echipamentelor si
utilajelor tehnologice, precum si a instalatiilor pentru constructii, managementului calitatii in
constructii, verificarilor metrologice, receptiei lucrarilor, urmaririi comportarii in exploatare si
interventiei la constructiile existente, precum si postutilizarii constructiilor se suporta de catre
factorii interesati.

Controlul exercitat de catre Inspectoratul de Stat in Constructii - I.S.C.

Inspectoratul de Stat in Constructii exercita controlul de stat cu privire la activitatile autoritatilor
publice locale competente si autoritatea administratiei publice centrale competenta in domeniul
transporturilor, in domeniul autorizarii lucrarilor de constructii, precum si cel al disciplinei in
constructii, pe intreg teritoriul tarii.
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Inspectoratul de Stat in Constructii poate dispune oprirea executarii lucrarilor de construire,
interventie, amenajare sau de desfiintare, atunci cand constata ca acestea se realizeaza fara
autorizatie sau cu incalcarea prevederilor autorizatiei ori pe baza unor autorizatii emise cu
incalcarea prevederilor legale, constatate prin hotarari judecatoresti definitive.

Odata cu dispunerea masurii de oprire a executarii lucrarilor se dispun si masuri de conservare a
lucrarilor deja executate, pe cheltuiala dezvoltatorului.

Inspectoratul de Stat in Constructii si inspectoratele teritoriale incunostinteaza autoritatea
administratiei publice pe teritoriul careia s-a efectuat controlul si autoritatea administratiei
publice centrale competenta in domeniul transporturilor, dupa caz, asupra constatarilor si
masurilor dispuse.

Tn situatia descris in cadrul alin. (4), organele de control ale consiliilor judetene, locale sau ale
autoritatii administratiei publice centrale competenta in domeniul transporturilor, dupa caz, au
obligatia sa urmareasca modul de conformare privind cele dispuse de Inspectoratul de Stat in
Constructii.

Controlul exercitat de catre autoritatile administratiei publice locale

Primarii, politistii locali din cadrul compartimentului de specialitate sau, dupa caz, organele de
control din cadrul autoritatilor administratiei publice locale au obligatia sa urmareasca
respectarea disciplinei in domeniul autorizarii executarii lucrarilor in constructii in cadrul
unitatilor lor administrativ-teritoriale si, in functie de incalcarea prevederilor legale, sa aplice
sanctiunile prevazute pentru contraventiilor din cadrul ariei lor de competenta, sau sa se
adreseze instantelor judecatoresti si organelor de urmarire penala, dupa caz.

Presedintele consiliului judetean, arhitectul-sef al judetului si organele de control din structurile
specializate din subordinea acestora urmaresc respectarea disciplinei in domeniul autorizarii
executarii lucrarilor de constructii si disciplinei in constructii, precum si respectarea disciplinei
in urbanism si amenajarea teritoriului legata de procesul de autorizare a constructiilor, constata
si sanctioneaza contraventiile din aria lor de competenta savarsite pe teritoriul administrativ al
judetului.

Procesele-verbale de constatare a contraventiilor, incheiate de politistii locali din cadrul
compartimentului de specialitate sau, dupa caz, de organele de control ale administratiei publice
locale, se inainteaza, in vederea aplicarii sanctiunii, sefului structurii specializate in domeniul
amenajarii teritoriului urbanismului sau, dupa caz, presedintelui consiliului judetean ori
primarului unitatii administrativ-teritoriale sau al sectorului municipiului Bucuresti in a carui raza
s-a savarsit contraventia.

Neindeplinirea atributiilor privind exercitarea controlului asupra modului de respectare a
documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism, conform
prevederilor alin. (1) se sanctioneaza in conformitate cu prevederile prezentului cod.

Controlul exercitat de catre autoritatea publica centrala competenta in domeniul
transporturilor

Autoritatea publica centrala competenta in domeniul transporturilor prin organele de control
desemnate, are obligatia sa urmareasca respectarea disciplinei in domeniul autorizarii executarii
lucrarilor in constructii si, in functie de incalcarea prevederilor legale, sa aplice sanctiuni sau sa
se adreseze instantelor judecatoresti si organelor de urmarire penala, dupa caz.

Capitolul Il. Sanctiuni

Infractiuni la regimul autorizarii

Constituie infractiuni si se pedepsesc cu inchisoare de la 3 luni la un an sau cu amenda de la
100.000 lei pana la 150.000 lei urmatoarele fapte:

a) executarea fara autorizatie de construire sau de desfiintare, regularizare sau modificare ori
cu nerespectarea prevederilor acestora, a lucrarilor de construire sau desfiintare la toate
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categoriile de monumente istorice prevazute de lege, inclusiv la anexele acestora,
identificate in acelasi imobil - teren si/sau constructii, la constructii amplasate in zone de
protectie a monumentelor delimitate prin documentatiile de urbanism si in zone construite
protejate, stabilite potrivit legii, ori la constructii cu valoare arhitecturala sau istorica
deosebita, stabilite prin documentatii de urbanism aprobate;

continuarea executarii lucrarilor dupa dispunerea opririi acestora de catre organele de
control competente, potrivit legii;

intocmirea, semnarea, sau verificarea, dupa caz, a documentatiilor necesare pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, precum si a proiectelor tehnice si a
documentatiilor de executie, pentru alte specialitati decat cele certificate conform
prevederilor legale.

Tn cazul infractiunilor prevazute la alin. (1) lit. a), se va dispune de catre Inspectoratul de Stat in
Constructii, sau de catre autoritatile publice locale oprirea executarii lucrarilor, odata cu
sesizarea organelor de urmarire penala.

Oprirea executarii lucrarilor poate fi dispusa si in cursul urmaririi penale, in conditiile Legii nr.
286/2009.

Contraventii la regimul autorizarii

Constituie contraventii, daca nu au fost savarsite in altfel de conditii incat, potrivit legii, sa fie
considerate infractiuni, urmatoarele fapte:

a)

executarea fara autorizatie de construire, de desfiintare, regularizare sau modificare sau in
lipsa notificarii prealabile ori cu nerespectarea prevederilor acestora a lucrarilor de
construire, de interventie, si lucrarilor care se executa in lipsa oricarei formalitati;

aprobarea furnizarii de utilitati urbane, ca urmare a executarii de lucrari de bransamente si
racorduri la retele pentru constructii realizate cu nerespectarea prevederilor legale;

neaducerea la indeplinire a obligatiei de notificare prealabila a autoritatilor publice cu privire
la inceperea executarii lucrarilor de construire, de interventii sau lucrari de amenajari pentru
care nu este necesara emiterea autorizatiei de construire/desfiintare in conditiile legii;

mentinerea constructiilor, lucrarilor si amenajarilor cu caracter provizoriu; dupa expirarea
termenului pentru care au fost autorizate, in situatia in care afecteaza domeniul public, ori
adaptarea in alte scopuri fata de cele prevazute in autorizatie;

neaducerea terenului la starea initiala de catre constructor, dupa terminarea lucrarilor,
precum si nerealizarea lucrarilor de curatare, amenajare ori degajare, dupa caz, a
amplasamentului si/sau a terenurilor adiacente ocupate temporar pe durata executiei, o data
cu incheierea lucrarilor de baza, atunci cand acest lucru este necesar conform prevederilor
legale sau ale autorizatiei emise;

neindeplinirea obligatiei de repunere in starea anterioara a terenurilor care au facut obiectul
contractelor de inchiriere de catre titularii de licente/permise/autorizatii;

neafisarea panoului de identificare a investitiei;

impiedicarea ori sustragerea de la efectuarea controlului, prin interzicerea accesului
organelor de control abilitate sau prin neprezentarea documentelor si a actelor solicitate in
copie conforma cu originalul;

neanuntarea datei inceperii lucrarilor de constructii autorizate la autoritatile administratiei
publice care au emis autorizatiile precum si la Inspectoratul de Stat in Constructii;

emiterea autorizatiilor de construire, sau desfiintarea, regularizare sau modificare cu
nerespectarea conditiilor prevazute in prezentul cod;

neemiterea in termen sau emiterea cu depasirea termenului legal a certificatului de
urbanism, autorizatiei construire, sau desfiintare, modificare sau regularizare ori restituirea
fara temei legal a unei documentatii pentru obtinerea certificatului de urbanism sau pentru
autorizarea executarii lucrarilor de construire sau desfiintare;
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solicitarea prin certificatul de urbanism a unor avize sau acorduri care nu au temei tehnic si
legal in raport cu obiectul proiectului;

nerespectarea termenului din prezentul cod privind emiterea avizului integrat eliberat de
catre comisie;

emiterea acordului de realizare a lucrarilor notificate cu nerespectarea termenului din
prezentul cod;

neexercitarea controlului privind disciplina in autorizarea sau executarea lucrarilor de
constructii de catre compartimentele functionale abilitate din cadrul aparatului propriu al
consiliilor judetene si al unitatilor administrativ teritoriale, precum si neurmarirea modului
de indeplinire a celor dispuse de Inspectoratul de Stat in Constructii;

neindeplinirea, la termenul stabilit, a masurilor dispuse de Inspectoratul de Stat in Constructii
- 1.S.C. sau de arhitectul-sef al judetului si de organele de control structura de specialitate
condusa de catre arhitectul-sef, la controlul anterior;

emiterea actelor administrative fara solicitarea si obtinerea avizului structurii de specialitate
a consiliului judetean in conditiile prevazute de prezentul cod;

inceperea executarii lucrarilor de construire sau desfiintare de orice fel in absenta proiectului
tehnic de executie elaborat si verificat in conditiile legii;

emiterea de autorizatii de construire/desfiintare:

1. in lipsa unui drept real asupra imobilului, care sa confere dreptul de a solicita autorizatia
de construire/desfiintare;

2. inlipsa sau cu nerespectarea prevederilor documentatiilor de urbanism, aprobate potrivit
legii;

3. in baza unor documentatii incomplete sau elaborate in neconcordanta cu prevederile
certificatului de urbanism, ale Codului civil, ale continutului-cadru al documentatiei

tehnice - D.T. pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care nu contin
avizele si acordurile legale necesare sau care nu sunt verificate potrivit legii.

neemiterea avizele/acordurile referitoare la retelele tehnico-edilitare necesare in etapa de
elaborare a documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii, in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data inregistrarii
cererii/documentatiei specifice complete.

Constituie contraventie la regimul autorizarii executarea fara autorizatie de construire sau de
desfiintare, modificare sau regularizare, ori cu nerespectarea prevederilor acestora a lucrarilor
de construire sau desfiintare, sau in lipsa notificarii prealabile a lucrarilor:

a)

<)

privind caile de comunicatie de orice fel, drumurile forestiere, lucrarile de arta, retelele si
dotarile tehnico-edilitare, lucrarile hidrotehnice, amenajarile de albii, lucrarile de
imbunatatiri funciare, lucrarile de instalatii de infrastructura, lucrarile pentru noi capacitati
de producere, transport, distributie a energiei electrice si/sau termice, precum si de
reabilitare si retehnologizare a celor existente;

lucrari de foraje si excavari necesare pentru efectuarea studiilor geotehnice si a
prospectiunilor geologice, proiectarea si deschiderea exploatarilor de cariere si balastiere, a
sondelor de gaze si petrol, precum si a altor exploatari de suprafata, subterane sau
subacvatice;

organizarea de tabere de corturi, casute sau de rulote.

Sanctiunea amenzii poate fi aplicata si reprezentantului persoanei juridice.

Contraventiile prevazute la alin. (1), se sanctioneaza cu amenda, dupa cum urmeaza:

a)
b)

de la 5.000 lei la 50.000 lei pentru nerespectarea prevederilor lit. a);

de la 50.000 lei la 500.000 lei pentru nerespectarea prevederilor lit. a), pentru realizarea de
cladiri noi cu regim de inaltime redus, definite conform prezentului cod;
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c) dela500.000 lei la 1.000 000 lei, pentru nerespectarea prevederilor lit. a), pentru realizarea
de constructii noi cu regim de inaltime mediu, inalt si foarte inalt, definite conform
prezentului cod;

d) de la 30.000 lei la 50.000 lei pentru nerespectarea prevederilor lit. b);
e) de la 50.000 lei la 100.000 lei pentru nerespectarea prevederilor lit.c);

f) de la 1.000 lei la 100.000 lei, in raport cu perioada de depasire a termenului si impactul
generat, pentru nerespectarea prevederilor lit. d);

g) de la 50.000 lei la 100.000 lei pentru nerespectarea prevederilor lit. e) si lit. f);
h) 2.000 lei pentru nerespectarea prevederilor lit. g) si i);

i) de la 5.000 lei la 10.000 lei pentru nerespectarea prevederilor lit. h) si t);

j) de la 5.000 lei la 30.000 lei pentru nerespectarea prevederilor lit. j) - s).

Dreptul de a constata contraventiile si de a aplica amenzile prevazute la alin. (4) se prescrie in
termen de 3 ani de la data savarsirii faptei.

in cazul unei constructii ce cuprinde toate elementele structurale necesare pentru a fi
considerata finalizata la data constatarii contraventiei, termenul prevazut la alin. (5) curge de la
data terminarii in fapt a constructiei.

Autoritatile administratiei publice competente se pot adresa instantei de judecata pentru a
dispune demolarea sau regularizarea lucrarilor realizate fara autorizatia prevazuta de prezentul
cod, cu nerespectarea autorizatiei sau cu nerespectarea procedurii prevazute pentru amenajari,
instalatii si lucrari exceptate de la orice formalitate conform prezentului cod.

Dreptul de a formula actiunea prevazuta la alin. (7) se prescrie intr-un asemenea caz in termen
de zece ani de la data finalizarii lucrarilor.

Raspunderea persoanelor cu atributii in elaborarea si emiterea autorizatiilor

Persoanele fizice cu atributii in verificarea documentatiilor si elaborarea/emiterea autorizatiilor
de construire/desfiintare raspund material, contraventional, civil si penal, dupa caz, pentru
nerespectarea termenelor prevazute de lege pentru verificarea documentatiilor si emiterea
autorizatiilor de construire/desfiintare.

Capitolul lll. Constructii realizate cu nerespectarea prevederilor legale

Masuri dispuse de organele de control cu privire la constructiile realizate cu nerespectarea
prevederilor legale

Persoana care a sanctionat contraventional fapta de a executa lucrari de constructii fara
autorizatie sau cu incalcarea dispozitiilor acesteia, potrivit prezentului cod, pe langa oprirea
executarii lucrarilor, are obligatia de a dispune luarea masurilor necesare pentru:

a) incadrarea lucrarilor in prevederile autorizatiei de construire;

b) obtinerea unei autorizatii de regularizare pentru lucrarile executate fara autorizatie de
construire doar in conditiile in care acestea se incadreaza in reglementarile urbanistice
aprobate;

c) desfiintarea lucrdrilor executate fara autorizatie de construire doar in conditiile in care
acestea nu se incadreaza in reglementarile urbanistice aprobate;

in vederea realizarii prevederilor alin. (1), potrivit legii, autoritatea administratiei publice
competenta sa emita autorizatia de construire/desfiintare are obligatia de a analiza modul in
care constructia corespunde reglementarilor din documentatiile de urbanism aprobate pentru
zona de amplasament, urmand sa dispuna, dupa caz, mentinerea sau desfiintarea constructiilor
realizate fara autorizatie sau cu incalcarea prevederilor acesteia.
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in cazul in care persoanele sanctionate contraventional potrivit prezentul cod, nu s-au conformat
in termen celor dispuse prin procesul-verbal de constatare a contraventiei, in sensul luarii
masurilor de incadrare a lucrarilor in prevederile autorizatiei sau de desfiintare a lucrarilor
executate fara autorizatie ori cu nerespectarea prevederilor acesteia, in termenul stabilit in
procesul-verbal de constatare a contraventiei, organul care a aplicat sanctiunea sesizeaza
instantele judecatoresti pentru a dispune, dupa caz:

a) incadrarea lucrarilor in prevederile autorizatiei;
b) desfiintarea constructiilor realizate nelegal.

Tn cazul admiterii cererii, instanta stabileste termenele limita de executare a masurilor prevazute
la alin. (3).

Tn cazul nerespectarii termenelor limita stabilite, masurile dispuse de instant&, in conformitate
cu prevederile alin. (3), se aduc la indeplinire prin grija primarului sau a presedintele consiliului
judetean,, cheltuielile urmand sa fie suportate de catre persoanele vinovate.

n situatiile comiterii unor infractiuni la regimul autorizarii potrivit prezentul cod, organele de
control pot solicita organelor judiciare sa dispuna masurile prevazute la alin. (1).

Organele de control competente, potrivit legii, pot solicita organelor de urmarire penala sesizate
si, dupa caz, instantei sa dispuna oprirea temporara a executarii lucrarilor, pe tot parcursul
procesului penal.

Persoanele care au beneficiat de subventie pentru construirea unei locuinte si pentru care s-a
dispus masura prevazuta la alin. (1) lit. b) restituie subventiile primite, cu plata dobanzilor legale
pentru perioada in care le-au folosit.

Prevederile prezentului articol nu sunt aplicabile lucrarilor de infrastructura de transport.

Constructiile executate fara autorizatie de construire pe imobile apartindnd domeniului
public sau privat al statului si al unitatilor administrativ-teritoriale

Prin exceptie de la prevederile Art. 367, constructiile executate fara autorizatie de construire pe
imobile apartinand domeniului public sau privat al statului, cat si constructiile si amenajarile cu
caracter provizoriu executate pe imobile apartinand domeniului public sau privat al unitatilor
administrativ-teritoriale pot fi desfiintate pe cale administrativa de autoritatea administratiei
publice de pe raza unitatii administrativ-teritoriale unde se afla constructia, fara emiterea unei
autorizatii de desfiintare, fara sesizarea instantelor judecatoresti si pe cheltuiala
contravenientului.

Procedura prevazuta la alin. (1) se poate declansa din oficiu de autoritatea administratiei publice
de pe raza unitatii administrativ-teritoriale unde se afla constructia sau la solicitarea
proprietarului ori a administratorului legal al terenului apartindnd domeniului public sau privat
al statului.

in cazul neindeplinirii de catre autoritatea administratiei publice competente a procedurii de
desfiintare, in termen de 15 zile calendaristice de la data solicitarii prevazute la alin. (2),
proprietarul sau administratorul legal al terenului apartinand domeniului public ori privat al
statului va putea trece de indata la desfiintarea constructiilor executate fara autorizatie de
construire.

Prin exceptie de la prevederile Art. 367, constructiile executate fara autorizatie de construire pe
terenuri apartinand domeniului public sau privat al unitatilor administrativ-teritoriale vor putea
fi desfiintate pe cale administrativa de autoritatea administratiei publice competente, fara
sesizarea instantelor judecatoresti si pe cheltuiala contravenientului.

Pentru realizarea prevederilor alin. (1) autoritatile publice competente pot contracta efectuarea
acestor servicii cu persoane specializate in executarea unor astfel de lucrari, in conditiile legii.
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PARTEA VI. ELEMENTE DE CONTENCIOS ADMINISTRATIV SPECIFIC AMENAJARII TERITORIULUI,
URBANISMULUI SI AUTORIZARII CONSTRUCTIILOR

Dreptul de a sesiza instanta de contencios administrativ

Dreptul de a sesiza instanta de contencios administrativ apartine oricarei persoane in
conformitate cu prevederile din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Autorizatiile de construire, desfiintare, modificare si regularizare, emise cu incdlcarea
prevederilor legale, pot fi anulate de catre instantele de contencios administrativ, in
conformitate cu prevederile din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Controlul instantei de contencios administrativ asupra actelor administrative cu caracter
normativ

Sunt supuse controlului instantei de contencios administrativ, actele administrative cu caracter
normativ aprobate sau emise de catre autoritatile publice in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si autorizarii constructiilor.

Actele administrative prevazute la alin. (1) nu pot fi atacate pentru aspecte de oportunitate, ci
numai pentru motive de nelegalitate.

Prin derogare de la prevederile art. 11, Legea nr. 554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare, dreptul de ataca actele administrative prevazute la alin. (1) se prescrie in termen de
5 ani de la data publicarii actului.

Instanta de contencios administrativ sesizata cu cererea de anulare a unui act administrativ cu
caracter normativ, respectand limitele investirii atunci cand motivele de nelegalitate privesc
doar anumite aspecte reglementate prin actul administrativ atacat, va pronunta nulitatea
partiala a actului administrativ normativ atacat.

Anularea actelor administrative cu caracter normativ nu afecteaza valabilitatea actelor
administrative cu caracter individual emise anterior ramanerii definitive a hotararii de anulare,
cu exceptia actelor administrative cu caracter individual emise in baza actelor administrative cu
caracter normativ anulate, care la data publicarii hotararii judecatoresti de anulare sunt
contestate in cauze aflate in curs de solutionare.

in vederea prevenirii unui blocaj in procesul de emitere a certificatelor de urbanism, a
autorizatiilor de construire si de realizare a investitiilor, in situatia anularii in tot de catre
instanta de contencios administrativ a unei documentatii de urbanism, reintra in vigoare de drept
documentatia de urbanism imediat anterioara.

In situatia in care nu existd o documentatie de urbanism imediat anterioard aprobata, conform
